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Detaljplanens syfte

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for bostadsandamal i form av smahus
vilket harmonierar med kringliggande bebyggelse. Ett befintligt harbre forlagd i
vastra delen av planomradet planeras att flyttas till angransande parkmark.
Harbret ger ett mervérde for omradet med ett varierat inslag i kulturmiljon dar
nytt moéter gammalt.

| dagsléaget finns det en befintlig forskola pa platsen. Férskoleverksamheten ska
avvecklas i samband med den nya férskolan som byggs i Krokoms centrum.
Darfor gors detaljplanen om. Detaljplanen har en flexibel planlaggning for att fler
bostadshus ska fa plats aven om forskolebyggnaden blir kvar.

Inledning

Planhandlingar

Planhandlingarna bestar av:

« Planbeskrivning

« Plankarta med bestammelser

« Fastighetsforteckning

« Grundkarta

« Undersokning av betydande miljopaverkan
« Samradsredogdrelse

« Granskningsutlatande

Vad ar en detaljplan?

| en detaljplan bestams anvandningen av marken inom ett omrade. Detaljplanen
reglerar bebyggelse, gator, parker och natur. En detaljplan bestar av en plankarta
som ar juridiskt bindande samt en planbeskrivning som inte har ndgon egen
rattsverkan. Det ar plankartan som reglerar sjalva markanvandningen och
bebyggelsen. For att underlatta forstaelsen for planforslaget och dess innebord
finns denna planbeskrivning. Den redovisar bland annat detaljplanens syfte, motiv
till reglering, forutséattningar, eventuella konsekvenser samt hur planen ska
genomforas.

Planprocessen

En detaljplan kan upprattas med standardférfarande, begrénsat forfarande eller
utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Standardférfarandet eller begransat forfarande kan tillampas om:
— forslaget till detaljplan &r forenligt med Gversiktsplanen och lansstyrelsens
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granskningsyttrande
— inte ar av betydande intresse for allménheten eller i dvrigt av stor betydelse
— inte kan antas medfdra en betydande miljopaverkan

Om nagot eller ndgra av ovan namnda kriterier inte uppfyller kraven for att kunna
tillampa standardforfarande eller begrénsat forfarande ska ett utdkat forfarande
tillampas.

Detaljplanen handlaggs enligt PBL (2010:900), reglerna for standardférfarande da
den uppfyller kriterierna for denna tillampning.

Planbesked gavs 2023-01-25 av Kommunstyrelsen. Forslaget till detaljplan var
under tiden 2024-09-13 — 2024-10-04 utstallt for samrad. Forslaget till detaljplanen
var under tiden 2024-11-15- 2024-11-29 utstélld for granskning.

Planprocessen vid standardfdérfarande:
Samrad — Sakagare, myndigheter och andra ber6rda har mojlighet att yttra sig 6ver
planférslaget.

Granskning — Planforslaget skickas ut for granskning. Det r sista chansen att
lamna synpunkter pa forslaget.

Antagande — Bygg- och miljondmnden antar detaljplanen.

Laga kraft — Detaljplanen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet om

ingen overklagar beslutet.
Forberedande arbeten
sdsom uthyggnad av
Bygglov gator och VA samt
fastighetsbildning

Oversiktsplanen »
anger riktlinjer Oversikts-
for detaljplanen plan

. Plan- Garom
processen

planprocess
Plan-
arbete
Samrad

Planhandlingar och
underlag sdsom
dagvattenutredningar,
bullerutredningar och

ska inledas

ellerinte
naturvérdesinventeringar

uppratias

Laga

Antagande |
Detaljplanen far
réttsverkan
och borjar gélla

Synpunkter samlas in fran berérda sakégare,
myndigheter och organisationer.

Har ar vi nu!
Bilden visar de olika stegen i planprocessen. Fran oversiktsplan till bygglov.
Detaljplanen &r just nu i antagandeskedet.
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Sa har laser du detaljplanen

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser.
Planbestammelser pa plankartan bestar av bokstaver, symboler och ord. Ord med
versaler beskriver anvandningen av allmanna platser (exempelvis GATA,
PARK). Bokstaver med en versal beskriver anvandningen av ett omrade inom
kvartersmark (exempelvis Bostader eller Kontor). Gemena bokstaver beskriver
egenskapsbestammelserna inom ett avgransat omrade (exempelvis nockhdjd,
exploateringsgrad)

For att underlatta forstaelsen for planforslaget och dess innebérd finns denna
planbeskrivning. Den redovisar bland annat syfte, forutsattningar, eventuella
konsekvenser samt hur planen ska genomforas.

Planbeskrivningen bestar av sju avsnitt, det har kan du lasa om i respektive avsnitt:

Detaljplanens syfte. Har beskrivs syftet med detaljplanen. Syftet ligger till grund
for utformningen av hela detaljplanen och dess reglering.

Inledning. Har kan du lasa vad en detaljplan ar for ndgot och hur planprocessen
gar till. Har hittar du dven arendeinformation om vilket planforfarande som
anvands, diarienummer och vilka dokument som planen bestar av.

Beskrivning av detaljplanen. Har beskrivs vilken markanvéndning som avses och
vilka forandringar som foreslas och de 6vervaganden som legat till grund for
detaljplanens utformning. Det beskrivs ocksa till exempel huvudmannaskap for
allmén plats och genomférandetid.

Motiv till reglering. Har motiveras de planbestimmelser och regleringar som finns
pa plankartan. Det kan handla om motivering av bestammelser for hur syftet med
detaljplanen ska uppnas och de bestammelser som kréavs genom ett resultat av en
utredning.

Genomforandefragor. Har beskrivs hur detaljplanen &r tankt att genomforas. | den
har delen finns dven beskrivet bland annat ekonomiska konsekvenser, om
forandringar i fastighetsgranser kravs eller om nagon har ratt till ersattning pa
grund av detaljplanen. Har kan du l&sa vem som har ansvar for att bygga vagar,
ledning, parker och vem som har ansvar att underhalla dem. Om kommunen har
ingatt i nagra avtal eller tanker gora det for att genomfora detaljplanen finns det
ocksa med har.

Planeringsforutsattningar och konsekvenser. Har finns information om vilka
forutsattningar som har varit styrande for utformningen av detaljplanen. Det galler
bade fysiska forutsattningar som till exempel befintliga byggnader eller terrang
men &ven de forutsattningar som finns med hansyn till tidigare tagna politiska
beslut eller utredningar. Har kan du aven lasa vad Oversiktsplanen anger for
platsen och om planforslaget ar forenligt med den.

Har finns aven beskrivet vilka konsekvenser som detaljplanen far pa platsen och
for den omgivande miljon.
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Planeringsunderlag. | det hér avsnittet finns referenser till de planeringsunderlag
som har legat till grund for detaljplaneforslaget.

Arendeinformation
o Detaljplan for del av Hissmon 1:231

e Krokoms kommun

e Diarienummer: Saby 2023-17

¢ Planforfarande: Standardforfarande i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900)
e Planarbetet paborjat: 2024-03-14

e Handling uppréttad: 2024-12-10

Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanens huvuddrag

Planforslagets huvuddrag &r att mojliggora for smahus sasom enbostadshus, rad-,
par- och kedjehus med tillhorande tradgardar, angoring och komplementbyggnader.
Bostaderna planlaggs genom att reglera kvartersmarken till B — bostader. Smahus
mojliggdrs inom planomradet eftersom karaktaren i omradet utgors av friliggande
enbostadshus samt tva dldre gardar. Inom kvartersmarken regleras nockhojder,
placering av komplementbyggnader, takvinkel samt utnyttjandegrad. Byggnaderna
ska kunna uppforas i 2 vaningar och med en byggnadsarea pa maximalt 25 % av
fastighetsarean inklusive komplementbyggnader. Byggnadsarean beddéms vara i
linje med 6vrig bebyggelses storlekar. En yta i sodra delen av planomradet regleras
med korsmark dar endast komplementbyggnader tillats pd grund av sattningsrisk.
Grundlaggning ska ske inom denna yta genom palning om inte utredning visar
annan lamplig grundlaggning.

Verksamheten i den befintliga forskolan ska avvecklas. Detaljplanen har en flexibel
planlaggning for att sakerstalla att bade nya bostader kan uppforas likaval som att
forskolebyggnaden kan omvandlas till bostader. Planomradet angransar i soder och
vaster till ett parkomrade. Det befintliga harbret som ligger inom planomradet har
kulturhistoriskt varde och avses att bevaras samt flyttas till angransande parkmark.

Detaljplanen bedoms forenlig med kommunens 6versiktsplan.
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Planomrade markerat med rod linje. Harbrets tak syns i gratt i vastra delen av
planomradet.

Lage och areal

Planomradet ligger i norra delen av Krokoms samhélle intill Tappvéagen och
Modéns vag. Planomradet &r cirka 4 865 kvm och ingdr i fastigheten Hissmon
1:231. Kommunen ager marken. ldag ar markanvandningen inom planomradet
skola.

{X
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Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar fran det att detaljplanen far laga kraft.

Befintligt

Planomradet ligger i norra delen av Krokoms tatort, i ett befintligt smahusomrade.
Inom planomradet finns det idag en forskola med tillhérande utemiljé och
angoring. | vastra delen av planomradet finns ett harbre som har kulturhistoriska
varden. Norr och 6ster om planomradet gar Modéns vag respektive Tappvagen.
Planomradet angréansar i soder och vaster till ett befintligt parkomrade med gang-
och cykelvag.

Under avsnittet Planeringsforutsattningar finns en mer detaljerad beskrivning av
hur planomradet och omgivningen ser ut idag.

Allman plats
Ingen allman plats foreslas inom planomradet.

Kvartersmark

Kvartersmark ar mark som enligt detaljplan inte ar allman plats eller vattenomrade
utan framst ar avsedd for bebyggelse for enskilt andamal eller allmanna
verksamheter, tillexempel skola och férskola. | denna detaljplan finns kvartersmark
for bostader. Bostaderna regleras till smahus eftersom det éverensstammer med
omkringliggande bebyggelse som utgors av friliggande enbostadshus samt tva édldre
gardar.

Det befintliga harbret som star i vastra delen av planomradet planeras att flyttas till
angransande parkmark.

Utemiljo
Planomradet angransar till ett befintligt parkomrade. Utemiljon till bostaderna
utformas fritt.

Byggnader
Bostadsbebyggelsen ska placeras langs med Tappvagen och Modéns vég.
Detaljplanen reglerar férgardsmark med prickad mark.

Bostaderna foreslas regleras med nockhojd och takvinkel for att ta hansyn till
omkringliggande bebyggelse. Komplementbyggnader regleras till en lagre hojd for
att de ska underordna sig till huvudbyggnaderna i planomradet och i narheten.

Parkering, varumottag och utfarter
Parkering och angéring hanteras inom respektive fastighet.
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Avfallshantering

Avfallshantering hanteras inom respektive fastighet. Renhallningsfordon kan
angora vid Tappvégen alternativt Modéns vég.

Raddningstjanst

Brandvatten

Det finns en brandpost vid Kvarnbackskolan, cirka 300 meter fran planomradet.

Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

Planbestammelse

Motivering

KVARTERSMARK

B

Bostader

Markanvandningen syftar till att moéjliggora for ny
bostadsbyggnation i form av smahus samt omvandling av
befintlig byggnad. Motivet till anvandningen &r att
planomradet ligger i anslutning till ett befintligt
bostadsomrade och darfor bedéms anvandningen lamplig.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Med prickar
forsedd yta

Bestammelsen syftar till att skapa ett minsta tillatna avstand
till parkmarken samt till vagomradet. Motivet till
bestammelsen &r att mojliggora parkering pa egen tomt langs
med Tappvagen och inte forsamra siktstrak langs vagen.
Prickmark placeras ocksa mot parkmarken for att
bebyggelsen inte ska komma for nédra allman plats eftersom
bebyggelsen kan ha en avhallande effekt vid parkmarken.

Med kryss
forsedd yta

Bestammelsen syftar till att reglera att endast
komplementbyggnader far uppforas i sédra delen av
planomradet. Motivet till bestimmelsen &r att
huvudbyggnader inte ar lampliga inom denna yta pa grund
av séttningsrisk. Las mer under rubriken Geoteknisk
utredning.

h1

Hogsta nockhojd ar 8 meter

Bestammelsen syftar till att mojliggéra maximalt 2 vaningar.
Motivet till bestdmmelsen &r att tillkommande bebyggelse
ska harmoniera med befintlig. Merparten av befintliga hus &r
byggda med 1 eller 1 % vaningsplan. Enstaka hus ar
bebyggda med 2 vaningar.

9 (23)
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h2

Hogsta nockhojd pa komplementbyggnader ar 4,5 meter

Bestammelsen syftar till att reglera hogsta tillatna nockhdjd.
Motivet till bestdimmelsen ar att komplementbyggnader ska
underordna sig till huvudbyggnaderna i omradet.

P1

Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran
fastighetsgrans alternativt far sammanbyggas i gemensam
fastighetsgrans.

Bestammelsen syftar till att reglera var
komplementbyggnader far placeras. Motivet till
bestammelsen &r att sakerstalla tillrackligt avstand mellan
byggnad och fastighetsgrans for drift och underhall samt att
skapa en flexibilitet och effektivt markutnyttjande dar
fastighetsagare far sammanbygga komplementbyggnader.

01

Storsta takvinkel ar 38 grader.

Bestammelsen syftar till att reglera takvinkel pa
bebyggelsen. Motivet till bestimmelsen &r att undvika for
branta takpartier for att den tillkommande bebyggelsen ska
anpassa sig till angransande bebyggelse.

f1

Endast smahus

Bestammelsen syftar till att begransa bostaderna till smahus.
Motivet till bestdimmelsen &r att denna typ av bostader
stammer 6verens med omkringliggande bebyggelse da
karaktaren i omradet utgors av friliggande enbostadshus
samt tva dldre gardar.

b1

Grundlaggning ska ske genom palning om inte utredning
visar annan lamplig grundléggning

Bestdammelsen syftar till att sdkerstélla att grundlaggning ska
ske genom palning eller annan lamplig grundlaggning.
Motivet till bestdimmelsen &r att lamplig grundlédggning ska
prévas inom korsmark eftersom det finns séttningsrisk vilket
kan medfora risk for bebyggelsen.

€1

Storsta byggnadsarea ar 25% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet

Bestammelsen syftar till att reglera byggnadsarean for
tillkommande bostader. Motivet till bestammelsen &r att
reglera byggnadsarean for att undvika att ge ett dominerande
intryck i omradet. Bestammelsen sakerstéller ocksa
tillréckliga stora gronytor for dagvattenhantering.

10 (23)
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Genomférandetid
Genomfarandetiden ar fem ar fran den dag da detaljplanen vinner laga kraft.
Genomfdrandetiden ger en skalig tid for en utbyggnad av omradet.

Genomfoérandefragor

Under det har avsnittet redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att planen ska kunna genomforas pa ett
samordnat och andamalsenligt satt. Férutom en beskrivning av hur genomférandet
ska ga till framgar dven vilka konsekvenser som detaljplanens genomforande kan
medfora for de berdrda fastighetsdgarna och andra som berdrs av planen.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsbildning kan ske genom avstyckning. Konsekvens for den del av
Hissmon 1:231 som omfattas av planomradet blir att anvandningen éndras fran
skola (kvartersmark) till bostader (kvartersmark).

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Jamtkraft AB ansvarar for allmanna el- och fjarrvarmeledningar. Befintliga
fjarrvarmeledningar ligger vid gang- och cykelbanan, vaster om planomradet.

IP Only ansvarar for allméanna fiberoptiska ledningar.

Skanova ansvarar for telekablar. Skanova har markférlagda teleanlaggningar inom
planomradet.

Om ledningar behover flyttas ska respektive utdvare kontaktas for utmarkning och
eventuell flytt. Exploatoren bekostar flytt av ledningar inom sin fastighet.

Utbyggnad vatten och aviopp

Kommunen ansvarar och bekostar utbyggnad av allmant dricks- avlopps- och
dagvattennat. Fastigheterna ska anslutas till verksamhetsomrade for dricksvatten,
spillvatten och dagvatten. Varje anslutning debiteras fastighetségaren en
anlaggningsavgift (engangskostnad) samt en brukningsavgift (rérlig arskostnad).

Den vattenledning som gar genom planomradet avses forlaggas langs gang- och
cykelvagen vaster om planomradet.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning
Kommunen upprattar och bekostar framtagandet av detaljplanen.

Exploator ansvarar for och bekostar eventuell rivning av befintlig férskola
alternativt omvandling av befintlig forskola till bostader.

11 (23)



15‘;1!.3‘ Krokoms 12 (23)
\\ﬁ kommun

Fastighetsdgare ar ansvarig att inte sldppa ut sand/grus i det kommunala
dagvattenledningsnatet. Detta loses vanligtvis med en sandfangsbrunn pa
fastigheten innan forbindelsepunkten.

Kommunen ansvarar for att anséka om och bekosta nddvéandiga
lantméteriforrattningar.

Kommun bekostar flytt av harbret. Kommunen kommer i samband med flytt av
harbret dven ge det ett kulturhistoriskt korrekt underrede.

Kommunen ansvarar for och bekostar omforlaggning av vattenledning som gar
genom planomradet. Vattenledningar behover flyttas innan forsaljning av
fastigheter.

Forsaljning av 2-4 tomter genererar en intakt till kommunen.

Planavgift
Planavgift tas ut i samband med forsaljning.

Drift, vatten och avlopp
Kommunen ar huvudman for allménna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal kommer inte att upprattas. Dock tecknas kopeavtal mellan
kommunen och koparen.

Markanvisning

Markanvisningsavtal kommer inte att uppréttas. Dock tecknas kdpeavtal mellan
kommunen och koparen.

Tidplan

Planfdrslaget berédknas kunna antas senast fjarde kvartalet 2024. Efter att beslut om
antagande har vunnit laga kraft sa startar genomforandetiden och byggnation kan
paborjas.

Kulturvarden

Det befintliga harbret i vastra planomradet planeras att flyttas till angransande
parkmark. Darmed behovs inga kulturvéarden hanteras inom ramen av denna
detaljplan.

Prévning enligt annan lagstiftning
Planomradet berors inte av strandskydd.
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Upplysningar

| plankartan regleras andrad lovplikt for bygglovsbefriande atgéarder. Detta medfor
att i bygglovsprovningen ska bygglovsbefriade atgarder beaktas utifran geotekniska
begrénsningar inom avsedda ytan. | bygglovsprévningen ska geoteknisk sakkunnig
bedéma huruvida bygglovsbefriande atgarder kan genomféras utan
grundforstarkning alternativt om grundforstarkning med palar ar nédvandigt.
Denna bestdammelse dr nddvandig for att uppméarksamma séttningsrisken samt att
bygglovsprévningen ska folja upp detta.

Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Kommunala planeringsforutsattningar

Detaljplan

Planomradet berdrs av en gallande detaljplan, for del av Hissmon 1:231, Férskola
vid Tappvagen i Krokom, laga kraft 1991-04-15. Detaljplanen medger
anvandningen forskola. Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft
upphor tidigare detaljplan att galla inom planomradet.

Planbesked
Planbesked gavs av Kommunstyrelsen 2023-01-25 §4.

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Krokoms kommun, antagen av Kommunfullméktige 25 februari
2015. Enligt denna kan fler boende skapa en levande centralort. Detaljplanen
Overensstammer med intentionerna i dversiktsplanen.

Omradesplan for Krokom-Dvarsatt, antagen 1980-09-05. Detaljplanen
dverensstammer med omradesplanen da det ar utpekat som omrade for bostader.

Riksintressen

Planomradet berors inte av de sarskilt utpekade omradena i riksintresse enligt 4 kap
MB.

Totalférsvar

Paverkansomrade som ar kopplat till riksintresse for totalférsvarets militéra del
enligt 3 kap. 9 8 MB — paverkansomrade vaderradar

Kommunen bedomer att detaljplanen inte riskerar att paverka riksintresset for
totalforsvaret eftersom bebyggelsen inte kommer ha den hojden sa att intresset inte
riskerar att paverkas. Planomradet ligger inom sammanhallen bebyggelse.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar bestammelser om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller
miljon i 6vrigt och regleras i miljobalken. Normerna beslutas for att varaktigt
skydda manniskors hélsa eller miljon eller for att avhjélpa skador pa eller
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olagenheter for manniskors halsa eller miljon. Vid planlaggning och i andra
arenden enligt plan- och bygglagen ska miljokvalitetsnormerna féljas.

Detaljplanens genomférande beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna
enligt 5 kap miljobalken dverskrids.

Luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft bedéms inte 6verskridas vid ett
genomfdrande av detaljplanen da 6kad biltrafik ar marginell. Uppvarmning
kommer att ske pa ett sadant satt att miljokvalitetsnormerna inte 6verskrids.

Vatten

Miljokvalitetsnormer finns for kvaliteten pa fisk- och musselvatten samt for yt- och
grundvattenforekomster. Miljokvalitén for vatten, fisk- och musselvatten bedéms
inte forsamras av foreslagen detaljplan.

De foreslagna bostadstomterna bedéms inte medfora nagon forsamring pa
miljokvalitetsnormerna eftersom majoriteten av kvartersmarken bestar av redan
ianspraktagen mark med gronska och hardgjorda ytor. Aven den nuvarande
anvandningen forskola innebar trafik vid hdmta/lamna samt leveranser vilket nu
ersétts med enbart trafik till tre bostadstomter. Detta kan bidra positivt till
miljokvalitetsnormerna eftersom det blir farre partiklar och avgaser med mindre
andel trafik.

Foreslagen exploatering och forandrad markanvandning far inte bidra till 6kad
belastning pa berord recipient och darmed férsvara mojligheten att uppfylla
recipientens MKN. Dagvatten fran planomradet omhéndertas lokalt inom
kvartersmark. Dagvattnet avleds sedan till kommunal dagvattenledning fram till
utlopp som darefter mynnar ut i dagvattendiken. Dagvattendikena mynnar sedan ut
i recipienten Indalsalven, nedstréms Hissmofors vattenkraftverk. Den del av
Indalsalven dar dagvattnet mynnar ut ar klassad som kraftigt modifierad pa grund
av vattenkraftverket. Omradet ligger inte inom nagot vattenskyddsomrade.

Enligt VISS ér statusklassningen for Indalsalven féljande:

e Ekologisk potential/status: otillfredsstallande. Atgarder for att uppna god
ekologisk status skulle medféra en betydande negativ paverkan pa
samhallsviktig vattenkraftsverksamhet.

e Kemisk status: uppnar ej god status med avseende pa kvicksilver och
bromerad difenyletrar. Dessa &mnen éverskrider gransvérdet i alla svenska
vattenférekomster. Undantag har satt for dessa med mindre stranga krav da
det bedoms tekniskt omojligt att sanka halterna. Dock far halterna inte 6ka.

Miljokvalitetsnormen anger att den ekologiska statusen ska vara god ar 2039 och
den kemiska statusen ska vara god, med undantag for kvicksilver och bromerad
difenyleter.

Krokoms kommun arbetar ocksa utifran faststalld dagvattenstrategi (2019) dar
malet med dagvattenstrategin kan sammanfattas i féljande punkter:
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e Dagvatten bor hanteras pa ett sadant satt att vattenkvalitén i recipienten inte
forsamras.

e Oppen dagvattenhantering ska framjas i storsta mojliga man.

o Det ska alltid efterstravas att fororeningar ska forebyggas vid kéllan.

e Dagvattenhanteringen skall innefatta htga nederbordsméngder och folja
klimatforandringen.

e Hitta Iésningar som mojliggor god och séker dagvattenhantering,
exempelvis genom hojdséttning och genom att avsatta tillrackligt med mark
for omhandertagande av dagvatten.

e Planlaggning sker utifran ett 100-arsperspektiv, for att finna hallbara
|6sningar som ar gangbara Gver tid.

Buller

Det finns ingen omgivande hogre bullerkalla d omradet ar bebyggt med
enbostadshus i begrénsad skala vilket medfor begransad andel trafik. Detaljplanen
genererar ett fatal fastigheter for bostader i form av smahus. Trafik till och fran
tillkommande bebyggelse bedéms férsumbart. MKN buller bedéms darfor inte
paverkas negativt av foreslagen bebyggelse.

Skyddade omraden
Planomradet berdrs inte av strandskydd.

Natur

Mark och vegetation

Planomradet &r relativt flackt i norra delen och sluttar sen svagt soderut.

Inom planomradet finns en forskola. Ungefar halften av ytan &r grasbekladd som
idag utgors av lekyta. Vaster och soder om forskolegarden utgors av parkmark med
Oppen grasyta samt gang- och cykelvag. | norr och Gster ligger Modéns vag
respektive Tappvagen. Kvarteret som planen tillhor ligger i utkanten av Krokoms
samhalle och omgérdas av skogsmark samt &ngsmark.

Planomradet bedéms ha begransade naturvarden eftersom platsen redan ar
ianspraktagen. Planférslaget bedoms medfora positiva konsekvenser pa
naturvarden eftersom tradgardar mojliggors. Tradgardarna kan bade bidra till
rekreation for de boende och positiva effekter pa natur- och djurliv. Tradgardarna
far garna gestaltas med stor andel gronska sasom trad, buskage och dngsblommor
som kan bidra till ekosystemtjénster.

I Krokoms kommuns beslutade Forandringsmal 2021 beskrivs det att kommunen
ska ga mot att bli en mer hallbar och rattvis kommun dér fokus ska ligga pa att
minska miljé- och klimatavtryck likaval som att forbattra halsan for bade yngre och
aldre aldersgrupper. Férandringsmalen ska utvecklas i linje med Agenda 2030.
Foreslagen utveckling i planomradet bedoms bidra till tva av de globala malen i
Agenda 2030.
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Mal 11: hallbara stader och samhéllen

| planomradet mojliggors det for bostader som kan bidra
till fullgoda, sékra och tillgangliga boendemiljder.
Detaljplanen mojliggor ocksa for aterbruk genom att
forskolebyggnaden kan omvandlas till bostader vilket
minimerar klimatpaverkan. Planomradets néarhet till
Krokoms centrum kan ocksa underlatta for hallbara
transportmedel sasom gang och cykel till narliggande
service. | parkomradet vaster om planomradet planeras
hérbret att flyttas till angransade parkmark vilket bidrar
till att skydda vardefulla kulturmiljo.

Mal 15: ekosystem och biologisk mangfald

Planomradet &r lokaliserad vid redan ianspraktagen mark
vilket medfor minimal paverkan pa naturvarden. Inom
planomradet planeras smahus med privata tradgardar som
kan skapa biologisk mangfald i omradet med en stor
blandning av gronska i naromradet. Planomradet
angransar ocksa till en park som bidrar med gréna
spridningskorridorer i tatorten.

Utemiljé och rekreation

| naromradet finns det ett storre gronomrade med inslag av skog dar majlighet ges
till rekreation och lek, samt fotbollsplaner vid Kvarnbackskolan som ligger cirka
150 meter fran planomradet genom en gang-och cykelvag och cirka 340 meter fran
planomradet via bilvag pa Tappvagen/Aspasvagen.

Miljé

Undersdkning samt stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen
(2010:900)

Enligt Plan- och bygglagen 4 kap 34 § och Miljobalken 6 kap 58 ska alla
detaljplaner foregas av en undersokning for att géra beddmningen om planens
genomfdrande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Syftet med
undersokningen &r att tidigt i planprocessen integrera miljoaspekter for att framja
en hallbar utveckling. En undersokning &r det underlag som analyserar och avgor
om planfdrslaget kan antas paverka miljon pa sadant satt att en miljébedomning
och miljokonsekvensbeskrivning behdver uppréttas.

Stallningstaganden och skélen till beddmningen

Kommunen har tagit fram en undersékning om betydande miljopaverkan dar
kommunens beddmning &r att ett genomférande av planen inte kommer att
innebéra en betydande miljopaverkan. En strategisk miljébedémning med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte att tas fram.
Omradet ar litet till ytan och det finns en befintlig byggnad pa platsen som idag
anvands till forskola. Detaljplanen ska medge bostéder i begransat antal.
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Kommunen bedomer att planforslaget inte innebar en betydande miljopaverkan
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.

Dagvatten

Det finns ett antal ytavrinningsstrak som gar genom planomradet mot soder och
bildar ett lite storre flodesnatverk. Detta ar beaktat i planforslaget som begransar
byggratten och smahustomter genererar endast mindre andel hardgjorda ytor, som
till exempel uppfart. Inom planomradet ska marken inte hardgoras mer an
nodvandigt eftersom gronska ska fungera som en klimatanpassningsatgérd vid
exempelvis skyfall.

Fastighetsdgarna dr ansvariga att inte sl&ppa ut fororenat dagvatten eller grus till
det kommunala dagvattennéatet. Dagvatten som inte kan hanteras inom respektive
fastighet ska sedan ledas till kommunal dagvattenledning fram till utlopp som
darefter mynnar ut i dagvattendiken och slutligen i recipienten.

En sandfangsbrunn eller motsvarande ska anlaggas eftersom fastighetségare ar
ansvariga for att inte slappa ut sand/grus i det kommunala dagvattenledningsnatet.
Kommunen &r sedan ansvarig for att rena fororeningar i dagvatten innan det sl&pps
till recipient. Dagvatten fran planomradet avleds till en dagvattenledning som
mynnar ut i ett utlopp nordost om planomradet. Dérefter leds dagvattnet i ett dike
som korsar Aspasvagen innan det nar recipienten Indalsalven.

Planomradet anses inte ha nagon skyfallsproblematik idag eftersom skyfall kan
omhandertas i angransande parkomrade som ligger lagre an kvartersmarken
alternativt i diken langs med Tappvagen. Planfdrslaget beddms inte heller 6ka
andelen hardgjorda yta jamfort med dagens situation. Déarfor medfor inte
planférslaget nagon forsamring gallande skyfall.

Halsa och sakerhet

Fororenad mark

Inom planomradet beddéms det vara Iag risk for fororenad mark eftersom nuvarande
bebyggelse ar en forskola och dessférinnan bestod planomradet av jordbruksmark.

Elsékerhet och Stralning

Kraftledningar finns mellan cirka 180-200 meter fran planomradet. Ingen risk
beddms finnas avseende elektromagnetiska félt.

Risk for stérningar

Omaivningsbuller

Det finns ingen omgivande hogre bullerkalla da omradet ar bebyggt med
enbostadshus i begransad skala vilket medfor begrénsad andel trafik.
Detaljplanen genererar ett fatal fastigheter for bostader i form av enbostadshus,
radhus eller parhus. Trafik till och fran tillkommande bebyggelse bedéms
forsumbart.
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Risk for olyckor
Det forekommer ingen transportled for farligt gods i narheten av planomradet.

Risk for dversvamning
Det finns ingen risk for dversvamningar inom planomradet.

Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk undersokning har utférts 1982-02-10. Norra delen av
planomradet bestar av friktionsjord med god bérighet. Latta byggnader sdsom
smahus kan grundlaggas med plattor pa mark.

| sodra delen av planomradet bedéms det vara samre bérighet eftersom marken
bestar av dy och torv med hdg sattningsrisk. Denna yta planlaggs darfér som
prickad mark eftersom foreslagen bebyggelse inte bedéms lamplig. Tva
planbestdmmelser om grundldggning (b1) och dndrad lovplikt (a1) placeras inom
denna yta eftersom bygglovsbefriade atgarder sasom komplementbyggnader (ex
friggebod och attefallshus) far placeras dven inom prickad mark.
Planbestdammelserna sékerstéller att komplementbyggnader som uppférs inom
denna yta ska grundlaggas genom palning (b1) alternativt att geoteknisk sakkunnig
bedémer om bygglovsbefriade atgarder kan genomforas utan grundforstarkning

(a).

Radonférekomst

Markomraden for bebyggelse i kommunen ar till stérsta del belagna inom
normalriskomrade. Nar nya byggnader ska uppféras maste radon fran marken
beaktas, for att det inte ska leda till problem inomhus. Byggherren ansvarar for att
byggnader uppfors sa att gransvardet for radon inte dverskrids.

Kulturmiljo

Oster om planomradet finns en gammal bytomt/gardstomt vilken ar upptagen i
riksantikvariedmbetet med RAA-nummer: R6d6n 336:1 och utgor en 6vrig
kulturhistorisk lamning.

Ett befintligt harbre ligger i vastra delen av planomradet och ar skyddad i géllande
detaljplan som nu ersatts. | den nya detaljplanen tas skyddet bort eftersom hérbret
planeras att flyttas till angransande parkmark. Den bor sparas i omradet for att ge
ett varierat inslag i omradet med en kulturmiljé déar nytt moter gammalt.
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Hérbreti vastra delen av Harbret med vy av befintlig férskola och
planomradet. gang- och cykelbana.

Fornlamningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.

Byggnader

De flesta husen pa Tappvagen och Modéns vag ar byggda pa 1990-talet med
undantag fran nagra tomter som ar bebyggda senare. Overvagande delen av
befintliga bostadshus &r uppforda i 1-1 % -plan. Nagra av bostadshusen ar uppférda
I 2 plan.

Tillganglighet
Ny byggnad ska enligt plan- och bygglagen utformas sa att den &r tillganglig och

anvandbar for personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga.
Tillgangligheten provas i detalj vid bygglov och tekniskt samrad.

Skyddsrum )
Inga skyddsrum finns inom planomradet. Oster om planomradet finns ett
skyddsrum i Kvarnbackskolan.

Sociala

Ny byggnad eller ombyggnation ska enligt plan- och bygglagen utformas sa att den
ar tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga. Tillgangligheten provas i detalj vid bygglov och tekniskt
samrad. Planomradet ar relativt flackt och delar av planomradet sluttar svagt at
sOder vilket underlattar for personer med funktionshinder. Inga storre végar
behdver passeras for att ta sig till dels centrum men dven till intilliggande
bostadsomraden, utan endast via kvartersgator. Vagar och gang- och cykelvagar ar
val upplysta.
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Barnperspektivet/barnkonventionen

Den nya forskolan ligger cirka 700 meter fran planomradet. Kvarnbackskolan med
elever i arskurs 3-6 ligger cirka 150 meter fran planomradet (via en gang- och
cykelvég) och Hissmoskolan F-2 cirka 900 meter fran planomradet. Placeringen av
bostaderna bedoms sarskilt gynnsamma for barnperspektivet eftersom parkomradet
och gang- och cykelvéagar kan nas av barn utan att behéva passera en bilvag samt
ligger i narheten av tidigare namnda skolor.

| naromradet finns det ett stérre gronomrade med inslag av skog, med majlighet till
rekreation och lek, samt fotbollsplaner vid Kvarnbackskolan.

Trygghet

Fler antal boende i omradet kan bidra till 6kad aktivitet och upplevelse av trygghet.
De forslagna bostadderna kan dven bidra till trivsamma, trygga och tillgangliga
boendemiljoer med nérhet till gronska.

Jamlikhet

Planomradet bedéms tillgangligt for exempelvis funktionshindrade eller aldre pa
grund av att platsen &r relativt plan.

Idrott och rekreation

Parkomradet som angransar till planomradet planeras att bevaras. Planomradet
bedoms darfor ha god tillgang till grénomraden.

Teknik

Vatten och spillvatten
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Varme och kyla

Fjarrvarme finns anslutet till befintlig forskola. Mojlighet till inkoppling av
fjarrvarme finns for tillkommande bostéader.

El och IT-struktur

Tele- och elkablar finns kring planomradet och ar anslutna till befintlig forskola.
Fiber ar anslutet till omradet.

Service

Krokoms centrum med servicefunktioner som matvarubutik och apotek, ligger
cirka 1 kilometer fran planomradet och som man kan ta sig till dels genom
intilliggande bostadsomraden samt langs Aspasvagen.
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Trafik

Gator och motortrafik

Forutsattningar

Norr om planomradet ligger Modéns véag och dster om planomradet ligger
Tappvagen. Bra forbindelser med bil finns fran Tappvagen som ansluter mot

Aspasvagen, vilken stracker sig fran Follingevagen i norr till Offerdalsvagen i
sOder.

Konsekvenser

Inga nya vagar planeras inom planomradet. Angdring till de planerade bostaderna
hanteras inom respektive fastighet. In- och utfart kommer troligtvis ske Gver
gangbanan som gar parallellt med Téappvagen.

Trafiken bedoms minska i planomradet eftersom de foreslagna bostaderna ersétter
en forskola. En forskola medfor fler transporter for hdamta/lamna samt leveranser.
Bostadsandamal bedéms darfor minska trafiken pa Tappvagen vilket medfor
positiva konsekvenser for trafikfloden, buller, trafiksékerhet och partiklar.
Planomradet ligger aven i anslutning till gang- och cykelvégar vilket underlattar for
hallbart resande via gang eller cykel.

Parkering
Forutsattningar
Parkering till forskolan finns i norra samt norddstra delen av planomradet.

Konsekvenser
Parkering planeras att hanteras inom respektive fastighet.

Gang- och cykel
Forutsattningar

Lattillgangliga gang- och cykelvagar finns intill planomradet vilka dels leds till
Kvarnbackskolan och mot kringliggande bostadskvarter.

Konsekvenser
Inga nya gang- och cykelvagar planeras inom planomradet.

Kollektivtrafik

Aspasvagen som ligger sdder om planomradet trafikeras av bussar. Busshallplats
som leder soderut finns cirka 300 meter séder om planomradet. Denna kan man ta
sig till via en trottoar. Busshallplats som leder norrut ligger cirka 280 meter soder
om planomradet. Denna behéver man passera Aspasvagen for att ta sig till.
Busshallplats finns dven vid Kvarnbackskolan.
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Planeringsunderlag

Detaljplan

Namn: Detaljplan for del av Hissmon 1:231
Plannummer: DP139

Laga kraft: 1991-04-15

Genomforandetid: 5 ar

Grundkarta
Upprattad: 2024-06-18

Oversiktsplan

Namn: Framtidsplan — dversiktsplan for Krokoms kommun
Antagen: 2015-02-25

Ovriga planer och styrdokument

Namn: Dagvattenstrategi
Antagen: 2017-11-30

Namn: Riktlinjer for bostadsforsorjning
Antagen: 2020-02-17

Undersokning enligt 6 kap. 6 8 miljobalken (1998:808)
Upprattad: 2023-02-09

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Beslutsinstans: Samhéllsbyggnadsnamnden

Protokoll: Kommunstyrelsen 2023-06-07 Ks § 124

Beslut: Det &r Krokoms kommuns beddmning att ett genomforande av planen inte
kommer att innebara en betydande miljopaverkan.

Utredningar

Nedan foljer en referenslista 6ver vilka utredningar som nyttjats i framtagandet av
detaljplanen. I de fall utredningarna har tagits fram specifikt for denna detaljplan
framgar vem som é&r bestallare och utforare. Nar dldre utredningar nyttjats framgar
denna information om den finns tillganglig.

Geoteknisk utredning

Namn: Oversiktlig geoteknisk undersokning Hissmon 1:4 m.fl. B2 - omradet
Bestallare: Krokoms kommun

Leverantor: K-konsult

Upprattad: 1982-02-10
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Medverkande tjdnsteman

Detaljplanen har uppréttats av plankonsulter pa Norconsult Sverige AB i samarbete
med planarkitekt under medverkan av fastighetschef, kartingenjor, VA-ingenjor
samt byggnadsinspektor.

Plan- och trafikavdelningen



