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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for exploatering av verksamheter samt
detaljhandel. Da planomradet ligger i ett exponerat lage, pa en hojd med
Krokomsporten i framkant mot E14, finns utformningsbestammelser, sasom att
undvika langa homogena fasader samt att upplag inte far placeras mellan plangrans
och byggnad. Detta for att gestaltningsmassigt ¢ka attraktionskraften i omradet da
det utifran sitt Iage kommer att synas fran E14.

Inledning

Planhandlingar
Planhandlingarna bestar av:

« Planbeskrivning

« Plankarta med bestammelser
« Fastighetsforteckning

« Grundkarta

« Behovsbeddmning

« Samradsredogdrelse

Vad &ar en detaljplan?

| en detaljplan bestams anvandningen av marken inom ett omrade. Detaljplanen
reglerar bebyggelse, gator, parker och natur. En detaljplan bestéar av en plankarta
som é&r juridiskt bindande samt en planbeskrivning som inte har nagon egen
rattsverkan. Det ar plankartan som reglerar sjalva markanvandningen och
bebyggelsen. For att underlatta forstaelsen for planforslaget och dess innebord
finns denna planbeskrivning. Den redovisar bland annat detaljplanens syfte, motiv
till reglering, forutséattningar, eventuella konsekvenser samt hur planen ska
genomforas.

Planprocessen

En detaljplan kan upprattas med standardférfarande, begrénsat forfarande eller
utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Standardférfarandet eller begransat forfarande kan tillampas om:

— forslaget till detaljplan &r forenligt med Gversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande

— inte ar av betydande intresse for allménheten eller i dvrigt av stor betydelse

— inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan

Om nagot eller nagra av ovan namnda kriterier inte uppfyller kraven for att kunna
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tillampa standardforfarande eller begrénsat forfarande ska ett utdkat forfarande
tillampas.

Detaljplanen handlaggs enligt PBL 2010:900, i dess lydelse fran 1 januari 2015
(andring 2017-05-01 SFS 2017:266), reglerna for standardférfarande da den
uppfyller kriterierna for denna tillampning.

Planbesked gavs 2017-06-15 av Samhéllsbyggnadsnamnden, Saby § 82.

Planprocessen vid standardférfarande:

Samrad — Sakagare, myndigheter och andra berérda har méjlighet att yttra sig 6ver
planforslaget.

Granskning — Planforslaget skickas ut for granskning. Det dr sista chansen att
lamna synpunkter pa forslaget.

Antagande — Bygg- och miljondmnden antar detaljplanen.

Laga kraft — Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagande
publicerats pa kommunens anslagstavla om ingen 6verklagar beslutet.

Forberedande arbeten

sasom uthyggnad av
Bygglov gator och VA samt
fastighetsbildning

|

Oversiktsplanen

anger riktlinjer Oversikts-
far detaljplanen plan

. basked P I a n_
processen

planprocess
Plan-
arbete
Samrad Antagande

Planhandllngar ach
underlag sésom
dagvattenutredningar,
bullerutredningar och

ska inledas
naturvardesinventeringar
Synpunkter samlas in fran berérda sakégare,

ellerinte
uppréattas
myndigheter och organisationer. H a r a r VI n u!

Detaljplanen far
rattsverkan
och barjar galla

Bilden visar de olika stegen i planprocessen. Fran dversiktsplan till bygglov.

Sa har laser du detaljplanen
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Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser.
Planbestammelser pa plankartan bestar av bokstaver, symboler och ord. Ord med
versaler beskriver anvandningen av allménna platser (exempelvis GATA,
NATUR). Bokstaver med en versal beskriver anvandningen av ett omrade inom
kvartersmark (exempelvis Bostéder eller Kontor). Gemena bokstaver beskriver
egenskapsbestammelserna inom ett avgransat omrade (exempelvis nockhdjd,
exploateringsgrad).

For att underlatta forstaelsen for planforslaget och dess innebord finns denna
planbeskrivning. Den redovisar bland annat syfte, forutsattningar, eventuella
konsekvenser samt hur planen ska genomforas.

Planbeskrivningen bestar av atta avsnitt, det har kan du Iasa om i respektive avsnitt:

Detaljplanens syfte. Har beskrivs syftet med detaljplanen. Syftet ligger till grund
for utformningen av hela detaljplanen och dess reglering.

Inledning. Har kan du lasa vad en detaljplan ar for nagot och hur planprocessen
gar till. Har hittar du dven arendeinformation om vilket planférfarande som
anvands, diarienummer och vilka dokument som planen bestar av.

Beskrivning av detaljplanen. Har beskrivs vilken markanvandning som avses och
vilka forandringar som foreslas och de 6vervaganden som legat till grund for
detaljplanens utformning. Det beskrivs ocksa till exempel huvudmannaskap for
allman plats och genomférandetid.

Motiv till reglering. Har motiveras de planbestdmmelser och regleringar som finns
pa plankartan. Det kan handla om motivering av bestammelser for hur syftet med
detaljplanen ska uppnas och de bestammelser som kréavs genom ett resultat av en
utredning.

Genomforandefragor. Har beskrivs hur detaljplanen &r tankt att genomforas. | den
har delen finns dven beskrivet bland annat ekonomiska konsekvenser, om
forandringar i fastighetsgranser kréavs eller om nagon har rétt till ersattning pa
grund av detaljplanen. Har kan du lasa vem som har ansvar for att bygga véagar,
ledning, parker och vem som har ansvar att underhalla dem. Om kommunen har
ingatt i nagra avtal eller tanker gora det for att genomfora detaljplanen finns det
ocksa med har.

Planeringsforutsattningar. Har finns information om vilka forutsattningar som
har varit styrande for utformningen av detaljplanen. Det géller bade fysiska
forutsattningar som till exempel befintliga byggnader eller terrdang men ocksa de
forutsattningar som finns med hénsyn till tidigare tagna politiska beslut eller
utredningar. Har kan du aven lasa vad Oversiktsplanen anger for platsen och om
planforslaget &r forenligt med den.

Konsekvenser. Har finns beskrivet vilka konsekvenser som detaljplanen far pa
platsen och for den omgivande miljon.

Planeringsunderlag. | det har avsnittet finns referenser till de planeringsunderlag
som har legat till grund for detaljplaneforslaget.
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Arendeinformation
e Detaljplan for Kélen 5:5 m.fl.

e Krokoms kommun
e Diarienummer: Saby 2017-45

e Planforfarande: Standardférfarande enlighet med plan- och bygglagen
2010:900, (4ndring 2017-05-01 SFS 2017:266)

e Samradshandling uppréattad: 2024-01-29, granskningshandling upprattad:
2024-11-08

Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanens huvuddrag

Det finns en 6kad efterfragan pa byggbar mark for Verksamheter samt Handel.
Omradet har ett bra lage pa en hojd som kallas Hanaberget och ligger intill
Krokomsporten med afférer och bilhandlare. En snabbmatsrestaurang har etablerats
i Krokomsporten. Det skapas tre omraden kvartersmark i detaljplanen. Dessa
omraden kan aven styckas av i flera fastigheter beroende pa vad som exploateras,
om verksamheterna ar utrymmeskrévande eller inte.

Pa sodra sidan av Follingevagen ligger en bemannad drivmedelsstation samt en
restaurang. Omradet Krokomsporten och aktuellt planomrade avses bindas ihop via
en vag. Infart kommer aven ske fran en befintlig vag norr om planomradet som
anvands av SCAs verksamhet. Dar ar det tankt att framst tung trafik, sdsom
varutransporter, ska ansluta till planomradet for att undvika tung trafik genom
Krokomsporten. For att mojliggora vanstersvang &r det nodvéndigt att vagen mot
timmerterminalen breddas for att undvika konflikt med motande trafik vilket i
storsta utstrackning ar timmerbilar. Ett omrade allmén plats Natur skapas i norra
delen av planomradet intill den enskilda vagen och fungerar som en fordréjning av
dagvatten fran omradet. Ett fordréjningsmagasin ska anldggas i sodra delen vid
Krokomsporten for det dagvattenflode som kommer fran gatan som forbinder
Krokomsporten med Hanaberget, samt fran fastigheten Kélen 5:6. Detta omrade
forses med anvandning Natur.

Detaljplanen éverensstammer med Oversiktsplanen for kommunen, antagen 2015-
02-25. Marken ar utpekad som en expansionsmdjlighet och reservomrade.

Lage och areal

Planomradet ligger vaster om Krokoms samhalle, norr om Krokomsporten och
vaster om Follingevagen och E 14.
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Detaljplanen omfattar fastigheterna Kélen 5:5, Hissmobéle 2:334, 2:348 samt en
mindre del av Kélen 5:1.

Planomradet &r ca 4 hektar.

Planomradets lokalisering markerat i blatt. \

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Befintligt

Planomradet &r strategiskt placerat intill en knutpunkt med E 14 och
Follingevéagen/Fiskevagen. Krokomsporten med butiker ligger séder om
planomradet och en drivmedelstation med tillhérande restaurang finns dster om
Follingevagen och planomradet.

Storre delen av planomradet ar idag obebyggt och bestar i dagslaget av kuperad
skogsmark som varierar mellan 302 och 315 m.6.h. | vastra delen finns betesmark
som tidigare varit igenvaxt men de senaste aren hallits 6ppen. Inom planomradet
har det funnits en byggnad som anvénts till LSS daglig verksamhet. Byggnaden
revs 2021.

Den kvartersmark som tas i ansprak av vagen och naturmarken vid Krokomsporten
ar obebyggd idag och kommer dela befintliga byggrétter.

Under avsnittet Planeringsforutsattningar finns en mer detaljerad beskrivning av
hur planomradet och omgivningen ser ut idag.
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Allman plats

Allman plats ar ett omrade som i en detaljplan &r avsett for ett gemensamt behov
som ska vara tillgangligt for allménheten. I denna detaljplan finns allman plats i
form av gata samt natur.

Natur

Naturomradet i norr ar cirka 10 870 kvm. Det ar skogbeklatt och ligger lagre an
kvartersmarken. Omradet forandras inte annat &n att fordrojning av dagvatten i
form av torr damm ska anlaggas. Det finns dven ett naturomrade i norddst, intill
den enskilda vagen, dagvattnet leds vidare dit fran det storre naturomradet. Det ar
aven ett naturligt dike for vagen. Omradet ar cirka 1550 kvm.

Ett naturomrade pa ca 2250 kvm skapas i sodra delen av planomradet dar
bestdammelsen i géllande detaljplan (laga kraft 2000-07-24) &r Handel. Den avser
att fungera som fordrojning av dagvatten men bidrar aven till gron infrastruktur
genom att lankas ihop med ovanstaende skogsomrade. Omradet &r idag
tradbevuxet.

Gator och gang- och cykelvagar

Tillfart sker dels fran Krokomsporten samt dels fran den enskilda vagen norr om
planomradet. Vagen &r utformad sa att tung trafik ska kora in till omradet via den
norra anslutningen mot vag 339 da den sédra anslutningen mot Krokomsporten inte
ar projekterad med erforderlig breddokning p.g.a. platsbrist mot omkringliggande
fastigheter (PM hojdsattning och massbalans, Lektus). Det &r inte lampligt med
tung trafik genom Krokomsporten. VVagomradet inom planomradet ges en bredd pa
i snitt 15 meter med en vagbana pa 6 meter. Detta for att verksamheter som
etablerar sig dar kan ha storre fordon i rorelse, samt sa ska en gang- och cykelvag
anlaggas intill vagen fran Krokomsporten och inne i omradet sa att oskyddade
trafikanter kan ta sig till och inom omradet pa ett tryggt och séakert satt. Gang- och
cykelvagen ges en bredd pa 2,5 meter. Det medfor dven att snérojningsfordon far
plats. Vandplanen i vastra delen har getts en radie pa ca 13 meter for att mojliggora
att en trailer och lastbil med sl&p ska kunna véanda utan problem. Marken sluttar
bitvis brant vid bada tillfartsvagar. Maxlutning pa bada tillfartsvagar ar 8 % sa att
bland annat raddningsfordon samt renhallningsfordon kan ta sig till omradet. Detta
sakerstalls med plushojder pa plankartan.

Huvudmannaskap

Kommunalt huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for all alilmén platsmark GATA och NATUR. Det
betyder att kommunen &r ansvarig for att stalla i ordning och férvalta de allménna
platserna inom planomradet.

Kvartersmark

Kvartersmark ar mark som enligt detaljplanen inte &r allman plats eller
vattenomrade utan framst ar avsedd for bebyggelse for enskilt andamal sasom
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verksamheter, bostader eller allmanna verksamheter, till exempel skola och
forskola.

Detaljplanen ska medge verksamheter (Z) samt detaljhandel (H). Anvandningen
verksamheter innehaller olika typer av ytkravande verksamheter som har begransad
omgivningspaverkan. Det innebér att verksamheter som i begransad utstrackning
avger lukt, buller och ljusstérningar eller andra typer av stérningar kan lokaliseras
har. Det &r exempelvis lokaler for service, tillverkning, lager och verkstader,
partihandel och annan jamforlig verksamhet med begransad omgivningspaverkan.
Aven komplement till verksamheten ingdr i anvandningen. Det kan dven vara
utbildningar med behov av stort utrymme med viss omgivningspaverkan, som
utbildningar inom bygg- eller fordonsteknik.

Anledningen till att bestimmelsen getts anvandningen verksamheter och inte
industri ar att omradet ansluter mot handelsomradet Krokomsporten samt att
bostadshus ligger relativt néra.

Utemiljo

Utformningen av kvartersmarken ska noggrant planeras for att fa ett
gestaltningsmassigt tilltalande omrade som upplevs tillgangligt och tryggt for
oskyddade trafikanter med forslagsvis upphojda eller pa annat satt tydligt utméarkta
gangstrak genom parkeringen. Delar av kvartersmarken maste vara
vegetationskladd bland annat for att forbattra dagvattenhanteringen. Vegetationen
kan utgoras av gras, trad och buskplanteringar som tillsammans med byggnaderna
ger en tilltalande karaktar inom omradet. Eventuella upplag ska underordnas
byggnaders volym for att fa ett gestaltningsmassigt trevligt omrade.

Skyltning och belysning
e Skyltar ska vara tydliga och sammanhallna och samspela med arkitekturen.
e Skyltar bor inte vara blinkande.

e Skyltar ska samordnas, placeras och anpassas efter byggnaden. Balansen
mellan byggnad och skylt &r viktig for helhetsintrycket. Ljusmiljon ska ge
trygghet i omradet, men far inte upplevas som stérande i det stora
landskapsrummet. Ljusinslag kan med fordel tillforas vid entréer, eller
forstarka landskapet och gréna ytors utformning.

o Ur trafiksékerhetssynpunkt &r det inte bara viktigt med placering utan dven
med budskapet pa skylten da de drar till sig uppmarksamhet fran
trafikanterna. Intill en vag kan de darfor konkurrera med den
uppmarksamhet som fordonsforarna maste agna sin kéruppgift, och pa sa
satt distrahera forarna. Skyltar som riktas mot Follingevéagen ska samradas
med Trafikverket i bygglovsskedet. Det &r viktigt att belysning av skyltar
inte far bli blandande for trafikanterna.

Byggnader

Omradet intill Krokomsporten samt Féllingevagen ar exponerat med den
nivaskillnad planomradet utgér och den tillkommande exploateringen blir en
forlangning av befintligt handelsomrade. Byggnader ska i huvudsak placeras
narmast Krokomsporten och Féllingevéagen for att gestaltningsmassigt 6ka
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attraktionskraften i omradet da det utifran sitt lage kommer att synas fran E14 och
Krokomsporten. Det dr viktigt att det inte finns tydliga upplag med mera som ger
ett “skrapigt” intryck i framkant. Fasader som &r langre an 50 meter ska brytas upp
med forskjutna byggnadsvolymer alternativt skiftande kulor eller material.
Omradet regleras med storsta exploateringsgrad 25 % i byggnadsarea per
fastighetsarea och en nockhdjd pa 10 meter.

Byggnader ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans.

[P ’ 3 .
Figur 1. Exempel pa hur omradet kan se ut.

Parkering, varumottag och utfarter

Parkeringstalet ar for handel och 6vrig service berdknat med 11 platser/1000 BTA
for besokare samt 4 platser/1000 BTA for anstéllda. FOr verksamheter utan service
ar parkeringstalet 1 plats/1000 BTA for bestkare samt 7 platser/1000 BTA for
anstallda. Parkering for rérelsehindrade ska anordnas inom 25 meter fran entré.

Cykelparkeringar bor tillskapas i omradet for att framja mojligheten att vilja ta
cykeln till omradet istallet for bilen. P& parkeringarna ska det finnas tydliga
anvisningar var gang- och cykeltrafik ska rora sig.

Avfallshantering
Avfall tas omhand kommunalt. Plats ska goras for sopkarl och placeras pa ett
sadant satt som underlattar hamtning av sopor.

Plats ska aven ges for atervinning.
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Raddningstjanst

Utryckningstid
Insatstiden for raddningstjansten &r maximalt 10 minuter.

Brandvatten

Kommunen ser dver brandinfrastrukturen i centralorten och en ytterligare
brandpost med tryckstegring kan komma att placeras pa Krokomsporten.
Slackvatten ska dven anordnas i form av anldggande av en branddamm med en
volym om ca 50 m3 inom naturomradet i soder. Detta sakerstélls genom en
planbestammelse. Kommunen skoter drift och underhall av denna. Mojlighet till
vandplats finns.

Motiv till detaljplanens regleringar
Motiv till reglering

Allman plats

GATA - Gata
Motivet ar att kommande fordonstrafik har sitt mal vid gatan och inte ar en
genomfartsvag.

NATUR - Naturmark

Motivet ar att mojliggora for dagvattenhantering samt branddamm men aven att fa
in grona inslag. Naturmarken i sodra delen bidrar &ven till gron infrastruktur genom
att lankas ihop med ovanstaende skogsomrade.

Kvartersmark

Z — Verksamheter

Motivet ar att ha en anvéndning av verksamheter som har begransad
omgivningspaverkan (istallet for anvandningen industri) da omradet ligger intill ett
handelsomrade samt att bostadshus ligger relativt nara.

H — Detaljhandel

Motivet ar att mojliggora for handelsandamal vilket ar en naturlig férlangning av
Krokomsportens handelsomrade.

E1 — Transformatorstation

En transformatorstation behdvs pa platsen for att mojliggora eventuella elintensiva
verksamheter.

12 (42)
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Egenskapsbestammelser

Allman plats

fordrojning: — Fordréjningsmagasin for dagvatten med en volym av 440 m?

Motivet ar att mojliggora fordrojning inom naturomradet genom en dversilningsyta
och en torr damm.

fordréjning2 — Fordrojningsmagasin for dagvatten med en volym av 160 m?3
Motivet ar att mojliggora fordrojning inom naturomradet genom en stenkista.

branddamm — Branddamm
Motivet ar att skapa yta for anlaggande av branddamm

avledning — Dagvatten ska avledas till Naturomradet i norr
Gatan behdver ges den lutning sa att dagvattnet rinner mot Naturomradet.

dike:1 — Dagvattendike

Ett dike behover anlaggas for att forhindra att dagvatten fran intilliggande fastighet
rinner in i planomradet.

+ 0.0 — Markens hojd éver angivet nollplan
Motivet for bestammelsen &r att sakerstalla att ytvatten inte riskerar att skada
framtida fastigheter.

Kvartersmark

b1 —Fasad som ar langre &n 50 meter ska brytas upp med forskjutna
byggnadsvolymer alternativt skiftande kul6r eller material

Motivet ar att det inte ska byggas langa homogena och enformiga fasader. En
fasads utformning paverkar manniskans vilja att vistas i en miljo. En detaljrik fasad
ar mer intressant och inbjudande till skillnad fran en lang och enformig, sluten
fasad.

b2 — Minst 20 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig i form av
vegetation

Motiv till bestammelsen &r att det inte ska bli for mycket hardgjord yta pa
kvartersmarken med anledning av dagvattenhanteringen. Dessa kan fungera som
exempelvis vaxtbaddar. Dessutom &r grona inslag i omradet viktiga
ekosystemtjénster.
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e1 — Storsta byggnadsarea ar 25 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet

Begransningen av exploateringsgraden baseras pa att undvika for mycket hardgjord
yta inom fastigheterna sa att det inte blir svart att omhanderta dagvatten.

hi — HOgsta nockhéjd ar 10 meter
Hojden bedoms lamplig for denna typ av anvandningsomrade.

n1 — Dagvatten ska avledas till Naturomradet i norr. Marken ska anordnas sa
att vatten rinner fran byggnader

Omhandertagande av dagvatten sker inom naturomradet i norr, darfér maste
marken ges den lutning sa att dagvattnet kan rinna dit, samt att vatten inte rinner in
mot byggnader.

p1 — Upplag eller dylikt far inte placeras mellan plangrans och byggnad

Motiv till reglering ar att ge ett gestaltningsmassigt bra omrade och darigenom ¢ka
attraktionskraften da det ligger i ett exponerat lage, pa en hojd med Krokomsporten
i framkant mot E 14.

p2 — Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans

Avstandet ar motiverat ur brandsakerhetsperspektiv samt for att kunna underhalla
byggnad inom egen fastighet.

Punktprickad yta (prickmark)

Motivet for prickmarken pa 4 meter langs gata ar att sakerstélla siktstrak och for att
skapa ett Gppet gaturum. For dvriga delar &r motivet att skapa ett avstand mot
allmén platsmark samt slanter.

+ 0.0 — Markens hojd éver angivet nollplan
Motivet for bestammelsen &r att sakerstalla att ytvatten inte riskerar att skada
framtida fastigheter.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Genomforandetiden ger en skalig tid for en utbyggnad av omradet.
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Genomforandefragor

Under det har avsnittet redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att planen ska kunna genomforas pa ett
samordnat och andamalsenligt satt. Férutom en beskrivning av hur genomférandet
ska ga till framgar dven vilka konsekvenser som detaljplanens genomfarande kan
medfora for de berdrda fastighetsagarna och andra som berdrs av planen.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning
Fastighetsbildning kvartersmark

Fastighetshildning kan ske genom avstyckning av lampliga fastigheter utifran
behovet av storlek inom kvartersmark.

Fastighetsbildning allméan platsmark
Fastighetsbildning kan ske genom reglering till lamplig kommunal fastighet.

Konsekvensbeskrivning for berdrda fastigheter

Kélen 5:5

Fastigheten &r inte planlagd sedan tidigare. Kvartersmarken avses styckas av till
lampliga fastigheter.

Hissmobdle 2:334

Del av fastigheten ber6rs med ca 2955 kvm och andras fran anvandningen
Handel till anvéndningen Gata (ca 784 kvm) samt Natur (ca 2162 kvm).
Bestdammelse om skydd for dike i gallande detaljplan tas bort.

Resterande del av fastigheten som berdr planomradet, ca 3444 kvm, ligger idag
utanfor detaljplan och blir kvartersmark samt allmén plats for Gata samt Natur.

Hissmobdle 2:348

Planomradet beror fastigheten med ca 644 kvm och andras fran
anvandningen Handel till anvandningen Gata (ca 557 kvm) samt Natur
(ca 87 kvm).

Kélen 5:1

Del av vagomradet i nordost tillhor fastigheten. Cirka 230 kvm berors. Fastigheten
ar inte planlagd sedan tidigare. Vagomradet ska ha kommunalt huvudmannaskap.
Fastighetens dgare ska ersattas for marknadsvardeminskning och dvrig ekonomisk
skada till foljd av upplatelsen. Ersattningen kan bestammas antingen genom
Overenskommelse med fastighetens dgare eller av lantmaterimyndigheten enligt en
officialvardering.
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Fastigﬁeter som berdrs av detaljplanen.

Rattigheter

Det finns ett servitut (2309-90/35.5) pa den norra befintliga vagen. Ingaende
fastigheter i servitutet ar Kélen 3:3, 3:21 och 5:1.

Avtalsservitut finns for vatten och avloppsledning (2309IM-12/3741.1) pa
fastigheten Hissmobole 2:348. |1 och med en pagaende fastighetsreglering sa ska
servitutet regleras bort.

Servitut till forman for Kélen 5:5 for vag 2309-01/19.1 berdrs. Denna del ingar i
allmén plats for gata (vilket innebér att den &r allmant tillganglig). Servitutet for

vagen fyller inte langre sitt syfte da det bildas en ny vég. Servitutet for vagen kan
dérmed regleras bort.
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Avtalsservitut for kraftledning 56/374 belastande Kalen 5:5. Detta ska omprévas da
kraftledningen avser markforlaggas i planomradet istéllet for friledning runt
planomradet.

Avtalsservitut for jordkabel D-2015-00589906 belastande Hissmobdle 2:334.
Servitutet paverkas genom att den ligger inom planerat vagomrade.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder
Det kravs olika tekniska atgarder for att genomfora detaljplanen:

e Dagvattenldsning enligt dagvattenutredningen.

e | sodra delen av vagen mot Krokomsporten ansamlas vatten fran skyfall da
det ar en lagpunkt sa vagen behdver byggas sa att 6versvamning forhindras.
Detta sakerstalls genom plushdjder i plankartan.

e Flytt av befintliga el- och teleanldaggningar samt detaljprojektering av nya
ledningsdragningar. Markforlaggning av befintlig friledning i gata.

e Utrymme for en transformatorstation sakerstélls.

e En ny gata behdver anlaggas samt gang- och cykelvég intill gatan.
Breddning av den enskilda vagen (som ingar i gatan) behover goras.

e Utbyggnad av VA-nat.
e Anlaggande av en gang- och cykelpassage 6ver Follingevagen.

e Anordnande av branddamm.

Utbyggnad allman plats

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allméan plats Gata, 6vrig nédvandig
infrastruktur samt dagvattenatgarder och branddamm inom Naturomradet.

Utbyggnad vatten och avlopp

Kommunen ansvarar for och bekostar utbyggnad av allméant dricks- och
spillvattennat samt dagvattenatgarder. Fastigheterna ska anslutas till
verksamhetsomrade for dricksvatten, spillvatten och dagvatten. Varje anslutning
debiteras fastighetségaren en anlaggningsavgift (engangskostnad) samt en
brukningsavgift (rorlig arskostnad).

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning
Planen bedéms vara ekonomiskt genomforbar.
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Kostnader for kommunen
1. Gator och gang- och cykelvég

2. Markberedning i form av schaktning och fyllning av massor
3. Anordnande samt drift och skotsel av dagvattenanldggningar
4

. Anordnande samt drift och skotsel av branddamm

o

Belysning

6. Transformatorstation

7. Lantmateriforrattning

8. Ersattning till Kélen 5:1 avseende vagutrymme
9. Fastighetsbildning

10. VA-ledningar

11. El- och teleledningar

12. Markforlégga friledning i gata

Intakter
1. Forséljning av mark

2. Anslutningsavgifter for VA

Ytterligare investeringar (utanfor planomradet)
En passage for oskyddade trafikanter behdver anlédggas dver Follingevagen.

Planavgift
Planavgift tas ut i samband med forsaljning.

Drift allméan plats
Kommunen skater drift och underhall av allman platsmark.

Drift, vatten och avlopp
Kommunen &r huvudman for allménna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar.

Organisatoriska fragor

Kostnader och ataganden for tomtkoparen

Kopeavtalet medfor foljande huvudsakliga kostnader och ataganden for
tomtkoparen:
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e Minst 20 % av fastigheten ska besta av gronstruktur i form av grasmatta,
buskar och/eller trad vilket ska bekostas och anldggas av exploatéren inom
kvartersmarken.

e Anslutningsavgift for kommunalt VA enligt géllande VVA-taxa ska bekostas
av exploatoren.

e Tomtkoparen ska utfora och bekosta parkeringar inom den egna fastigheten.

e Tomtkdparen ska utfora byggnationer inom dess fastighet pa
kvartersmarken, forutom transformatorstation.

Markanvisning

Kvartersmark kommer att forsaljas genom direktanvisning av avstyckade tomter.
Avtalet reglerar projektets genomférande av kvartersmark. 1 samband med bygglov
bor stadsarkitekt konsulteras géllande utformningsfragor. Ansvar och kostnader
som regleras i avtalet redogors i huvudsak for i ovanstaende avsnitt.

Konsekvens av att teckna avtal blir att tomtkdparen bekostar och utfér nédvéandiga
atgarder inom kvartersmarken.

Kopeavtal tecknas efter detaljplanen ar klar och kommunen byggt ut allman
platsmark med végar, el och 6vrig infrastruktur.

Konsekvenser av att detaljplanen genomfors med stod av direktanvisning &r att de
kostnader for kommunen som avser allman platsmark finansieras genom
tomtforsaljning.

Tidplan
Under genomférandetiden bedoms omradet kunna genomforas genom utbyggnad
av nodvandig infrastruktur.

Planeringsférutsattningar

Kommunala planeringsforutsattningar

Detaljplan

En mindre del av planomradet, cirka 3835 m?, ligger inom befintliga
detaljplaner,

Detaljplan for delar av Kalen 5:1 och 5:5 m fl., Krokomsporten,
Krokoms kommun ”, laga kraft 2000-07-24, och

Andring av detaljplan for del av Hissmobéle 2:334, Krokomsporten”, laga kraft
2007-12-19.
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Gallande detaljplan samt andringen av detaljplanen har anvandningen handel och
blir istallet gata samt naturomrade. Omradet &r i dagslaget obebyggt. Det finns ett
dike som &r skyddat i géallande detaljplan dar dagvattenhanteringen ska ske men
behover i och med genomforandet av detaljplanen tas bort.

)

Utdrag ur géallande detaljplar;-Andrmgen som vann laga kraft 2007-12- 19 ar
markerad i rott. Ungefarlig plangrans for denna detaljplan som ersétter gallande
detaljplan ar markerad i gult.

Planbesked

Samhallsbyggnadsnd@mnden meddelade positivt planbesked den 15 juni 2017.
Kommunen var sokande.

Oversiktsplan
Oversiktsplan for Krokoms kommun, antagen 2015-02-25.

Riksintressen

Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som har pekats ut for att de innehaller
nationellt viktiga varden och kvaliteter. Ett omrade kan vara av riksintresse for att
det &r viktigt att bevara, exploatera eller for att det ar viktigt att en viss verksamhet
ska kunna fortsétta bedrivas.

Friluftsliv

Omraden av riksintresse for friluftslivet har sa stora varden pa grund av natur- och
kulturkvaliteter att de &r eller kan bli attraktiva for besékare fran hela eller en stor
del av landet eller utlandet. Nar det galler omraden som ar av riksintresse for
friluftslivet spelar forutsattningarna for naturupplevelser och friluftsverksamhet
samt tillganglighet for allmanheten stor roll.

Planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv, Storsjobygden (FZ08).

Uttryck for riksintresset



1 Krokoms

v kommun

KROKOMEN TJIELTE

Vérdet bestar av den naturskona och variationsrika Storsjobygden med néra
kontakt mellan kalfjall och rik odlingsbygd samt vida utblickar. Friluftsliv som till
exempel fiske, batsport, natur- och kulturstudier samt cykling ar av intresse.
Vérdena kan reduceras av ny bebyggelse, skogsavverkning, skogsodling pa eller
igenvaxning av odlingsmarkerna.

Omradet ar till storsta delen skogbeklatt med uppvéxt tat skog efter avverkning, i
relativt kuperad terrang. I omradet har det funnits en byggnad for LSS-verksamhet
som revs 2021 samt ett mindre omrade betesmark.

Kulturmiljovard
Riksintresse for kulturmiljévard enligt 3 kap 6 § miljobalken.

Delar av planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden, Storsjobygden
(Z 25).

Uttryck for riksintresset:
Oppet jordbrukslandskap med radbyar och &ldre gardar med 1800-talsgarden
som dominerande gardstyp pa hojd- och sluttningslagen med vida utblickar.

Det har funnits en gammal boplats strax utanfor planomradet i vaster som ar
registrerat som fornlamning. Ett mindre 6ppet omrade med betesmark ligger inom
detaljplanen och tangerar gransen for riksintresse kulturmiljévard. Endast gatu- och
naturomradet ligger inom riksintresset.

Trafikkommunikation
Riksintresse for trafikkommunikation enligt 3 kap. 8 8 miljébalken.

Vag

I kommunen &r E 14 av riksintresse. Vagens betydelse ligger i deras funktion som
bra transportled mellan regioner, god tillganglighet langs med vagen, dver véagen
samt trafiksakerhet. E 14 &r av sarskild internationell betydelse och ingar i det av
EU utpekade TEN-T (transeuropeiska transportnétet).

Totalforsvar

Planomradet ligger inom paverkansomrade som &r kopplat till riksintresse for
totalforsvarets militara del enligt 3 kap. 9 § MB — paverkansomrade véderradar.

Rennaring

Planomradet ligger utanfor riksintresse rennaring.
| narheten av planomradet finns samebyn Jovnevaeries betesmark for varvinterland
och vinterland.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljdbalken

Jordbruksmark
Detaljplanen innebér att ett mindre omrade med betesmark tas i ansprak.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar bestammelser om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller
miljon i 6vrigt och regleras i miljobalken. Normerna beslutas for att varaktigt
skydda manniskors halsa eller miljon eller for att avhjalpa skador pa eller
olagenheter for manniskors halsa eller miljon. Vid planldggning och i andra
arenden enligt plan- och bygglagen ska miljokvalitetsnormerna foljas.

Luft

De @mnen i utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer ar halter av
kvéavedioxid/kvéaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen, kolmonoxid, ozon,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Normerna ar gransvardesnormer som
ska foljas vid planlaggning. Om en miljokvalitetsnorm 6verskrids eller riskerar att
overskridas ska atgardsprogram uppréttas. Detaljplanen medger verksamheter samt
handel. Dessa anvandningar ska ge begransad omgivningspaverkan.

Vatten

Kommunen har en tydlig strategi genom att tillampa de riktlinjer som anges i
dagvattenstrategin for Krokoms kommun som &r antagen i Kommunstyrelsen 2017-
11-30. Strategin syftar till att planera nya omraden utifran klimatsmarta och
hallbara alternativ.

Planen ar belagen inom avrinningsomrade som mynnar i Storsjon. Recipient for
dagvatten ar vattenférekomsten Vadbacken som for vattnet vidare ned till Storsjon.
Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) uppnar Storsjon mattlig ekologisk
status. Storsjon uppndr inte god kemisk status pa grund av forekomsten av bland
annat bly, kvicksilver, bromerade difenyletrar, tributyltenn, antracen, fluoranten,
benso(a)pyrene, benso(g,h,i) perylen och PFOS. Storsjons vattenkvalitet paverkas
bland annat av orenat ytvatten fran trafikanlaggningar, tidigare fororenade
markomraden och sediment.

Miljokvalitetsnormer enligt férordningen om fisk- och musselvatten (2001:544)
géller for Storsjon. Idag ligger halterna under de gransvérden och riktvarden som
anges i forordningen.

Buller

Trafibuller finns fran E 14 och Follingevagen men anvandningarna i detaljplanen ar
inte bullerkénslig.

Skyddade omraden

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for allméanréttslig
tillgang till strandomraden, och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa
land och i vatten. Strandskyddet omfattar normalt land- och vattenomradet intill
100 meter fran strandlinjen vid medelvattenstand (strandskyddsomrade).
Planomradet berors inte av strandskydd enligt 7 kap. 18 § miljobalken. Det finns
tva diken i narheten av planomradet som har inspekterats under hésten 2023 och
ingen vattenforing kunde vid de tillfallena konstateras. Vid inspektionen
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konstaterades inga forhojda naturvarden kopplade till dikena. Dikena &r inte
upptagna som vattenforekomst i de historiska kartor som ar upprattade under 1800-
talet for omradet. Dikena finns inte med i VISS som vattendrag och bedéms inte
inneha nagot varde for strandskyddet. Sammantaget bedoms dikena inte omfattas
av strandskydd p& samma grund som i MODs dom M 10756-14. Dikena bedéms
heller inte som modifieringar av naturliga vattendrag.

Natur

Mark och vegetation

Omradet ar skogbeklatt med blandad skog i kuperad terrang. | vastra delen finns
betesmark som tidigare varit igenvéaxt men de senaste aren hallits 6ppen. Véster
och norr om planomradet bestar av skogsmark.

Naturvarden

En naturvérdesinventering utfordes den 4:e juni 2020. Denna visar att det &r skog i
succession innehallande bland annat bjork och inslag av tall. Kalavverkning skedde
runt 1980-talet. Delar av omradet saknar forhjda naturvarden och delar bedoms ha
ringa naturvarden (stor andel yngre I6vtrad) da de &r for paverkade av avverkning
for att kunna klassas som Vastlig Tajga. De saknar helt de arter som &r forknippade
med naturtypen naringsrik granskog. Betesmarkens naturvarden bedéms som lagt.
Denna har inte artssammansattningen i faltskiktet som ar forknippad med
naturtypen silikatgrasmarker. Inga fridlysta eller rodlistade arter patraffades i
omradet i samband med naturvérdesinventeringen.

Planomradet ingar i en vérdetrakt for grasmarker. Langs Follingevagen som ligger
cirka 20 meter fran planomradet finns mycket artrika vagmiljoer. Pétraffas invasiva
arter skall dessa hanteras med forsiktighet. En invasiv art som ror enstaka véxter
och mindre bestand ar det effektivt att grava upp eller rotdra dem och sedan fora
bort vaxtmaterialet. Hanteringen ska se till att inte fron och rotdelar rér sig med
vinden. Véxtmaterialet skall hanteras i sdckar. Véxtdelarna skall skickas till
forbranning pa narmaste atervinningscentral.
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Bilder pa skogen och betesmarken.

Terrangforhallanden

Planomradet ar kuperat och tillfartsvagarna relativt branta. Marken dar
byggrétterna finns behdver schaktas och jamnas ut.

Ekosystemtjanster

Forsorjande ekosystemtjanster som skog och betesmark tas bort i samband med
genomfdrandet av detaljplanen. Naturomradet i norr bibehaller dock skogen.

Reglerande ekosystemtjanster ar viktiga att skapa pa kvartersmark. Dessa i form av
vaxtlighet som gras, buskar, planteringar och trad. Dessa renar och fordrojer
dagvatten men kan dven rena luften samt locka bin och andra pollinerande insekter
och bidrar till frospridning.

Miljé

Dagvatten

Planomradet ar obebyggt och har i dagslaget en ytlig avrinning at sydost, dsterut
samt soderut. En dagvattenutredning har tagits fram som underlag for planforslaget
(Lektus, 2024-01-26)*. Utgangspunkten for dagvattenutredningen &r att ett 20-
arsregn ska kunna fordrojas inom planomradet. Vid flodesberakningar har en
klimatfaktor pa 1,25 anvants, for att skapa storre marginal mot framtida
klimatforéandringar. | forsta hand ska dagvatten omhandertas lokalt i 6ppna system
eller andra fordrojande l6sningar.
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Genom dndrad markanvéndning inom detaljplanen 6kar samtliga undersokta
fororeningar. Det beror pa att omradet andras fran skogs- och angsmark till
hardgjorda ytor med biltrafik. For att reducera féroreningshalter och
fororeningsmangder maste reningsanlaggningar anlaggas.

Inom omrade A ska dagvattnet genom krossdiken i gatuomradet rinna till
Naturomradet i norr med en 6versilningsyta samt sa ska en torr damm anlaggas
med en volym pa 440 ms. Sedan rinner vattnet vidare till ett befintligt dike. Detta
sékerstélls genom planbestdmmelse. Detta galler for kvartersmark 1, 2 och 3 samt
Gata 1 (se bild sid 30).

Inom omrade B leds dagvattnet fran kvartersmark samt gata till krossdiken som
delvis fordrojer och renar vattnet. Fran krossdikena leds vattnet till en stenkista dar
vattnet fordrojs och renas.

*Dagvattenutredningen utgick fran att Kéalen 5:6 ingar i planomradet. Denna
fastighet &r inte langre med i planférslaget men den berdr dagvattenhanteringen, sa
de berakningar som gjorts stammer.
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Trumma mot
befintligt dike

Slsppunkt i
befintligt dike

Foreslagen dagvattenhantering inom detaljplanen. Torr damm (svart oval),
oversilningsyta (svart prickad linje) och krossdike (gron streckad linje). Stenkista
ar inte skalenlig utan visar endast foreslagen plats. (Lektus)
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Skyfall

Vid ett skyfall ansamlas vatten i befintlig situation i en lagpunkt utmed grusvagen i
nordost samt langst ner pa vagen i soder, vid Krokomsporten. Ansamlingen vid
Krokomsporten behdver ses dver da en ny gata ska anlaggas precis i lagpunkten, se
bild nedan. Genom hgjdséttning av gatan forhindras detta. Skyfallsvatten kommer
framst ledas via diken och béackar i nedstroms omraden innan vattnet nar
recipienten. Det bor kontrolleras att dessa omraden kan hantera ett skyfall.
Uppstroms omraden paverkar detaljplanen vasterifran. For att undvika att
dagvatten eller framst skyfallsvatten tar sig in pa detaljplanen kan exempelvis ett
avskarande dike eller vall anldggas utmed detaljplanens vastra kant. Detta
sékerstélls genom en planbestammelse.

Da det inte finns nagra detaljer for kvartersmarken gar det inte att géra en noggrann
dversvamningsanalys for det omradet. Instangda omraden far inte forekomma,
kvartersmark ska vara hojdsatt sa ytvatten kan ta sig ytligt vidare utan att risk finns
for skador pa fastigheter. Planbestammelse har av den anledningen satts att
”Dagvatten ska avledas till naturomradet i norr. Marken ska anordnas sa att vatten
rinner fran byggnader ”. Planbestammelse med plushdjd, dvs “markens héjd éver
angivet nollplan” finns med som bestammelse pa plankartan.
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Hojdséttning och massabalans

En foreslagen hojdsattning av marken samt massbalansberakning har tagits fram
(Lektus 2024-10-16). Denna har gjorts for kvartersmark och allman plats Gata for
att sakerstalla att ytvatten inte riskerar att skada framtida fastigheter. Den visar
forslag pa hojdsattning av mark och hur utfyllnadsslanter ska utformas. Léngs ostra
sidan parallellt med vag 339 faller slanten delvis ut dver kraftledningsstolparna sa
antingen far man lokalt skydda dessa eller markforlagga kablarna.

Bestammelse om plushdjder for bade Gata och kvartersmarken har lagts till pa
plankartan.
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Halsa och sakerhet

Fororenad mark

Inga indikationer finns pa att fororenade massor forekommer inom omradet enligt
den geotekniska undersokningen. Marken bestar av naturmark, en mindre del
betesmark och en tidigare byggnad.

Elsakerhet och Stralning

Det finns en kraftledning som gar langs syddstra och dstra plangransen. Den har
spanningen 20kV och strémmen &r vid hoglast ca 100A. Uppskattningsvis bor
magnetféltet avta vid 10m till ca 0,1uT, vilket &r det genomsnittliga magnetfaltet i
bostader i storstader.

Risk for storningar

Omgivningsbuller
Trafikbuller finns fran E 14 men anvéandningarna i detaljplanen &r inte
bullerkansliga.

Avseende buller fran kommande verksamheter ligger narmaste bostadshus mellan
cirka 125 meter fran planomradets narmsta byggratt och cirka 250 meter fran
byggratten langst bort i nordvéstra delen.

Med hénsyn till narliggande bostader far verksamheter inom planomradet inte
verka storande for omgivningen med tanke pa buller, lukt, utslapp eller andra
olagenheter. Marken mellan planomradet och Follingevéagen har efter avverkning
uppvaxt skog pa cirka 35 meter.

Lagfrekvent buller fran yttre ljudkéllor

Lagfrekvent buller fran yttre ljudkallor utgor en sarskild problematik. Exempel pa
kéllor som avger lagfrekvent ljud ar flaktar och ventilationsanlaggningar,
varmepumpar, kylkompressorer, tung vagtrafik eller stora dieselmotorer pa
tomgang (bussar, lastbilar).

Eftersom lagfrekvent buller ar svarare att dampa med fasadvaggar och fonster bor
sarskild hansyn tas for detta och fragan beaktas och tas upp i det tekniska samradet.

Ljusstérningar
Verksamheter som etablerar sig pa platsen far inte ha blandande ljuskallor for
omgivningen efter normal arbetsdag.

Risk for olyckor

E14 ér “rekommenderad vég for farligt gods” och pekas ut som vidg med “storre
volymer av tyngre transporter”. Vig 611 pekas ut som vig med ’temporira
volymer av tyngre transporter”. Inga sddana uppgifter finns for vag 339 eller den
enskilda vagen norr om planomradet. Farligt gods ar ett samlingsbegrepp for
amnen och produkter som har sadana farliga egenskaper att de kan skada
manniskor, miljé och egendom om de inte hanteras rétt under exempelvis transport.
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Enligt Riktlinjer for riskbeddmning inom fysisk planering i Jamtlands lan klarar
planomradet skyddsavstand mot E14 da det ligger ca 200 meter darifran.
Drivmedelsstationen ligger cirka 120 meter fran planomradet. Skyddsavstanden
som innebér att markanvandning for handel och industrier/lager (kan likstallas med
verksamheter i detta fall) normalt kan planeras utan sarskild riskhantering &r i
vagledningen mellan 30-150 meter beroende pa om handel eller verksamheter
etablerar sig. Planomradet ligger pa en hojd och bedéms inte utgora en risk vid
olycka.

Risk for 6versvamning
Det bedéms inte finnas risk for 6versvamning.

Risk for ras, skred

For att undvika sattningar efter markavtackning och sedan omdisponering av
massorna fran marken genom att fylla ut och utjamna omradet behéver
schaktmassorna “’ligga till sig” och &ven dréneras ut. Massorna bor ligga ca 6
manader innan man fortsatter med uppfyllning av icke tjalfarliga krossmaterial.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersdkning har utforts (Tyréns, 2017-11-13). Enligt rapporten
bestar omradet huvudsakligen av grusig sandig lerig moran och sandig lermoréan.
Omradet bestar huvudsakligen av naturmark. Grundlaggning kan utforas med platta
pa mark om anlaggningen placeras i markniva. Aktuell jord &r tjalfarlig - mycket
tjalfarlig, vilket kommer att medfora tjallyftningar pa ytor som ej frostskyddats.

Utifran ovanstaende bedomer kommunen att marken ar lamplig for bebyggelse,
infor bygglov kan det krévas en mer férfinad grundundersokning for att narmare
faststélla vilka byggnadstekniska I6sningar som &ar lampliga.

En kompletterande geoteknisk undersékning har utforts for vagen mot
Krokomsporten (Afry, 2023-06-12). Enligt denna bedéms stabilitetsférhallanden
inom det undersokta omradet vara tillfredstallande, lokala eventuella
stabilitetsproblem bor studeras detaljerat i samband med schaktarbeten.
Underliggande moran beddms innehalla block vilket ska beaktas vid schaktarbete.
Sattningsberakning har inte utforts i detta skede men det beddms att jorden inom
aktuellt omrade inte ar sarskilt sattningskanslig med forutsattning att 6versta I6sa
jordlager av organisk jordart och torrskorpelera schaktas bort och ersétts med ny
packad fyllning innan anldggning av planerade végen.

Radonférekomst

Radonmatningar har utforts i samband med geoteknisk undersdkning och resultaten
indikerar att nivaerna i omradet ligger inom normalradonmark. Nybyggnad
rekommenderas att utféras radonskyddande.
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Byggherren ansvarar for att byggnader uppfors sa att gransvardet for radon inte
overskrids.

Hydrologiska forhallanden

Grundvattnet ligger enligt utférda undersokningar kring niva +307 (ca 2,8 meter
under markniva). Grundvattenmatning har fér vagen mot Krokomsporten utforts en
gang under maj 2023, grundvatten har under mattillfallet noterats pa ca 3,7 m under
markytan motsvarande ca +300,0 (RH2000).

For vagen mellan Hanaberget och Krokomsporten rekommenderas
grundvattenmétning att utféras under langre tid for att bedéma variationer pa
grundvattennivaer och dess effekt pa stabiliteten inom omradet.

Kulturmiljo

En arkeologisk undersokning har utforts av Jamtli hosten 2020. Inga
kulturhistoriska lamningar patraffades inom planomradet men véster om
planomradet har en fangstgrop (Raa R6don 352:1) patraffats och en husgrund fran
historisk tid (SoH3034880) Den har tillhért Hanabacken, en bebyggelse som finns
pa en storskifteskarta fran 1817-19.
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Fysisk miljo

Utemiljo
Omradet ar idag skogbeklatt (forutom en liten del mot Krokomsporten som &r
grusad mark) samt sa finns ett mindre omrade betesmark.

Byggnader

Inom planomradet har det funnits en byggnad som anvants till LSS daglig
verksamhet. Byggnaden revs 2021.

Tillganglighet
Det finns en mindre vag till huset som funnits pa platsen. Intill finns en 6ppen
betesmark men i 6vrigt ar omradet otillgangligt med delvis tat skog.

Sociala

Tillganglighet och trygghet

Planomradet &r med anledning av topografi och vaxtlighet inget omrade som
manniskor naturligt vistas i. Det finns inga vandringsleder eller dylikt i omradet.

Det saknas idag en passage for oskyddade trafikanter éver Follingevagen.

Barn

Ur ett barnperspektiv medfor framtaget planforslag ingen storre paverkan pa barn
inom omradet da foreslagen markanvandning inte ar en malpunkt for barn.

Teknik

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom Krokoms kommuns verksamhetsomrade for dricks-, spill-
och dagvatten.

Varme och kyla

Bergvarme har installerats i Krokomsporten men andra miljévanliga
uppvarmningssystem som till exempel solenergi kan anvéandas.

El och IT-struktur

Plats for en transformatorstation gors i omradet. Friledningen gar bredvid
planomradets dstra och sodra sida samt korsar planerad gata i séder. Denna avses
fa ny dragning langs gatan i planomradet samt markforlaggas och darmed forse
omradet med el.

Fiber finns vid sddra plangransen i Krokomsporten och kan ansluta till
planomradet.
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Tele
Teleanlaggning passerar den sddra tillfarten samt en bit in i den sydvastra
byggratten. Kommunen kontaktar Skanova om undanflyttningsatgarder kravs.

Service

Det finns en bemannad drivmedelsstation strax utanfér omradet och i intilliggande
detaljplan finns mojlighet att etablera en livsmedelsbutik. Krokoms centrum med
matvarubutik, apotek, systembolag, tagstation med mera ligger cirka 1,5 kilometer
fran planomradet. Bussar trafikeras intill planomradet langs Follingevégen.

Handel

En handelsutredning togs fram av Newsec Retail and Urban Development for
Krokomsporten den 13 juni 2011. Syftet med utredningen var att ge svar pa fragan
om man med hansyn till den befintliga handeln och den allménna servicenivan kan
och bor tilldta mer handel i Krokomsporten, och isafall av vilken typ, dagligvaror
och/eller sallankdpsvaror. Nér utredningen gjordes tillats inte dagligvaruhandel i
omradet. Detaljplanen for Krokomsporten har andrats och tillater numer
dagligvaruhandel med 3000 kvm. Denna vann laga kraft den 16 oktober 2018.

Nér utredningen gjordes fanns Sportringen, Elkedjan, KIad Dax, Textilen, ett
vaxthus och Mikaelsson bil samt OKQ8 och Krokoms Wardshus pa andra sidan
vag 339, Follingevégen. Idag finns inte langre Klad Dax och Textilen kvar
(Textilen Home and Lodge finns numer i Dvarsétt). | utredningen har det forutsatts
att den nya handeln blir vél exponerad och far goda tillfarter fran E14.

Resultatet av utredningen visade att dagligvaror med enheter stérre an 3000 kvm,
vilket 1 praktiken skulle innebéra en ”’stormarknad”, skulle med storsta sannolikhet
inte bli 16nsam, och skulle dessutom orsaka fler och snabbare nedléaggningar i
6vriga kommunen. En mindre enhet, exempelvis Coop Konsum eller en Ica
Supermarket skulle inte skada befintlig handel i Krokom i lika stor utstrackning,
men har & andra sidan inte den regionala styrka som en storre enhet har.
Rekommendationen ér att etablera en dagligvaruenhet av exempelvis Coop Extras
eller Ica Kvantums storlek och profil, dels av ovan ndmnda sk&l och dels for att
stimulera Krokomsportens sallanképsvaruhandel.

Resultatet gallande volyminriktad sallankopsvaruhandel pa ca 2000 kvm skulle fa
en rimlig I6nsamhet i Krokomsporten, atminstone om man har en storre
dagligvaruhandel pa platsen. Effekterna pa befintlig sallankopsvaruhandel i
Krokom skulle bli svagt negativ men kompenseras relativt fort av tillvaxten.
Centrala Krokom har i princip inte nagon séllankdpsvaruhandel som kan ta skada
av en sadan etablering. Rekommendationen &r att slappa fram den
sallankopsvaruhandel som vill etablera sig i Krokomsporten, men for framgang bor
denna kompletteras med dagligvaruhandel enligt ovan.

Kommunen beddmer att sannolikheten for att etablera livsmedelshandel inom
Krokomsporten pa 3000 kvm ér liten varpa livsmedelshandel for Hanaberget inte
begransas.
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Trafik

Gator och motortrafik

Den enskilda vagen norr om planomradet trafikeras idag av SCAs verksamhet. Det
gar ungefar 13 000 lass med virke per ar langs vagen vilket ger ungefar 50 lastbilar
om dagen. VVagens underlag utgors av grus och kommer att behdva rustas upp inom
planomradet, bland annat genom asfaltlaggning till infarten och en breddning i
anslutning till infarten med en separat fil for de fordon som ska in i planomradet,
samt ett vilplan sa att inte tyngre fordon kan behéva starta i uppférsbacke. Detta for
att undvika stopp for bakomvarande lastbilar i uppférsbacken och risk for
pakorning under vanstersvang vid halt vaglag da vagen sluttar mot Follingevagen.

Mangden tillkommande trafik beror pa vilka verksamheter som etablerar sig i
omradet. Dagligvaruhandel genererar mer trafik &n séllankopshandel. En
trafikanalys har gjorts (Sweco 2018-06-20). Det passerar cirka 5 960
fordon/arsmedeldygn (matar 2013-2016) pa E14 och cirka 3170
fordon/arsmedeldygn pa Follingevagen (matar 2013).

Parkering
Parkering finns idag vid Krokomsporten.

Gang- och cykel
Gang- och cykelvag finns langs Strandvéagen 6ster om planomradet och
Follingevagen.

Kollektivtrafik

Vg 339, Follingevagen, trafikeras av bussar. Busshallplatser ligger i sydvastlig
riktning i ndra anslutning till infarten mot handelsomradet Krokomsporten och i
nordostlig riktning strax norr om Strandvégen, cirka 80 meter norr om infarten mot
handelsomradet Krokomsporten. Den senare kraver dock passering av
Follingevéagen. Bussar trafikeras med runt 8-9 avgangar per dag (vardagar).

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Detaljplanen tar ca 644 kvm yta i ansprak av Hissmobdle 2:348 respektive
ca 2955 kvm av Hissmobdle 2:334. En fastighetsreglering av dessa ytor behovs
darmed.

Den del av den enskilda vagen som ingar i detaljplanen finns ett servitut dar
fastigheterna Kalen 3:3, 3:21 och 5:1 ingar. Servitutet avses vara kvar och bedéms
inte paverkas negativt av genomférandet av detaljplanen.
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Auvtalsservitut finns for vatten och avloppsledning (23091M-12/3741.1) pa
fastigheten Hissmobodle 2:348. | och med en pagaende fastighetsreglering sa ska
servitutet regleras bort.

Avtalsservitut for kraftledning 56/374 belastande Kalen 5:5. Detta ska omprovas da
kraftledningen avser markforlaggas i planomradet istallet for friledning runt
planomradet.

Avtalsservitut for jordkabel D-2015-00589906 Hissmobdle 2:334. Servitutet
paverkas genom att den ligger inom planerat vagomrade. Jordkabeln kan behova
flyttas. En bestéllning av flytt ska goras i god tid innan exploatering.

Natur

Gronomraden

Skogen som finns idag forsvinner delvis.

Naturomrade sparas dar dagvattenhantering ska ske. Detta paverkar inte omradet
negativt, snarare positivt. Naturmarken som skapas i sodra delen, som idag &r
tradbevuxen, bidrar positivt till omradet i stort da omradet fullt exploaterat ger
mycket hardgjorda ytor. Det lankas &ven ihop med ovan skogsomrade.

Kvartersmark och gata erséatter befintlig skog och betesmark. Dock kommer
planomradet omgardas av skogsmark/trad forutom mot Krokomsporten. Skogen ar
relativt otillganglig idag med delvis tét skog.

Ekosystemtjanster

Vegetation behdvs pa kvartersmarken bland annat med anledning av
dagvattenhantering och att forhindra for mycket hardgjord yta men kan dven gynna
bin och andra pollinerande insekter samt bidrar till frospridning. Storre
naturomraden bibehalls for att mojliggora dagvattenhantering. Planomradet ar
omgardat av skog forutom mot Krokomsporten. Med dessa atgarder bedoms
planforslaget ge forutsattningar for ekosystemtjanster inom planomradet.

Landskapsbild

Landskapshilden paverkas men inte i en stérre omfattning da Krokomsporten ligger
intill och forlangningen av Hanaberget ar naturlig. Med de utformningskrav som
finns i planen bedoms det inte bli nagon negativ paverkan pa landskapsbilden.

Dike
Det dike som &r skyddat i gallande detaljplan behdver fyllas igen for att mojliggora

dagvattenhantering. Diket avvattnar inget omrade och é&r ett potentiellt gammalt
jordbruksdike sa detta bedoms kunna tas bort.
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) . e N
Diket benamnt n,. ar




1 Krokoms 36 (42)

v kommun

KROKOMEN TJIELTE
Miljé

Behov av miljdbedémning

Enligt miljobalken 6 kap. 11 § (da detaljplanen pabdrjades fore 1 januari 2018
géller tidigare laghénvisning) ska kommunen géra en miljobedémning av planer
och program om dess genomforande véantas medféra en betydande miljépaverkan.

En behovsbeddmning har gjorts enligt bedomningskriterierna i bilaga 4 till
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar for att se om genomférandet av
planen medfor betydande miljopaverkan. En behovsbeddmning gjordes 2017-08-
31. Genomfdrandet av detaljplanen beddms inte medféra en betydande
miljopaverkan varpa en miljokonsekvensbeskrivning inte behover upprattas.
Kommunen har samratt med Lansstyrelsen som delar kommunens bedémning
enligt yttrande daterat 2017-09-18. Kommunen har i Samhéllsbyggnadsndmndens
sammantréde 2024-02-14 § 11, beslutat att detaljplanen inte innebér en betydande
miljopaverkan.

Dagvatten

Enligt dagvattenutredningen (Lektus 2024-01-26) kan de flesta regn under aret
fordrdéjas och renas innan de slapps i Indalsalven. Den del som leds ner mot
Krokomsporten far slappa 5 I/s. Detta for att begransa paverkan pa nedstroms
omrade. Dock maste dagvattenhanteringen nedstroms kontrolleras. Ett befintligt
dike foreslas fyllas igen for att skapa maojlighet att kunna avleda dagvatten till
stenkistan. Flodet i diket ar mycket litet.

Vid regn storre an 20 ar breddas overskottet direkt till dlven. Forskning visar pa att
en storre andel av fororeningarna kommer i borjan av ett avrinningstillfalle och att
koncentrationerna sedan avtar vartefter avrinning fortgar. Det kallas "first flush”.
Det innebar att den forsta delen av ett 100-arsregn renas i krossdiket och stenkistan,
vilket troligtvis tar upp storre delen av fororeningarna. Den resterande delen leds
orenat till Indalsélven men bedoms inte innehalla sa stora mangder fororeningar.

Det &r svart att rena till befintliga nivaer da skogsmark exploateras med mycket
hardgjord yta samt ékad trafik. For att skydda Indalsalven fran orenat dagvatten har
de foreslagna krossdikena, samt stenkista inom sodra delen av planomradet
(omrade B i dagvattenutredningen), dimensionerats for ett 20-ars regn. Det innebéar
att de flesta regn under éret kan fordrojas och renas innan det slapps i Indalsélven.

Planbestammelser har satts pa plankartan for att sakerstalla dagvattenhanteringen.
Dessa beskrivs och motiveras under temat Motiv till detaljplanens regleringar.
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Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormer for luft bedéms inte éverskridas vid ett genomforande av
planen. Verksamheter som etablerar sig i omradet ska ha liten omgivningspaverkan
och okad trafik bedoms inte vara sa stor att gransvardena riskerar dverskridas.

Vatten

Enligt planforslaget ska dagvatten fordréjas och renas inom planomradet, och
avrinningen mot recipienten okar inte. Nagra kanda féroreningar finns inte inom
planomradet. Kommunen bedomer att planforslaget inte innebar nagon risk for
forsamring av recipientens statusklassning och inte heller mgjligheten att na en
battre statusklass dventyras. Kommunen beddmer att varken fororeningshalter eller
mangder efter exploatering namnvart riskerar att forsvara méjligheterna att félja
miljokvalitetsnormerna for Vadbacken. Detta beskrivs i dagvattenutredningen
under kapitel 4.2. Nedan redovisas en sammanfattning av denna del i
dagvattenutredningen.

e Fororeningshalten for de flesta @amnen hamnar under befintliga varden och
ligger med mycket god marginal under riktvardena (1M).

e Nagra av amnena ligger valdigt nara befintlig situation och kan bedémas
ligga inom felmarginalen i StormTacs berdkningar.

e Enviss rening sker &ven i befintliga diken samt dagvattendamm. Dessa
reningssteg finns inte med i fororeningsberdkningarna. Det kan medfora att
ytterligare &mnen hamnar under befintliga varden nér vattnet slutligen nar
recipienten.

Som exempel berdknas mangden fosfor att 6ka fran 0,062 kg/ar till 0,11 kg/ar.
Riktvardena fran 1M sager 160 kg/ar.

Gillande halterna for fosfor minskar dessa frén 82 pg/l1 till 46 ng/l vilket efter
rening understiger bade riktvirdena fran 1M (160 pg/l ) samt som Ostersunds
kommun anger (70 pg/l, Indalsélven).

Buller
Miljokvalitetsnormer for buller beddms inte Gverskridas.
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Halsa och sakerhet

Risk fér omgivningsbuller

Buller fran dkad vagtrafik pa vag 339, Follingevagen, bedoms inte blir sa stor att
ljudnivan riskerar dverskrida gallande gransvarden for befintlig bebyggelse. Planen
mojliggor god framkomlighet och tillganglighet for oskyddade trafikanter for att
bland annat minska behov av att ta bilen till omradet, vilket kan mojliggora lagre
bullernivaer.

Nagon fordjupad bullerutredning bedoms darmed inte vara nédvandig i planskedet.

Risk for olyckor
Det beddms inte forekomma nagon risk for olyckor.

Risk for ras, skred

Sker schaktarbeten enligt geoteknisk undersokning ska inte risk for sattningar
finnas. Stabilitetsforhallanden for vagen bedoms vara tillfredstéllande.

Sociala

Tillg&nglighet och trygghet

Omradet ligger cirka 1,5 km fran Krokoms centrum och ligger nara E14. Majlighet
for oskyddade trafikanter att ta sig dver vag 339, Follingevégen, ska studeras (se
stycket gang- och cykel) och utforas i samband med exploatering av detaljplanen.
Motorburen trafik tar sig till omradet fran Krokomsporten samt fran den enskilda
vagen i norra delen av planomradet. Lutningen pa vagarna ar max 8 % for att bland
att raddningsfordon och renhallningsfordon ska ha mojlighet att ta sig till omradet.

Inom planomradet ska en gang- och cykelvag med kantsten anlaggas for att
avskilja bil och tung trafik fran oskyddade trafikanter. Inom kvartersmark ska
omradet utformas sa att bade fordon och oskyddade trafikanter pa ett latt,
tillgangligt och sékert sétt kan rora sig inom omradet. Tillganglighetsanpassning
ska aven ske for personer med nedsatt rorelseformaga eller andra fysiska
handikapp. Vid ett genomforande av detaljplanen ska tillganglighetsfragorna
beaktas bade inomhus och utomhus sa att dessa personer sjélva kan ta sig fram
inom omradet. Det kan handla om materialval for markbelaggning och
fargsattning. Tillgangligheten provas i detalj vid bygglov och tekniskt samrad.
Kvartersmarken ska utformas sa att det ar en 6verblickbarhet i omradet utan
skymmande objekt. Parkeringar ska vara vél upplysta.
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Riksintressen

Friluftsliv

Omradet i sin helhet beddéms inte vara ett vardefullt omrade for rekreation och
friluftsliv. Riksintresset bedoms darmed inte paverkas negativt av detaljplanens
genomforande.

Kulturmiljovard

Andring av markanvandning i detta omrade bedéms inte paverka riksintresset
negativt av detaljplanens genomforande da intilliggande detaljplan redan ar
planlagd for handelsandamal.

Trafikkommunikation

Planomradet ligger cirka 200 meter fran E 14. Det ar tillrackligt avstand for att inte
mojligheten att transportera farligt gods paverkas. Infarten till planomradet sker
inte i anslutning till E 14. Riksintresset bedoms darmed inte paverkas negativt av
detaljplanens genomférande.

Totalférsvar

Forsvarsmakten ska remitteras d&renden som beror riksintresset och dess
paverkansomrade samt bland annat hoga objekt i hela landet. Med hdga objekt
avses objekt hogre an 20 meter utanfor och 45 meter inom sammanhallen
bebyggelse. Planomradet ligger inom sammanhallen bebyggelse.

Kommunen bedomer att detaljplanen inte riskerar att paverka riksintresset for
totalforsvaret eftersom bebyggelsen inte kommer ha den hojden sa att intresset
riskerar att paverkas.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap miljobalken

Jordbruksmark

Betesmarken beddms kunna tas i ansprak da det ar en begransad yta och inte ett
stérre sammanhéngande block jordbruksmark och darmed inte en bevarandevard
betesmark. Betesmarken behover tas i ansprak da en alternativ plats inte bedoms
finnas. Planomradet ar lampligt ur strategisk synpunkt med dess skyltlage fran E14
samt ansluter mot Krokomsporten.

Trafik

Motortrafik

Det kommer bli 6kad motortrafik inom Krokomsporten samt pa den enskilda vagen
i norr som trafikeras av SCA. Kapacitetsanalysen i trafikanalysen visar pa att
framkomligheten pa platsen ar god for den motorburna trafiken och det bedoms
inte ge nagra stora problem med 6verbelastning och kobildning, dven under
maxtimmen, med en utbyggnad enligt detaljplanen. Analyserna visar att vag 339,
den enskilda vagen och i viss man dven E14 bedéms kunna hantera kningar som
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ar vasentligt hogre &n Trafikverkets generella tillvaxttal for Jamtland fram till
2040.

Gang- och cykeltrafik

For de oskyddade trafikanterna behover en trafikséker plats tillskapas bade till och
inom omradet. En féljdverkan av planen &r att en form av passage 6ver vag 339
behover studeras och anlaggas i samband med exploatering da det idag inte finns
nagot trafiksékert satt for de oskyddade trafikanterna att ta sig till omradet,

och &ven till Krokomsporten. Det beddms i trafikanalysen mojligt att
astadkomma en yta reserverad for oskyddade trafikanter pa vastra sidan av lansvag
339 genom att ta dike och grasmatta i ansprak. En hastighetsddmpad gang- och
cykelpassage kommer enligt utredningen inte att férsdmra framkomligheten for
biltrafiken eftersom en framtida utbyggnad enligt berédkningar av fléden inte
bedéms ge nagra stora problem med dverbelastning och kobildning. Dessa kan
utformas fysiskt eller visuellt, exempelvis gupp, vagmarkeringar (till exempel
visuell avsmalning i form av avvikande farg pa korféltet i kombination med
skarmar/skyltar med optisk effekt av att hastigheten dampas), belysning, minskad
hastighetsgrans. Dialog med Trafikverket kommer att hallas nar atgarden blir
aktuell. Enligt utredningen finns det utrymme att ta hojd for de oskyddade
trafikanterna for att framtidssékra och framja ett mer hallbart resande lokalt.

En parallell gang- och cykelvag ska anlaggas fran Krokomsporten och ga langs den
vastra sidan av gatuomradet inom planomradet. Darefter fortsatter gang- och
cykelvéagen pa den sodra sidan av gatuomradet som gar vasterut. Detta for att
oskyddade trafikanter tryggare ska kunna rora sig i omradet (se figur 1).

Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan

Namn: Detaljplan for delar av Kélen 5:1 och 5:5 m fl., Krokomsporten, Krokoms
kommun

Plannummer: 196

Laga kraft: 2000-07-24

Namn: Andring av detaljplan for del av Hissmobdle 2:334, Krokomsporten
Plannummer: 236
Laga kraft: 2007-12-19

Oversiktsplan

Namn: Oversiktsplan for Krokoms kommun
Antagen: 2015-02-25
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Dagvattenstrategi
Antagen: 2017-11-30

Behovsbeddmning

Under planprocessen finns behovsbedémningen tillganglig pa kommunens
webbplats.
Upprattad: 2017-08-31

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
Beslutsinstans: Samhallsbyggnadsnamnden

Protokoll: Saby 2024-02-14 § 11

Beslut: Samhallsbyggnadsndmnden har beslutat att detaljplan for Kélen 5:5 m.fl.
inte bedoms ge upphov till betydande miljopaverkan. En strategisk
miljobedémning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, behdver inte
utforas.

Utredningar

Nedan foljer en referenslista 6ver vilka utredningar som nyttjats i framtagandet av
detaljplanen. I de fall utredningarna har tagits fram specifikt for denna detaljplan
framgar vem som é&r bestallare och utforare. Nar dldre utredningar nyttjats framgar
denna information om den finns tillganglig.

Dagvattenutredning

Under planprocessen finns utredningen tillganglig pa kommunens webbplats.
Namn: Dagvattenutredning Hanaberget, Krokoms kommun

Bestéllare: Krokoms kommun

Leverantor: Lektus

Upprattad: 2024-01-26

Handelsutredning

Namn: Handelsutredning

Bestéllare: Krokoms kommun

Leverantdr: Newsec Retail and Urban Development
Uppréttad: 2011-06-13

Naturvardesinventering

Under planprocessen finns utredningen tillganglig pa kommunens webbplats.
Namn: Resultat naturvérdesinventering Hanaberget

Bestallare: Kommunen

Leverantor: Kommunen

Uppréttad: 2020-06-18
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Geoteknisk utredning

Under planprocessen finns utredningen tillganglig pa kommunens webbplats.

Namn: Projekteringsunderlag/geoteknik, Hanaberget, Krokom
Bestéllare: Kommunen

Leverantor: Tyréns

Upprattad: 2017-11-13

Geoteknisk utredning (vdg mot Krokomsporten)

Namn: PM/Markteknisk undersokningsrapport, Geoteknik
Bestallare: Kommunen

Leverantor: AFRY

Upprattad: 2023-06-12

Trafikutredning

Under planprocessen finns utredningen tillganglig pa kommunens webbplats.

Namn: Trafikanalys Kalen 5:5, Hanberget
Bestallare: Kommunen

Leverantor: SWECO

Upprattad: 2018-06-20

Arkeologisk utredning

Under planprocessen finns utredningen tillganglig pa kommunens webbplats.

Namn: Krokomsporten Arkeologisk utredning
Bestéllare: Kommunen

Leverantor: Jamtli

Upprattad: 2020-10-14 (undersokning faltarbete)

Utredning hojdséttning och massbalans

Under planprocessen finns utredningen tillganglig pa kommunens webbplats.

Namn: PM Hojdsattning och massbalans, Kalen 5:5, Krokoms kommun
Bestallare: Kommunen

Leverantor: Lektus

Upprattad: 2024-10-16

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har uppréttats av planarkitekt under medverkan av fastighetschef,
mark- och exploateringsingenjor, kartingenjor, trafikhandlaggare, VA-ingenjor.

Fran bygg- och miljoavdelningen har miljo- och halsoskyddsinspektor och
byggnadsinspektor medverkat.
Plan- och trafikavdelningen

Simon Ostberg Elin Novén
Stadsarkitekt Planarkitekt
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