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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att maojliggéra for en variation av olika typer av bostadsbebyggelse
i omradet.

Figur 1 Situationsplan som visar ett exempel pa hur omradet kan gestaltas.

Inledning

Planhandlingar
Planhandlingarna bestar:av

1 Planbeskrivning

Plankarta med bestammelser
Fastighetsforteckning
Grundkarta

= = =4 =4

Undersokning av betydande miljopaverkan
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Vad &r en detaljplan?

| en detaljplan bestams anvandningen av marken inom ett omrade. Detaljplanen reglerar
bebyggelse, gator, parker och natm.detaljplan bestar av en plankarta som ar juridiskt
bindande samt en planbeskrivning som inte har ndgon egen rattsverkan. Det ar plankartan
som reglerar sjalva markanvandningen och bebyggeferatt underlatta forstaelsen for
planforslaget och dess innebdérd finns denna planbeskrivning. Den redovisar bland annat
detaljplanens syftamotiv till reglering,forutsattningar, eventuelkonsekvenser samt hur

planen ska genomforas.

Planprocessen

En detaljplan kan upprattas med standardférfarande, begransat forfarande eller utokat
forfarande enligt planoch bygglagen (2010:900).

Standardftrfarandet eller begransat forfarande kan tillampas om:

1 forslaget till detaljplan ar foérenligt med 6versiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande

1 inte ar av betydande intresse for allmanheten eller i Gvrigt av stor betydelse
1 inte kan antas medfora en betydande miljdpaverkan

Om nagot eller ndgra av ovan namnda kriterier inte uppfyller kraven for att kunna tillampa
standardftérfarande eller begransat forfarande ska ett utbkat forfarande tillampas.

Detaljplanen handlaggs enliglan och bygglageif2010:900, i dess lydelse fran 1 januari
2015 (andring 20208-01, SFS 2020:603)eglerna foutokat forfarandela plarforslaget
inte uppfyller kriterierna féomnnantillampning.

Planbesked gav&02502-26 av Kommunstyrelser§ 31 Detaljplanen hanteras enligt ptan
och bygglagens bestammelser for ett utokat planforfarande (2010:900).

Planprocessen

Samrad- Sakagare, myndigheter och andra ber6rda har méjlighet att yttra sig over
planforslagetFor utokat forfarande ska samradstiden vara minst 3 veckor och innan samradet
borjar ska det anslads pa kommunens anslagstavla samt kungdras via en annons i en
ortstidning.l samband med samradet kommer aven ett samradsmote att hallas, dar
medborgarna ges méjlighet attilla fragor ochdmnaeventuellasynpunkter pa forslaget.

Granskning— Planforslaget skickas ut for granskning. Det &r sista chansen att lamna
synpunkter pa forslage&Granskningen pagar i minst tre veckor for utokat forfarande.

Antagande— Kommunfullmaktige antar detaljplanen.

Laga kraft— Detaljplanen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet om ingen
overklagar beslutet.
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Figur 2 Bilden visar de olika stegen i planprocessen. Fran éversiktsplan till bygglov. Detaljplanen &r just nu i samradsskedet.

Sa har laser du detaljplanen

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestamnfelsebestammelser pa

plankartan bestar av bokstaver, symboler och ord. Ord med versaler beskriver anvandningen
av allmanna platser (exempelvis GATA, PARK). Bokstaver med en versal beskriver
anvandningen av ett omrade inom kvartersmark (exempelvis Bostigddé¢antor). Gemena
bokstaver beskriver egenskapsbestammelserna inom ett avgransat omrade (exempelvis
nockhdjd, exploateringsgrad)

For att underlatta forstaelsen for planforslaget och dess innebord finns denna planbeskrivning.
Den redovisar bland annat syfte, foérutsattningar, eventuella konsekvenser samt hur planen ska
genomforas.

Planbeskrivningen bestar aju avsnitt, det har kan du lasa om i respektive avsnitt:

Detaljplanens syfte Har beskrivs syftet med detaljplan&yftet ligger till grund for
utformningen av hela detaljplanen och dess reglering.

Inledning. Har kan du lasa vad en detaljplan ar fér nagot och hur planprocessen gar till. Har
hittar du aven arendeinformation om vilket planférfarande som anvands, diarienummer och
vilka dokument som planen bestar av.

Beskrivning av detaljplanen.Har beskrivs vilkken markanvandning som avses och vilka
forandringar som foreslash de 6vervaganden som legat till grund for detaljplanens
utformning. Det beskrivs ocksa till exempel huvudmannaskap for allmén plats och
genomférandetid.

Motiv till reglering. Har motiveras de planbestammelseh regleringasom finns pa
plankartanDet kan handla om motivering av bestammelser for hur syftet med detaljplanen
ska uppnas octle bestammelser som kravs genom ett resultat av en utredning.
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Genomforandefragor. Har beskrivs hur detaljplanen ar tankt att genomforas. | den héar delen
finns &ven beskrivet bland annat ekonomiska konsekvenser, om férandringar i
fastighetsgranser kravs eller om nagon har ratt till ersattning pa grund av detaljplanen. Har
kan du lasa va som har ansvar for att bygga vagar, ledning, parker och vem som har ansvar
att underhalla dem. Om kommunen har ingatt i nagra avtal eller tanker gora det for att
genomfora detaljplanen finns det ocksa med har.

Planeringsforutsattningar och konsekvenserHar finns information om vilka

forutsattningar som har varit styrande for utformningen av detaljplanen. Det géller bade
fysiska forutsattningar som till exempel befintliga byggnader eller tetiérid de

forutsattningar som finns med hansyn till tidigare tagna politiska beslut eller utredningar. Har
kan du aven lasa vad Oversiktsplanen anger for platsen och om planforslaget ar férenligt med
den.

Har finnsavenbeskrivet vilka konsekvenser som detaljplanen far pa platsen och for den
omgivande miljon.

Planeringsunderlag.l det har avsnittet finns referenser till de planeringsunderlag som har
legat till grund for detaljplaneférslaget.

Arendeinformation
w Detaljplan fordel avOsa 1:18, A$ Krokoms kommun

w DiarienummerSaby2025-51.

w PlanforfarandeUtdkat forfarande i enlighet med plaoch bygglagen (2010:900,
andringSFS205:71).

w Planarbetet paborja202508-27.
w Handling upprattad2026:05-13

Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanens huvuddrag

Detaljplanens huvuddrag &r att méjliggora utveckling av ett nytt bostadsomrade i Asbygden,
medcirka 70-90 bostaderBebyggelsen kommeitgorasav smahussasom friliggande
enbostadshusedjehus, parhusller radhus. Omradet planeras som ett sammanhallet
bostadsomrade med en tydlig struktur.

Bebyggelsen anpassas till omradets topografi for att ta tillvara landskapets forutsattningar och
bevara viktiga utblickar mot Storsjéned omnejdDettauppnas genom att bebyggelsen
anpassas till omradets hojdkurvor och utformmesl terrassering. Forslaget bygger vidare pa

en forskjuen placering av bebyggelsmedslapp mellan huskropparna, vilket sékerstaller

luftiga siktlinjersom darigenonbevarar viktiga utblicka?lanen medger bostadsbebyggelse i
hdgst9,5 meter for huvudbyggnad och 5 meter for kanm@ntbyggnadened en maximal
exploateringsgrad or®5 procent av fastighetsarean. For att sakerstélla en enhetlig karaktar
och anpassa bebyggelsen till riksintresse for kulturmiljos&edden nya bebyggelsen
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uppforasmedtrafasadoch liksidiga sadeltak med en takvinkeéllan20-45 graderfor
huvudbyggnadeiMed utgangspunkt i riksintresssha averall bebyggelseftrsesmed
en dampad fasadkulor i rod, gra, brun, gron eller svart.

Figur 3 Bild som visar ett exempel pa hur bebyggelsen kan utformas.

Omradet angors via lokalgator som utformas med lag hastighettdutett gaturunsom

bidrar till god sikt Dettafor attvidareskapa en trafikséker och orienterbar boendemiljo

likval for oskyddade trafikantesom for bilister Planforslageinnehaller gemensamma

gronytor, lekytor och rekreativa strak som bidrar till sociala varden och en varierad
boendemiljo. Dagvatten hanteras genom Gppna och naturbaserade l6sningar, sdsom
svackdiken, vilka integreras i omradets struktur och bidrar tillaémpassningsrona

samband och dagvattenldosningar samordnas med angransande etapp 1 for att mojliggora en
sammanhangande utbyggnad av omirade
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Figur 4 Situationsplan som visar ett exempel pa hur bebyggelsen kan utformas.

Bebyggelsens placering och utformning tar hansyn till narheten till jarnvagen (Mittbanan) sa
att gallande riktvarden for buller och vibrationer kan innehallas samt att risker kopplade till
transporter av farligt gods hanteras.

Lage och areal

Planomradet &r belagenordvastra delen av &i Krokoms kommuncirka9 kilometer fran
centrala Krokom ocli1 kilometer fran central@stersund.
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Figur 5 Overgripande karta som visar planomrédets lokalisering i relation till Krokom och Ostersund. Planomradet &r markerat
med rott.

Planomradeligger mellanMittbanani vast och Osavagen i 6st. Omradet omfaitasn areal
om cirka7,3hektar och ligger inteanslutning til ndgonbefintlig bebyggelselnom
planomradet rinnegtt mindre vattendrag, i form an mindreback med en bretunder 2
meter oclrsomdarmednte omfattas av strandskydd.
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Genomforandetid

Figur 6 Karta som visar planomradets lokalisering i naromradet. Planomradet &r markerat med rédstreckad linje.

Genomforandetidear 5 ar (60 manader) framlen dag planen vunnit laga kraft.
Befintliga forhallanden

Planomradet bestar iday oexploaterad mark i form gwoduktionsskogamtenbéackvilken
lederfran ost till vastNorr om planomradedtracker sig en grusad vag som leds fran
planomradet.

Osavagen i 6st évadlittbanan i vasbch ner till Storsjoningen bebyggelstinns inom eller i
direkt anslutning till omradetNarmaste bebyggelse ligger cik@0meterdster om

Under avsnittePlaneringsforutséattningafinns en mer detaljerad beskrivning av hur
planomradet och omgivningen ser ut idag.
Allman plats

Allman plats ar ett omrade som i en detaljplan ar avsett for ett gemensamsbaheka vara
tillgangligt for allmanhetenEn allman plats far inte mer an tillfalligtvis upplatas fér en
enskild verksamhet och far till skillnad fran kvartersmark inte stangas av for allmanheten. |
detaljplanen inns allmén plats i form dwkalgatoroch naturmark.

| detaljplarenforeslasallman platsnedbade kommunalt océnskilt huvudmannaskagorm
av natur (NATUR) octenskilt huvudmannaskap ftokalgata (GATA).
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Figur 7 Karta som visar allman plats i form av naturstrak och gatustruktur.

Natur

Allman plats i form av naturmark utgoplanforslageett sammanhangande gront inslag och
bidrar till att bebyggelsen integreras i det omgivande landskapet. Naturmarken &r placerad
mellan bostadskvarteren och i planomradets ytterkanter, vilket skapar grona samband och
tydliga 6vergadngar mellan bebyggelse oohgivande natur. Omradena kan anvandas for
vardagslek, rekreation och promenader, samtidigt som de bidrar till orienterbarhet och
upplevelsen av narhet till naturen. De grona ytorna fungerar averpsiaimisgsmiljoer for
vaxter och djur och starker ekologiska samband inom och genom planomradet.

Vid planlaggning av omradet har omradets topodadgfits i beaktningOmraden for
naturmark hadarigenonplaceratsstrategiskfor att moéjliggora naturlig avrinningsenomatt
lata marken i huvudsak behalla sin naturliga karaktar skapas ytor som kan ta emot och
fordréja dagvatten vid nederbord, utan att detta blir dominerande i omradets gestaltning.

Gator

Inom planomradet planlaggs gator som allmén plats i form av lokalgator som utgér omradets
interna gatunéat. Samtliga gator anlaggs i samband med planens genomférande och utformas
for 1ag trafikintensitet med huvudsakligen lokal trafik, anpassat till pladdets struktur och
topografiska forutsattningaGatorna dimensioneras for Iaga hastigheter, dar en
hastighetsbegransning om 3lbkneter i timmenravses tillampas inom omradet.

Utformningen ska frAmja en trafiksaker miljo med sarskild hansyn till oskyddzdeanter,

framst barn, genom |ag hastighet och god sikt.

Gatornainom planomradetitformas medt& gatrum om 7 meteroch 7,5 meter i 6stvastlig
riktning i norra delen av planomradéttformningen medger god framkomlighet for
personbilar, servieeoch raddningsfordosamt snérojningsfordon. Separata trottoarer anlaggs
inte, utan gaende och fordon samsas inom gaturunvioeébakgrund av omradets laga
trafikmangder och laga hastigheter, dar Borketer i timmen ases tillampas, bedéms
I6sningen vara trafiksaker for oskyddade trafikar@atustrukturen foljer i heudsak

terrangen, vilket minskar behovet av backningar och langa korstrackgeogod

tillganglighet for gaturenhallning, avfallshamtning och postutdeldittfprmningen

sakerstaller att fordon med en bredd om 3 meter kan ta sig fram inom hela omradet.
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Sammantaget ger gatunatets utformning god funktionalitet och trafiksdkerhet, anpassad till ett
bostadsomrade med Iag trafikbelastning.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet for lokalgatorna (GAJ Ar enskilt. Detta motiveras av sarskilda skal

enligt 4 kajitlet 7 § plan och bygglagen (2010:900), da gatorna ar av begransad betydelse for
allmanheten och i huvudsak betjanar ett avgransat omrade med enskilda inttagaétet

utgor framst interna tillfartsvagar till planomradet och anvands inte for genomfartstrafik eller
allman trafik i nagon stérre omfattning.

Planomradet ar belaget i ett landsbygdsomrade déar det omkringliggande vagnatet i stor
utstrackning utgors av enskilda vagar. Med undantag for matargatanagiby riktning

strax utanfor planomradet, som ingar i etapp 1, planeras aven det omkringgiggamoitet
ha enskilt huvudmannaskdgit enskilt huvudmannaskap bedéms darfor vara en
andamalsenlig och konsekvent I6sning i forhallande till befintlig stru@enom enskilt
huvudmannaskap ligger ansvaret for iordningsstallande, drift och underkditbiyatorna pa
berorda fastighetségare.

Vidare kommer naturmarken (NATUR) inom planomradet delvis ha enskilt respektive
kommunalt huvudmannaskap. De delar som regleras pmqudaakartan ska ha enskilt
huvudmannaskap, vilket motiveras av att marken framst &r avsedd att tillgodose behov hos de
narboende inom omradet och inte utgor ett allmant intresse av sddan omfattning att
kommunalt huvudmannaskap ar motiverat. Skotsel, acli underhall av dessa ytor avilar

darmed fastighetsagarna inom omradet. Vilka fastigheter som omfattas av gemensamma
arlaggningar samt ansvarsfordelningen regleras genom anlaggningsforrattning i enlighet med
anlaggningslagen (1973:1149).

Ovriga delar av naturmarken ska ha kommunalt huvudmannaskap, vilket motiveras av att
marken ar avsedd for anlaggningar och funktioner kopplade till omradets dagvattenhantering,
sasom dagvattendiken, fordrojningsytor och andra anordningar for omhandestagand
dagvatten. For att sékerstalla en langsiktigt fungerande dagvattenhantering samt ett samlat
ansvar for drift, skdtsel och underhall bedoms kommunalt huvudmannaskap vara mest
andamalsenligt. Genom detta kan kommunen sakerstalla erforderlig funktikapzditet i
dagvattensystemet over tid, vilket ar av betydelse bade for planomradets funktion och for att
forebygga risk for 6versvamning och paverkan pa omgivande mark.

Kvartersmark

Kvartersmark ar mark som enligt detaljplan inte ar allman plats eller vattenomrade utan
framst ar avsedd for bebyggelse for enskilt andamal eller allméanna verksamheter, tillexempel
skola och forskola. | denna detaljplfamns kvartersmark for bostad@) och tekniska
anlaggningr (E).

Utemiljo

Utemiljon inom kvartersmark utformas i huvudsak av privata uteplatser i direkt anslutning till
respektive bostad. Dessa ger forutsattningar for vistelse, lek och utevistelse i nara koppling till
bostaden och bidrar till en god boendekvalitet.

Utformningen av uteplatserna ska mojliggora vardagslek och vistelse for olika aldrar samt ge
moijlighet till en viss grad av avskildhet. Kvartersmarkens utemiljéer kompletterar darmed den
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allmanna platsens naturmark, som erbjuder stérre sammanhangande gronytor och rekreativa
strak.

Figur 8 Bild som visar ett exempel p& hur bebyggelsen och kvartersmarkens utemiljé kan utformas.

Byggnader

Plarforslaget mojliggofor bostadsandamal i form av friliggande enbostadshus, kedjehus,
parhuseller radhus. Bebyggelsen organiseras i kvarter langs lokalgatorna och anpassas till
omradets topografi genom en struktur dar byggnaderna placeras pa terrasserade nivaer som
successivt trappar ned mot vaster.

Detaljplanen reglerar bebyggelsens volym och skala genom bestdmmelser om hdgsta
nockhojd, hdgsta exploateringsgrad satitrsta ochminsta takvinkefér huvudbyggnad
Hogsta nockhojd uppgar till 9,5 meter och hégsta exploateringsgBachémcent av
fastighetsarean. | kombination med kravet pa en takvinkdhn20-45 graderfor
huvudbyggnadnnebar detta i praktiken en bebyggelse i huvudsak om tva vanifigare
staller planen krav pa byggnadernas utformning genom bestammelser om $adeltak
huvudbygmadersamttrafasadenchen dampadargsattning rod, gra, brun, gron eller svart
for all bebyggelseDessa krav syftar till att skapa ett enhetligt och sammanhallet
arkitektoniskt uttryck satidigt som deknyteran till den lokala byggnadstraditionen i
Asbygden(se sida 31 fér mer info oniksintresse ocklen lokala byggnadstraditionen i
Asbygden).

Bebyggelsens placering tar hansyn till viktiga utblickar mot Storsiéd omnejdGenom att
byggnaderna successivt trappas ned i terrangen skapas goda forutsattningar for utblickar fran
bade bostader och gaturum, samtidigt som bebyggelsen ges en lagmald dominans i
landskapetDetaljplanen reglerar ock$g@byggelsens placering genom prickmark, dar

byggnad inte far uppforas inom ett avstanddémeter fran gatumark. Detta bidrar till en

enhetlig gatubild, tydliga forgardszoner och forbattrad trafiksakevidarefinns aven en
placeringsbestdmmelse om att byggnadepskeeraddgre an lokalgatan med syfte att

undvika att byggnader blir dversvammade vid skyfall.
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Parkering

Parkering inom planomradet avses ske pa kvartersimamkrespektiveomt Utformningen
moijliggor god tillganglighet, bland annat for rérelsehindrade, genom korta avstand mellan
parkering och bostadsentré samt majlighet till anpassade parkeringslésningar inom den egna
fastigheten. Varje fastighet ansvarar darmed for att tillgodose sitt paygleehov inom den

egna fastigheten.

Avfallshantering

Alla hushall i Krokoms kommun ska narsortera sitt avfall. Avfallshanteringen inom
planomradet ska utformas enligt kommunens avfallsforeskrifter, rad och anvisningar samt
krav pa arbetsmiljo, tillganglighet och framkomlighet for insamlingsfordon.

Detaljplanen for planomradet laser inte avfallshanteringen till en specifik teknisk 16sning,
utan medger flexibilitet att anpassa systemet utifran framtida behov, uppdaterade avfallslagar
och val av bebyggelsestruktur.

Narsortering kan antingen l6sas med avfallskérl som placeras inom respektive fastighet eller
med en gemensam losning i form av avfallsutrymmen eller insamlingsplatser med
bottentommande behallare. Vid gemensam lésning ska fastigheterna tillhéra en
gemensaimetsanlaggning med avfall som andamal.

En gemensam I6sning kan bidra till effektiv hantering, minskat antal transporter och ett mer
samlat uttryck i bostadsomradet. Planens utformning har tagit hojd for att gemensam losning
kan lokaliseras pa fyra platser inom kvartersmarken som har goddiilgfaet for boende och
insamlingsfordon.
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Figur 9 Karta som visar mojliga omraden for gemensamma avfallslésningar.

Vid utformning av avfallsutrymmen och hamtningsplatser ska krav pa arbetsmiljo,
tillganglighet och framkomlighet beaktas. Detta innefattar bland annat tillrackliga matt for
hamtningsfordon, dragvagar och uppstallningsytor, i enlighet med gallande
rekommenadtioner.
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Strandskydd

Genom planomradet rinner ett mindre vattendrag-v@stlig riktning, fran Osavagen i dster
till Mittbanan i vasterDet mindre attendrageti form av en backhar en begransad bredd
under 2 meteoch utg0r inget storre inslag i landskapet.

Enligt degéllande lestammelserna i miljobalkdréin denl juli 2025omfattas vattendrag med
en bredd pa mindre &n tva meter inte av strandskydudaktaellabackenunderstiger denna
grans, vilket innebar att det inte ar féremal for strandskyddsbestampeeibgr 7 kajtlet

13b § miljébalken (1998:808)

Planforslaget bedéms darmed inte medfora nagon paverkan pa strandskyddade.omraden

Motiv till detaljplanens regleringar

En plankarta med bestammelsee#ijuridiskt bindande dokument som reglerar
anvandningen av markch vattenomraden. Plankartan omfattar det omrade inom vilket
detaljplanens bestammelser géller.

Regleringav markanvandning syftar till att sakerstgdlanomradetskvalitéersdsom ytor for
bostadergronytor, plats for dagvattenhanterimged mera. Nedan foljer motiv for respektive
reglering i detaljplanen.

Anvéandningsbestammelser

Allman plats

GATA1T Lokalgata

Motivet till bestammelsear att mojliggora atkomst for den nya bebygge|siais inom
omradet, dels anslutning till omradet.

NATUR 7 Naturmark

Motivet till bestammelseir att mojliggéraytor for lek och rekreatiosamtvaxtlighet i och

omkring omradet. Den planlagda naturmarken skapar ocksa luftighet i omradet med mojlighet
att rora sig igenom omradafidare ar syftet med bestammelsen att avvara ytor for
dagvattenhanteringch befintligt dike

Kvartersmark

B i Bostader

Regleringen mojliggor detaljplanens syitatt tillskapa nya byggratter for basker i form av
friliggandeenbostadshuskedjehusparhusoch radhusnom planomradetAnvandningen
mojliggor ocksd gemensamaytor for renhallning och miljéhus.

E - Tekniska anlaggningar
Motivet till bestammelsen ar att mojliggora de tekniska anlaggningarna som kravs for att
genomféra planersasom transformatorstation

Egenskapsbestammelser
Delar av #méan plats
a1 - Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmanna platsen

Motivet till bestammelsen ar att delar av den allmanna platsen, i form av lokalgata och
naturmark, ska ha enskilt huvudmannaskap. Planomradet ligger i en landsbygdspraglad miljo



Krokoms

@ kommun 16(79)

- KROKOMEN TJIELTE

utanfor tatbebyggt omrade dar omkringliggande vagar och anlaggningar i huvudsak har
enskilt huvudmannaskap. Ett enskilt huvudmannaskap bedéms darfér vara den mest lampliga
I6sningen for anlaggande, drift och skotsel av lokalgatan samt de delar av nagarsark

framst ar avsedda att tillgodose behov hos de narboende inom omradet. Dessa ytor bedéms
inte utgora ett allmant intresse av sadan omfattning att kommunalt huvudmannaskap &r
motiverat.

dagvattenu 7 Yta for avledning av dagvatterr och skyfallshantering

Motivet till bestammelsen ar att mojliggéra och tydliggéra foreslagen dagvattenhantering
inom planomradet. Genom att avsatastorre ytatt avleda dagvatten och skyfalikerstalls
detatttillracklig yta finns for att fordréja och avleda dagvatten samt hantera berdknade
flodesvolymer vid bade dimensionerande regn och skyfall.

dike1 - Dagvattendike ska finnas

Motivet till bestammelsen ar att mojliggéra och tydliggéra foreslagen dagvattenhantering
inom planomradet. Genom att avsatta ytor for dagvattendiken sakerstalls att tillracklig yta
finns for att fordroja och avleda dagvatten samt hantera beraRtiddsvolymer vid bade
dimensionerande regn och skyfall.

Delar av kartersmark

01 - Marken far endast forses med miljohus eller atervinningsstation oclandra

anlaggningar an byggnader

Motivet till bestammelsen ar att sékerstalla att ytor foér miljéhus och avfallshantering kan
avsattas inom kvartersmarken pa ett &ndamalsenligt satt. Regleringen méjliggér en samlad
och funktionell avfallshantering med god tillganglighet for bade boendaamining.

Samtidigt medger bestammelsen att marken kan nyttjas av den enskilda fastigheten om
gemensamt miljohus inte uppfors, exempelvis vid |I6sningarsepdrata avfallskarl per
fastighet.

Prickmark 7 Mark far inte forses med byggnad

Motivet till bestammelsen ar att sékerstalla tillrackliga avstand mellan bebyggelse och viktiga
funktioner inom planomradet. Prickmark har lagts ut for att mojliggora trafiksaker sikt i
anslutning till gata (cirka 4 meter) samt for att skapa utrymmedétesi om cirka 3 meter

med hansyn till planomradets hojdskillnader. Slanterna hanteras inom kvartersmark genom
prickmark i stallet for att belasta naturmarken. Vidare sakerstélls ett skyddsavstand om cirka 2
meter till befintligt vattendrag.

b1 Fasad ska vara av tra

Motivet till bestammelsen ar att sékerstalla att bebyggelsen utformas med material som ar
forankrade i den lokala byggnadstraditionen i As. Tré &r det dominerande fasadmaterialet i
omradet och utgor en viktig del av dess kulturmiljo och identitet. Genoregéera

fasadmaterial till tra bidrar bestammelsen till en sammanhallen bebyggelse som harmonierar
med omgivande bebyggelse och landskapsbild.

b2 Byggnad ska uppforas i radosakert utférande

Syftet med bestdmmelsen ar att sékerstalla att ny bebyggelse uppfors med ett radonsakert
utforande, med hansyn till de markforhallanden som rader inom planomradet. Genom att
stalla krav pa radonsékert byggande forebyggs att radonhalter i inomhuslufigéverst
géllande riktvarden. Bestammelsen skapar darmed forutsattningar for en god och saker
boendemiljé inom planomradet.
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e1 35- Storsta byggnadsarea ar angivetarde i procent av fastighetsarean inom
anvandningsomradet

Motivet till bestammelsen ar att reglera exploateringsgraden inom kvartersmarken for att
sékerstalla en balanserad bebyggelsestruktur. Genom att begransa storsta byggna8Sarea till
procentav fastighetsareaskapas forutsattningar for en luftig bebyggelse med utrymme for
vistelseytor, dagvattenhantering och grona inslag inom fastigheten.

All kvartersmark

Hogsta nockhojdpa komplementbyggnad ar 5 meter

Begransningen av nockhojd for komplementbyggnader syftar till att sakerstalla att dessa
underordnar sig huvudbyggnaden och inte tar dver i bebyggelsebilden. Den lagre nockhdjden
bidrar till en tydlig hierarki mellan byggnademitket aven bidraen sammanhallen karaktar

inom omradet. Samtidigt mojliggors funktionella komplementbyggnader anpassade till
bostadsandamalet.

Hogsta nockhojdpa huvudbyggnad ar 9,5 meter

Begransningen av nockhojd syftar till att sakerstalla en bebyggelse som ar anpassad till
landskapsbilden och den omgivande bebyggelsestrukturen. Nockhéjden maojliggor en effektiv
anvandning av byggratten samtidigt som bebyggelsen far en lagmald framtiamidgkiapet.

| kombination med reglerad takvinkel ger bestammelsen i praktiken en bebyggelse om
huvudsakligen tva vaningar.

Byggnad ska placeras hogre an lokalgatan

Motivet till bestammelsen ar att sékerstalla att byggnader placeras pa en niva som minskar
risken for paverkan fran dagvatten och skyfall. Genom att placera byggnader hogre an
lokalgatan skapas forutsattningar for att vatten kan avledas bort fran bekyggdl&raftiga
regn, vilket minskar risken fér dversvamning och skador.

Minsta takvinkel foér huvudbyggnad ar 20 grader

Motivet till bestammelsen ar att sakerstalla att bebyggelsen far en tydlig takform som
Overensstdmmer med den lokala byggnadstraditionen. En minsta takvinkel bidrar till att
undvika flacka tak och sakerstéller att byggnaderna ges ett uttryck som harmmeiéra
omradets karaktar och landskapsbildklutningen ar aven anpassad till klimatférhallandena i
omradet genom att underlatta avrinning av sno och vatten.

Storsta takvinkel for huvudbyggnad &ar 45 grader

Motivet till bestammelsen ar att begransa takens lutning for att undvika alltfor branta
takformer som kan dominera bebyggelsebilden. Genom att satta en dvre grans sakerstalls en
enhetlig och balanserad utformning sawenbidrar till en sammanhallen bebyggelse.

Fasad ska vara av matt och dampad kulor i rod, gra, brun, gron eller svart nyans

Motivet till bestammelsen ar att sakerstalla att bebyggelsen far en fargsattning som
harmonierar med landskapsbilden och den lokala kulturmiljon i As. Dampade och jordnara
kuldrer minskar byggnadernas visuella paverkan och bidrar till att bebyggelseer smélt

det omgivande landskapet, samtidigt som den knyter an till traditionell fargsattning i omradet.

Huvudbyggnad ska utformas med liksidigt sadeltak

Motivet till bestdmmelsen ar att sékerstalla en enhetlig och traditionellt férankrad takform.
Det liksidiga sadeltaket ar en karaktaristisk byggnadsform i omradet och bidrar till en tydlig
och sammanhallen bebyggelsestruktur. Bestammelsen starker koppiihden lokala
byggnadstraditionen och ger omradet en igenkannbar och val sammanhallen gestaltning.
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Genomférandetid
Genomférandetiden &ar (60 manaderfran den dag da detaljplanen vinner laga kraft.
Genomforandetidehedoéms gen skalig tid for en utbyggnad av omradet.

Genomfdrandefragor

Underdet haravsnittet redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behévs for att planen ska kunna genomforas péa ett samordnat
och andamalsenligt satt. Férutom en beskrivning av hur genomférandet ska ga till framgar
aven vilka konsekvenser som detaljplanens genomforkadenedfola for de berdrda
fastighetsagarna och andra som berdrs av planen.

Fastighetsrattsliga fragor

Med fastighetsrattsliga atgarder avses bland annat nybildning av fastigheter, andring av
fastighetsgranser, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och upplatelse av servitut och
ledningsratter. Dessa atgarder provas i en lantmateriforrattning som harallaggs
Lantméteriet

Forandrad fastighetsindelning och fastighetskonsekvenser

Planforslaget beror en fastighdel av fastighete@sa 1:18som i dagslaget ar i kommunal
ago.Detaljplanen mdjliggér markanvandning inom kvartersmark for bostizkeekniska
anlaggningar. Inom allmén plats mojliggor detaljplaneridiéalgata och natul=6r att
mojliggora planens genomférande kravs fastighetsbildning i form av avstyckning och
fastighetsregleringDetaljplanen medger att nya fastigheter kan bildas for bostadsandamal,
omfattanddriliggandeenbostadshus, kedjehus, parhus och radhus.

De nybildade fastigheterna kan utgtéra bade enskilda bostadsfastigheter och storre fastigheter
som rymmer flera bostader, exempelvis for bebyggelse i bostadsrattsform. Darutéver
mojliggor detaljplanen avstyckning av mark for tekniska anlaggningar.

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser (framst fastighetsréattsliga) som i dagslaget kan
beddmas for respektive fastighet. Beskrivningen ar gjord i enlighet med forslag till detaljplan

Fastighet Fastighetskonsekvenser

Osa 1:18 (stamfastighet) Planomradet utgor i dagslaget del av
fastigheten Osa 1:18. For att mojliggora
planens genomfdrande ska den del av
fastigheten som omfattas av detaljplanen
avskiljas genom avstyckning. Darefter kar,
ytterligare fastighetsbildning ske inom
planomradet.

Del av Osa 1:18 som omfattas av Efter avskiljning fran stamfastigheten kan
detaljplanen nya fastigheter bildas inom planomradet
genom avstyckning i enlighet med
detaljplanen. Fastighetsbildning kan avse
bostadsfastigheter for bostadsandamal (B
samt mark for tekniska anlaggningar (E).
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Fastigheter for bostader Inom planomradet kan samata
bostadsfastigheter bildas fisiliggande
enbostadshus, kedjehymrhus och radhus
Fastighetsbildningker genom
lantmateriforrattning.

Gemensamhetsanlaggning (GA) Gemensamhetsanlaggning ska bildas for
forvaltning, drift och underhall av lokalgatc
samt naturmark med enskilt
huvudmannaskap inom planomradet.
Samtliga bostadsfastigheter ska delta i
gemensamhetsanlaggningen med andelsi
som faststallsid lantmateriforrattnig. Vid
gemensam insamlingsplats for avfall ska
med avfall som d&ndamal finnas.

Fastigheter for teknisk anlaggning Mark for tekniska anlaggningar kan
avstyckas till egen fastighet eller inga i
gemensamhetsanlaggning beroende pa
anlaggningens funktion och behov.
Fastighetsbildning provas i samband med
lantmateriforrattning.

Gemensamhetsanléggning

For forvaltning, drift och underhall av omradets allmanna platser med enskilt
huvudmannaskap, i form av lokalgator samt delar av naturmarken, ska en
gemensamhetsanlaggning bildas. Samtliga fastigheter inom planomradet ska inga som
delagare i gemensamhetkaggningen i den omfattning som prévas vid lantmateriforrattning.
Dagvattenanlaggningar och naturmark med kommunalt huvudmannaskap ska i stallet
forvaltas, driftas och underhallas av kommunen. Gemensamhetsanlaggningen bildas i
samband med lantmateriformditig och reglerar ansvarsférdelning, andelstal samt réattigheter
och skyldigheter mellan de deltagande fastigheterna.

D& gatorna inom detaljplaneomradet &r planlagda som allman platsmark med enskilt
huvudmannaskap, och gemensamhetsanlaggning kommer att bildas for dessa anlaggningar,
ska exploat6ren upplata ledningsratt for allmannyttiga vatteim avioppsledningar dar

kommunen ar huvudman. Detta foreslas regleras i samband med undertecknande av kdpeavtal
mellan kommunen och exploatdren.

Tekniska fragor

Postutlamning

Postutlamning inom planomradet avses ske pa en gemensam plats. Placering och utformning
av postutlamningen anpassas i dialog med ansvarig postutlamnare for att uppfylla gallande
krav pa tillganglighet, trafiksdkerhet och arbetsmiljo. Den gemensamma lésrsypfjar till

att skapa en effektiv och samordnad posthantering for de boende i omradet.
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Utbyggnad allmén plats

Utbyggnad av allmén plats inom planomradet sker etappvis i takt med att bebyggelsen
uppfors. Ansvar for utbyggnad och genomforande av aliphgtsbelastarexploatoren

Allman plats i form av lokalgata anlaggs for att tillgodose tillganglighet och angdring till
planerad bebyggelse. Gatan utformas for att fungera som lokalgata med lag trafikintensitet
och anpassas till omradets forutsattningar.

Allman plats i form av naturmark anlaggs for att tillgodose gréna funktioner,
dagvattenhantering och rekreation. Naturmarken avses utformas med 6ppna
dagvattenlosningar, vegetationsytor och naturliga strak som bidrar till fordrojning och rening
av dagvatte. Inom naturmarken skapas aven forutsattningar for rekreativa inslag sdsom
lekotoper, vistelseytor och enklare strak for gang och lek, avsedda framst fér de boende i
omradet. Aven denna utbyggnad bekostas och utfors av exploatoren.

Utbyggnadens omfattning och etappindelning samordnas med 6vrig teknisk férsérjning och
bebyggelsens genomféranddlman plats med enskilt huvudmannaskap kommer att férvaltas
genom gemensamhetsanlaggning. De delar av naturmarken som omfattas av kommunalt
huvudmannaskap, framst kopplade till dagvattenhantering, kommer istéllet att driftas och
underhallas av kommunen.

Utbyggnad vatten och aviopp

Planomradet avses anslutas till det kommunala vatEmavioppsnatet. Kommunen ansvarar
for framdragnilg av vattenoch avloppsledningar fram till anslutningspunkt i anslutning till
planomradetKommunen &r huvudman for allmanna vaitespillvatten och
avloppsledningarasamt dagvattealaggningarAnsvaret for drift och underhall av dessa
ledningaroch anlaggningakommerbelastakommunen.

| samband med planens genomférande ansvarar exploatdren for utbyggnad awefatten
avloppsledningar inom planomradBetta omfattar ledningar for dricksvatten, spillvatten och
dagvatten inom kvartersmark och allman plats som exploatéren an&fteagenomford
utbyggnad avses anlaggningen att 6verforas till det allménna verksamhetsomradet for vatten
och avloppUtbyggnad av vatteroch avloppsledningar inom planomradet sker etappvis i takt
med att bebyggelsen uppfors.

Utformning och utférande awatterr och avloppanlaggningar inom planomradet ska ske i
enlighet med kommunens tekniska krav och riktlinjer. Samordning sker med 6vrig teknisk
infrastruktur och dvriga utbyggnadsetapper for att sakerstélla en fungerande och effektiv
vatterr och avlopp&rsdrjning.

Brandvatten

Jamtlands raddningstjansts dokumigiktlinjer for brandvattenforsorjningnger att

tankfordon kan utgora brandvattenforsorjning for bebyggelse som inte dverstiger tre vaningar
forutsatt att ratt flode och avstand till brandpost uppfylls. Planerad bebyggelse inom omradet
omfattar maximalt tva vaningar, vilket innebar att braattbnforsorjning med tankfordon ar
moijlig enligt gallande riktlinjer.

Planforslaget mojliggor en relativt tat smahusbebyggelse. Avstand mellan byggnader kommer
i vissa delar att vara mindre an vad som normalt rekommenderas ur brandspridningssynpunkt.
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Dessa fragor regleras dock i bygglovsskedet genom Boverkets byggregler (BBR), dar krav pa
brandskydd, brandcellsindelning och skydd mot brandspridning mellan byggnader.

Vid dialog med raddningstjansten har framkommit att befintlig brandvattenresurs ar
lokaliserad cirka 1,5 kilometer 6ster om planomradet och ar belagen pa privat mark.
Planomradet utgor den andra etappen i en storre exploatering med tillkommande
bostadsbelygelse i omradet. Raddningstjansten har darfor framfort att en gemensam, ny
brandpost bor anlaggas for att forsorja omradet som helhet (bade etapp 1 och etapp 2). Detta
forutsatter dock att det finns tillracklig kapacitet i ledningsnatet samt att erigtderl
brandvattenflode kan uppnas. En lamplig lokalisering bedoms vara i anslutning till matargatan
(strax utanfoér planomradet, som ingar i etapp 1), dar tillganglighet och atkomlighet kan
sékerstéllas.

Exempel pa placering,
av ny brandpost ‘

Narmaste prandpost

1,5 km fran planomradet
|

Figur 10 Karta som visar narmaste brandpost i relation till planomradet.

Anlaggande av ny brandpost kan med fordel samordnas med projektering och utbyggnad av
matargatan samt utbyggnad av vatten och avloppsledningar i omrédet. Atgarden kommer att
utredas och hanteras inom ramen for detaljplanearbetet for etapp 1 som tagdikatit pzed
denna detaljplanch kan regleras narmare i exploateringsavtal mellan berdrda parter.

El/fiber
Utbyggnad av el och fiber sker i samrad mellan Exploatéren esamifiberdistributorer.
Kostnader for utbyggnad och anslutning av el och fiber tas ut ifran leverantor.

Avfallshantering
Exploatéren ska mojliggora ytor for narsorteragavfall for samtliga hushall inom
planomradet. Val av I6sning ska samradas med Krokoms kommuns avfallsenhet.
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Avfallshanteringen ska utformas enligt kommunens avfallsféreskrifter, rad och anvisningar
samt anpassas till omradets bebyggelsestruktur.

Narsortering kan ske i karl vid varje enskild fastighet eller genom en gemensam
insamlingsldsning som exempelvis avfallsutrymme eller insamlingsplats for bottentdommande
behéllare, lokaliserad inom kvartersmark. Detaljplanen laser inte avfallshanterlhgen ti
specifik teknisk I16sning, utan mojliggér anpassning over tid.

Vid gemensam insamling av avfall inom planomradet, ska gemensamhetsanlaggning med
avfall som andamal finnas, dar berorda fastigheter ingar.

Snoéhantering

Snohanteringen inom planomradet foreslas ske genom upplag pa sarskilt utpekade ytor i
anslutning till gatunatet)pplagenér placerade i omradets ytterkanter samt i vissa centrala
lagen for att mojliggora en effektiv och sammanhangande snorofmigojning sker i forsta

hand langs lokalgatorna, dar snoén plogas mot de angivna upplagsytorna. De ytor som
redovisas i planomradets norra och sodra delar sammanfaller med planerade dagvattendiken,
vilka utformas sa att de aven kan nyttjas for tillfalligspplagning under vintertid.

Fastighetsagare ansvarar for snéhantering inom respektive kvartersmark, vilket innebar att sno
fran privata tomter ska omhandertas inom den egna fastigheten. De gemensamma
upplagsytorna ar darmed avsedda foér sno fran allman platsmark, sdsom lokalgator.

Genom denna struktur sékerstalls en fungerande snohantering dar drift och underhall kan ske
effektivt, samtidigt som hansyn tas till dagvattenhantering, trafiksékerhet och framkomlighet
inom omradet.

Figur 11 Karta som illustrerar omraden foér snéupplag. Upplagen é&r illustrerade med rédstreckade linjer.

Markavvattningsforetag

Inom planomradet finns idag ett markavvattningsfég, Osa dikningsforetagimmer12 av

ar 1932(akt-nummer 1595)Ett markavvattningsforetag ar en sammanslutning av fastigheter
som bildats for att gemensamt ansvara for att leda bort vatten fran marken, till exempel
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genom ett dikeSyftetar ofta att avleda dverskottsvatten fran ett omrade f@tast marken
mer lampligfor ett visst andamal, oftast jordbraker skogsbrukDetkallas ibland aven for
dikningsforetag eller torrlaggningsforetag.

Foretaget bildades genom forrattning ar 1932 enligt aldre vattenlagen. Forrattningen bestar av
27, av varandra oberoende, dikningsforetag. Syftet med det aktuella markavvattningsféretaget
var att bereda majlighet till battre torrlaggning av vattensjukngdinark.

Markavvattningsforetaget bestar av ett dike som I6per genom hela planomradet. Ursprungliga
delagare enligt kostnadsfordelningslangden (lista 6ver ansvariga delagare) var Osa 3:23 och
3:3 samt en fastighet som inte benamns med en fastighetsbeteckedan
markavvattningsforetaget bildades har det skett forandringar i fastighetsbilden och de
delagande fastigheterna har fatt nya fastighetsbeteckningar. Enligt Lantmateriet har
fastigheterna dvergatt i Landsom 2:3 och Osa 4:4 vilka bedoms vara delagar
markavvattningsforetaget.

Planomradet bertr aven markavvattningsforetagets batnadsomrade, vilket ar det omrade som
fick nytta av torrlaggningsatgarden. De fastigheter som ligger inom batnadsomradet &r
fastigheterna Osa 1:18 och Osa 1:31 vilka raknas som sakagare om markavvatetamgsf

ska omprovas eller upphavas.

Planomrade

Figur 12 Karta som illustrerar batnadsomradet for dikningsféretag 12 samt planomradets lokalisering i forhallande till detta.

Paverkan pa markavvattningsforesag

Om ett markavvattningsforetag paverkas av en detaljplan kan det bli aktuellt med omprévning
eller avveckling. En sadan prévning kan behdva genomféras om planforslaget innebar
forandringar som paverkar markavvattningsféretagets omfattning, kostnadsfdydelain

ovriga forutsattningar. Omprévning eller upphadarsker enligt 1kapitletmiljobalken

genom ansokan till marloch miljodomstolen.
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Detaljplanens syfte ar att mojliggdi@ bostadsbebyggelse, vilket innebar att
markavvattningsféretaget inte langre kommekattna fullgorasitt ursprungliga andamal.

Eftersom syftetir att avleda dverskottsvatten fran ett omrade for att géra marken mer lamplig
for andamal sdsom jordbruk eller skogsbis&mtidigt kommer det dike som ingar i
markavvattningsforetaget fortsatt att [6pa genom planomradet och utgora ett viktigt strak for
hantering av hdga grundvattennivéarledningav dagvatten och skyfallsfléden fran

uppstroms liggande omraden. Planerade kvartersgator kommer att korsa diket, vilket paverkar
den befintliga anlaggningen. Aven markavvattningsforetagets batnadsomrade farantras

med att fastighetsbildning genomfdrs och nya tomter tillskapas.

Eftersom diket kvarstar som en del av dagvattensystemet behover ansvar for drift och
underhall sakerstéallas, vilket bedéms kunna ske genom en samlad forvaltning inom ramen for
en sadan anlaggning.

Krokoms kommun avser vidare att planlagga angransande omrade dster om aktuellt
planomrade (etapp 1), vilket innebar att markavvattningsforetaget i sin helhet kommer att
beroras av den planerade utbyggnaden. Forutsattningarna forandras darmed i sddan
omfatiing att en omprévning, ombildning eller avveckling kan bli nédvandig.

En eventuell omprévning av markavvattningsforetaget kommer att hanteras i en separat
process utanfadetaljplanenDet har dock inte tagits nagra formella beslut gallande en
omproévning elleupphéavande amarkavvattningsforetaget vid denna tidpuriddmmunen
ska utreda hur markavvattningen ska hanteras, beroende pa vad denna uiieesidrg
kommernasta steg och ett eventuellt beslut att fattas.

Utdver markavvattningsforetag 12 i akt 1595 finns aven ytterligare ett markavvattningsforetag
straxdster om plaomradeti akten0106 fran ar 1884. Aven detta kommer att utredas

narmare i det fortsatta planarbetet. Férutsattningar, paverkan och eventuell fortsatt hantering
av berérda markavvattningsféretag kommer att redovisas i kommande granskningshandlingar.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Detaljplanens genomforande majliggor uppférandeidia 70-90 nyabostader. Med
utgangspunkt i kommunens schablon om i genomsnitt 3,3 personer per bostad innebér detta
en potentiell befolkningsdkning om cirRa0-330 personer.

En 6kad befolkning medfér 6kade skatteintakter till kommunen. Planomradet bedoms
samtidigti huvudsak attrahera hushall bestaende av tva vuxna, med inslag av barnfamiljer,
vilket innebar en stabil och langsiktig skattebBéslarebedéms 6kningen av kommunala
kostnader kunna hanteras inom befintlig kommunal service, da omradet ar belaget i anslutning
till befintlig tatortsstruktur och serviceutbud.

Kommunen erhaller intédkter genom forsaljning av mark till exploatéren i samband med att
detaljplanen vinner laga kraft. Markforsaljningen avser endast den mark som direkt tas i
ansprak for exploatering och omfattar inte eventuella vardedkningar pa komsmunen
kvarvarande markinnehav. Vidare tillkommer intékter i form av anslutningsavgifter for vatten
och avloppUtbyggnaionenav infrastruktur inom planomradet bekosaasexploatoren.

Detta omfattar utbyggnad av lokalgator, vattech avloppsledningar inomgmomradet samt
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iordningstallande aenskildnaturmark, inklusive tillhérande rekreativa funktioner. Genom
detta begransas kommunens direkta investeringskostnader inom planomradet.

Kommunen kmmerdockatt belastas av vissa investeringar utanfor planomradet, sasom
utbyggnad av matargateilken ingar i etapp 1jll omradet i stallet for nuvarande grusvag.

Aven atgarder sdsom anlaggande av géop cykelvagamns med matargataamt

framdragning av kommunalt vatten och avlopp fram till anslutningspDeleisa investeringar
bedoms dock bidra till forbattrad tillganglighet och langsiktig utveckling av omradet och dess
naromrade.

%

Figur 13 Bild pa grusvagen som kommer byggas om till matargata med tillhérande gang- och cykelbana. Bilden ar tagen fran

Osavagen i vastlig riktning. Kélla: Google Maps, 2025-01-15.

Sammantaget beddms detaljplanens genomférande, trots initiala investeringskostnader utanfor
planomradet, medfora positiva ekonomiska konsekvenser for kommunen i form av 6kade
skatteintakter och engangsintakter. Nettovinsten bedéms 6ver tid dverstiga kemsmun
investeringar, utan att ge upphov till betydande 6kade driftkostnader.

Planavgift

Planavgift tas ut genom pleostnadavtal som upprattats mellan exploatéren Kobkoms
kommun. Exploatoren star for alla kostnader for framtagandet av detaljplanen, inklusive
tillhérande utredningaiid bygglovsprévning kommer darfor inte nagon planavgift att tas ut

Gemensamhetsanlaggningar

Kostnader for drift och underhall av gemensamhetsanlaggningen, inklusive lokalgator,
naturmarkochgemensam insamlingsplats for avisith baras av de fastigheter simgari
gemensamhetsanlaggningé&idrdelning av kostnader sker genom andelstal som faststalls i
samband med lantmateriforrattning.
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Kostnader for lantmateriforrattning avseende bildande av gemensamhetsanlaggningen
bekostas av exploatdoren. Kommunen belastas inte med kostnader for
gemensamhetsanlaggningen.

Drift allmén plats

Kommunen kommer belastas med vissa driftkostnader for de delar av allmén plats inom
planomradet som omfattas av anlaggningar for dagvattenhantering och dar kommunen
ansvarar for drift och underhall. Ovrig allman plats inom planomradet kommer inte medfora
nagra ekonomiska ataganden for kommunen.

Drift for vatten och aviopp

Kommunenrar huvudman for allménna vattespillvatten och avloppsledningaAnsvaret
for drift och underhall adessa ledningdrelastakommunen.

Gatukostnader

Kommunen avser inte att ta ut gatukostnadsersattning for gator inom planomradet. Utbyggnad
av gator sker inte i kommunal regi utan bekostas och genomférs av exploatéren inom ramen
for detaljplanens genomférande.

Gatorna inom planomradet utformas som enskilda vagar. Finansiering av utbyggnad samt
ansvar for drift, underhall och vintervaghallninglastaexploatorerinledningsvis och

dvergar darefter till berorda fastighetsagare. Forvaltning av gatorna avses ske genom bildande
av gemensamhetsanlaggning i samband med lantmaéteriforrattning, dar deltagande fastigheter
gemensamt ansvarar for kostnader och forvaltning.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ingetexploateringsavtadller genomférandeavt&ddommeruppréttas mellaKkrokoms
kommun oclexploatéren

Andra avtal och déverenskommelser

Krokoms kommun och exploatéren undertecknade 9 oktober 2025 ett markanvisningsavtal
avseende detaljplaneomrddeel av Osa 1:18Varkanvisningsavtalet innebar att exploatoren
ska driva arbetet med detaljplan for omradet och att exploatdren for en tid om tre ar har en
option att ensam forhandla med kommunen avseende kop av detaljplaneomradet.
Markanvisningsavtalet reglerar vidaratd annat hur planarbetet ska drivas, samt
genomforandefragor fér detaljplanen, sasoamtlannaatt exploatdren bygger ut och
bekostar allman platsed enskilt huvudmannaskapm detaljplaneomradet.

Tidplan

Planomradet avses byggas ut etappvis i fyra etappar kan ocksa delas in i fler etapper
Pabdrjande av byggnation planeras preliminart till sommaren 2@Byggnaden av omradet
sker successivt i takt med efterfragan pa bostader och exploatorens
genomforandefdrutsattningar.
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Figur 14 Bild som illustrerar etappindelningen for planforslaget.

Genomforandetiden for detaljplanen ar satt till 5 ar fran det att planen vinner laga kraft.
Tidsperioden beddms vara tillrécklig for att mojliggora ett successivt genomférande av
planen, samtidigt som den skapar forutsagbarhet i planens genomférandgaEn ko
genomforandetid bidrar aven till att sékerstélla planens aktualitet i férhallande till radande
forutsattningar och behov.

Den preliminara tidplanen for detaljplanen ar enligt féljande:

Samrad Q320%
Granskning Q420%
Antagande kommunfullmaktige Q12027
Laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet ar

anslaget p4 kommunens anslagstavla.

Tidplanen forutsatter att detaljplanen inte dverklagas. Eventuella dverklaganden kan medfora
att tidplanen forskjuts.

Prévning enligt annan lagstiftning

Markavvattningsforetag

Genomférandet av detaljplanen medfor att ett befintligt markavvattningsforetag paverkas i
sadan omfattning att en omprovning eller ett upphavande beddéms vara nédvéandig. Detta
aktualiserar prévning enligt Kaptlet miljobalken vilken hanteras av markch
miljddomstolen efter ansdkan.

Prévningen utgor en forutsattning for planens genomférande. Fragan om
markavvattningsforetagets framtida hantering samt foreslagen erséttande l6sning redovisas i
relevanta avsnitt i planbeskrivningen.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Kommunala planeringsforutsattningar

Detaljplan
Det finns inga gallande detaljplaner inom eller i anslutning till planomradet

Planbesked

Kommunstyrelsen beslutade 20@2-26 § 31 att meddela positivt planbesked for att se 6ver
mojligheten att uppfora nya bostader. Omradet ar ténkt att planeras utifran tva eller flera
etapper fordelat pa varsin detaljplan. Rubricerad detalfolatapp 2.

Gallande oversiktsplan

Planomradet &r inte utpekat specifikfzllandedversiktsplanen for Krokoms kommuwvilken

antogs av kommunfullmaktige den 25 febri20il5. Oversiktsplanen tillsammans med
riktlinjerna for bostadsférsorjnink@mmunfullmaktige2020 betonardockvikten av att

mojliggora ny bostadsbebyggelse i kultach jordbruksbygden i As. Kommunen ska dven
planera for en mangfald av boendeformer och sékerstalla bostader for manniskor i alla aldrar.

Fordjupad 6versiktsplan

Planomradet liggeivenstrax utanfor den avgransning som omfattas av den fordjupade
oversiktsplanen féRsbygdenvilken antogs av kommunfullmaktige den 16 agfil8. Det
aktuella omradet ar belaget cirka 600 meter fran det sten fordjupad 6versiktsplanen
benamns sor®mrade Bi As centrum, Asbacken, As bathamiér foljande riktlinjer och mal
redovisas

1 Bebyggelsen bor koncentreras i centrum med tat och hég bebyggelse. En utbredning i
jordbruks och kulturlandskapet ska undvikas.

9 Sarskilda restriktioner galler for kompletteringar i vardekarnan, det 6ppna landskapet
mellan Asvagen och jarnvagen.

§ Asbacken-omréde fér industri/handel. En stor del av strackan langsavagl4 till
korsningen Asbacken &r i dversiktsplanen utpekad som omrade for industri/handel.
Endast ett mindre omrade vid korsningen vag-BaBpavagl4 ardetaljplanelagt for
detta andamal.

1 As bathamn kan utvecklas till ett attraktivt strandnéra boendebétedch badliv
kopplat till boendet.
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rIjigur 15 Kartbild frn den férdjupade 6versiktsplanen for Asbygden (2018). Planomrédet &r markerat med rétt i nordvastra

ornet.

Den férdjupade dversiktsplanen for Asbygd2a18) pekar ut kulturmiljper och
jordbrukslandskap av sarskilt varde i omradet mellan Asvagen och jarnvéagen. Det aktuella
planomradet ar dock belaget i ett skogsomrade med produktionsskog, mellan Osavagen och
jarnvagen, och paverkar darmed varken dekatge kulturmiljoerna eller de kansliga
jordbrukslandskapen. Den mark som berors av planférslaget saknar dokumenterade
kulturvarden och anvands idag inte for jordbruksandamal.

Aven om planomradet inte &r direkt utpekat i éversiktsplafien den fordjupade planen, ar

det tydligt att kommunen vill méjliggéra en fortsatt utveckling av As genom att tillféra nya
bostader i blandade former. Planforslaget ligger i linje med dessa mal och starker mojligheten
till bostadsforsorjning i ett attraktivt lage. Det bedoms inte iéneinagra patagliga

avvikelser fran oversiktsplanens inriktning, utan tvartom bidra till dess 6vergripande syften.

Mot bakgrund av ovanstaende beddms planforslaget vara forenligt med géallande 6versiktsplan
och kommunens utvecklingsstrategi, och inte innebara nagon betydande paverkan pa
riksintressen, allmanna intressen eller andra skyddsvarda varden.

Oversiktsplan for Krokoms kommun 2050

Krokoms kommun arbetar just nu med att ta fram eduaysiktsplarsom avses peka ut
riktningen mot 2050 foér marloch vattenanvandninge@ranskningsperiodevar undermars
—maj 2026.
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| den nya &versiktsplanen planomradet lokaliseraett omrade sm benamnsom” Vastra
Osd. For omradet star det foljande:

Detaljplan som omfattar totalt cirka 200 nya bostader amnade att byggas i tva etapper. Etapp
1 innehaller cirkal00' 150bostader och etapp 2 bestar av cirka 85 bostader. Planen
redovisar byggnation av blandade boendetyper som lampar sig for allt fran barnfamiljer till
pensionarer for inkludering och generationséverskridande majligheter. Fortatningar skall ske
i relation till landskapsbild, identitet och karaktar. Det bor aven finnas multifunktionella ytor
ur narrekreationsperspektiv. Fortsattningsvis tillampas en god terrdngsanpassning for att
minimera schaktning och utfyllnad. En utredning for s&ker passage 6ver jarnvidgaeita
omrade pagar. Ett gestaltningsprogram har tagits fram dar visionen ar att fa till ett
miljdmassigt och framfor allt socialt hallbart bostadsomrade som inkluderar flera
aldersgrupper och skapar mangfald i form av flera olika boendetyper. Depgkauntra
spontana moéten manniskor emellan, moéjliggora rekreationsomraden i narmiljon och framja
trygghet och valmaende. Har finns ett nytankande kring gestaltning dar mycket naturmark
bevaras, som far vara utgangspunkt for en organisk utformning av omradet

Vidare lagger den nya 6versiktsplanen stor vikttilidaxtmal som antogs av

kommunfullmaktige den 12 juni 2024. Tillvaxtmalet innebar att Krokoms kommun ska arbeta
mot en befolkningsokning till 1800 invanare i kommunen till 2040. Darefter finns ett

estimerat mal for denna 6versiktsplan baserat pa psogn@ver 2000 invanare till 2050.

Detta mal ar en del av kommunens langsiktiga strategi for att starka den lokala utvecklingen,
forbattra den kommunala ekonomin samt bidra till en hallbar regional tillvéaxt. | och med detta
anges det i dversiktsplanett atvecklingen av As &r central for att kunna uppna ett sddant

mal. Oversiktsplanen anger dock att en s&dan utveckling ska ta vara p& As som en stadsnéra
landsbygd och att det ar av vikt att bevara landskapsbilden och kulturmiljon i en sadan stor
utveckling som majligt.

Bedomningen ar atignforslagestammer val éverens médrslaget pa ny oversiktsplan och
dess viljeinriktning for aktuellt planomrade.

Fastigheter och rattigheter

Planomradet omfattas i dagslaget av fastigheten Osa 1:18, som dgs av Krokoms kommun.
Inom fastigheten finns inga kanda befintliga rattigheter som paverkas av planforslaget, sdsom
servitut eller ledningsratter, med undantag for ett befintligt vattendragysdaitas av ett
markavvattningsféretagnom planomradet finns i nulaget ingen fastighetsindelning anpassad
for bostadsbebyggelse. Efter det att detaljplanen vunnit laga krafttaxggserrerforvarva

del av fastigheten Osa 1:18 genom markoverlatelseaets kommunen.

Detaljplanens genomforande medfor att fastigheten Osa 1:18 kommer att delas genom
avstyckning for att mojliggora den planerade bebyggelsen. Exploatéren avser att bilda ett
begransat antal storre fastigheter, inom vilka flera byggratter samlas, exemepbns gt

flera bostadskvarter utgér en gemensam fastiglastighetsbildningen bedéms inte medféra
nagra inskrankningar i befintlig byggratt for angransande fastigheter.

Véagarinom planomradet utformasedenskilt huvudmannaskagh avses inga i
gemensamhetsanlaggnirigattigheter och ansvar for drift och underhall av vagar samt
gemensamma ytor regleras genom gemensamhetsanlaggning i samband med
lantmateriforrattningFor 6vrigt bedomslpnforslaget inte paverka befintliga servitut eller
rattigheter negativt.
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Juridiska provningar kopplat titharkavvattningsforetaget hanteras i samband med
genomférandetSe kapitel om markavvattningsforetag.

Riksintressen

Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som har pekats ut for att de innehaller nationellt
viktiga varden och kvaliteter. Ett omrade kan vara av riksintresse for att det ar viktigt att
bevara, exploatera eller for att det ar viktigt att en viss verksashkia kunna fortsatta
bedrivas.

Friluftsliv

Forutsattningar

Omraden av riksintresse for friluftslhar sa stora varden pa grund av nabeh
kulturkvaliteter att de ar eller kan bli attraktiva for bestkare fran hela eller en stor del av
landet eller utlandetNar det galler omraden som ar av riksintresse for friluftgisiar
forutsattningarna for naturupplevelser och friluftsverksamhet samt tillganglighet for
allmanheten stor roll.

Planomradebmfattas aviksintressdor friluftsliv Storsjobygden [FZ08], som kadnnetecknas
av en naturskén och variationsrik miljo med nérhet mellan kalfjall och bérdig odlingsbygd
samt vidstrackta vyer. Omradet erbjuder majligheter for friluftsliv sdsom fiske, batsport,
natur och kulturuppevelser samt cykling. Dessa varden riskerar att paverkas negativt av
olampligt utformadbebyggelse, skogsavverkning, skogsodling pa odlingsmark eller
igenvaxning av jordbrukslandskapet.

Konsekvenser

Planforslaget bedéms inte medfora en negativ paverkan pa riksintressets barande varden. Det
finns ingen jordbruksmark inom eller i anslutning till planomradet, varfor ingen paverkan sker
pa det dppna odlingslandskapet, vilket ar en viktig del av rikssettekaraktar. Vidare ligger
planomradet cirka 500 meter fran Storsjon, vilket innebar att vare sig vattenkontakt,
strandnara lagen eller tillgangligheten till vattenmiljoer paverkas av foreslagen bebyggelse.

Aven om avverkning av skogsmark kommer att ske, &r omradet klassificerat som
produktionsskog enligt Naturvardsverkets underlag, vilket innebar att marken redan i dag ar
avsedd for skogsbruk och inte har nagra sarskilda-reiter friluftsvarden som riskar att

ga forlorade. EnligNaturvardsverkefinns inte heller nagra markerade leder eller andra
anlaggningar for organiserat friluftslivinom eller i direkt anslutning till planomradet, vilket
tyder pa att platsen i dagslaget inte anvands aktivt foeagikin eller naturturism.

Mot denna bakgrund bedéms planférslaget inte paverka mojligheterna till friluftsliv i
Storsjobygden och darmed inte heller motverka syftet med riksintresset. Ingen negativ
paverkan pa riksintressets barande varden kan saledes pavisas som en foljd resldgmdo
markanvandningen.
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Kulturmiljovard

Foruts@tningar

Planomradet omfattas av riksintresset for kulturmiljo Storsjobygden [Z 25], som innefattar
delar av Alsens, Aspas, Naskotts, Rédons och As socknar i Krokoms komitiveringen

for riksintresset ar att Storsjobygden &r en centralbygd i kambrosiluromradet kring Storsjon,
praglad av forhistorisk brukningsch bosattningskontinuitet. Omradet rymmer ett tiotal
mindre lokalbygder, sedermera sockencentra med kyrkorrsphumgliga gardsoch

bylagen Riksintresset omfattar fornlamningsch borgmiljoer.

Uttrycket for riksintresset ar ett 6ppet jordbrukslandskap med radbyar och aldre gardar, dar
1800talsgarden dominerar, ofta belagna pa hogh sluttningspartier med vida utblickar. |

As finns en kyrkomiljé samt vélhalina byar och gérdar i GBedekenDille och RéstaSem.
Riksintresset syftar till att bevara dessa kulturhistoriska varden, som speglar omradets langa
kontinuitet av bosattning, brukning och sakrala miljoer.

Konsekvenser

Planforslaget har bedomts i forhallande till riksintresset for kulturmiljo Storsjobygden [Z 25]
och anses inte medfora nagon negativ paverkan pa de kulturhistoriska varden som
riksintresset omfattar. Planomradet ar belaget pa ett sddant avstand framtifierahie

miljderna, sdsom de medeltida kyrkplatserna, fornlamningsenilfdoch de valbevarade-by
och gardsmiljoerna, att det inte riskerar att paverka deras karaktar eller ssammanhang. Den nya
bebyggelsesiutformning harmoniseras och anpassagditih &re bebyggelsen och
landskapsbildervilket sakerstaller att den inte inkraktar pa eller forandrar de historiska
strukturerna i Storsjobygde@enomstrategiskt placerade slapp mellarskropparngamt
genomen terrasseringv bebyggelsekan pa sadant satt viktiga utblickar fran Osavéagen ned
mot jarnvagssparet bevar&irskiltviktigt ar att planforslaget inte beror det 6ppna
jordbrukslandskapet, radbyarna eller de aldre gardarna, vilka &r centrala i uttrycket for
riksintresset. Dessa miljoer, med sirmdktaristiska 180€alsgardar och vidstrackta

utblickar, forblir opaverkade. Genom att planomradet ar geografiskt och funktionellt avskilt
fran riksintressets karnvarden sakerstélls att dess kulturhistoriska betydelse bevaras intakt.

Planférslaget har samtidigt anpassats till kulturmiljon genom val av utformriolys
regleringsbestammelser. Krav pa trafasader samt dampagtrdiciira kultrer bidrar till att
bebyggelsen ansluter till den lokala byggnadstraditionen i As. Bestammelser om liksidigt
sadeltak och reglerad takvinkel sékerstaller en traditionellt férankrad takform som &ar vanlig i
omradetDet tillatna spannet for taklutning ar nagot bredare an variationen inom den aldre
bebyggelsen i naromradet, dar brantare taklutningarelri vanligare. Genom krav pa
sadeltak bedoms dock bebyggelsens huvudsakliga karaktar och anpassning till
landskapsbildench kulturmiljonkunna uppratthallas samtidigt som viss flexibilitet
mojliggors for framtida byggnadsutformnirigetta for atkkunnafdrankra bebyggelsen
landskapsbilden och kulturmiljon samtidegmAsbygdenvidareutvecklas mot en mer
stadnara landsbygd, vilket ar i linje med Krokoms kommuns 6versiktsplan 2050.

Bebyggelsens skala hsamtidigtbegransatgenom reglering av nockhéjd och
exploateringsgradiven placering och hojdsattning av byggnader, i relation till gata och
topografi, bidrar till att anpassa bebyggelsen till platsens férutsattningar.

Sammantaget innebér detta att den nya bebyggelsen utformas med hansyn till landskapsbilden
och den kulturhistoriska kontexten, vilket bidrar till en varsam utveckling av omradet utan
negativ paverkan pa riksintresset.



Krokoms

1
@ kommun 33(79)

N KROKOMEN TJIELTE

Kommunikation

Forutsattningar

Planomradet bertrs av riksintresse for kommunikatierj@mvag Mittbanan enligd kaptlet

8 § Miljobalken | vardet ingar sparen men &ven stationer, bangardar samt sparanslutningar.
Markreservat kan ocksa inga.

Konsekvenser

Planforslaget bedéms inte medfora en negativ paverkan pa riksintresset for kommunikationer.
Bland annaplaneras den tillkommande bebyggelsen pa ett skyddsavstacitkeniO meter

fran sparmitt oclvilket inte bedoms paverka jarnvagens funktion, kapacitet eller framtida
utvecklingsmogjligheterVidare visar gnomforda buller vibrations och riskutredningafse
sida48-53) att gallande riktvarden for bostader kan innehallas samt att risknivaerna med
avseende pa transporter av farligt gods ligger under acceptabla nivaer. Den planerade
markanvandningen bedoms darmed vara forenlig med narheten till jarnvagen utan behov av
ytterdigare riskreducerande atgarder.

Dagvattenhanteringemarocksastuderats sarskilt med hansyn till avrinning mot
jarnvagsomradese skyfallpa sidab3-56 samtdagvatten pa sidé5-48). Dagvathetkommer
omhandertas och fordrojas inom planomradet, vilket begransar avrinning mot banvallen och
minimerar risken for paverkan pa jarnvagsanlaggningens stabilitet och funktion.

Sammantaget beddrsdledesletaljplanens genomférande inte medfora pataglig skada pa
riksintresset for kommunikationer.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kapitlet miljobalken

Jordbruksmark

Ingen jordbruksmark ar belagen inom elleirekt anslutning il planomradetNarmst
jordbruksmark ligger cirkd30 meter sydost om planomradet.

Skogsbruk

Planomradet utgors idag huvudsakligen av produktionsskog. Efter exploatering kommer
marken inte langre att kunna nyttjas for skogsbruk pa samma séatt som tidigare. Planforslaget
beddms dock inte paverka mojligheten till ett langsiktigt rationellt skogsluolekangransande
skogsomradena.

Med hansyn till att skogsbrukets intressen inte forsvaras, samt omradets narhet till befintlig
bebyggelse i As och dess strategiska lage mellan Ostersund och Krokom, beddéms
markanvandningen for bostadsandamal vara lamplig. Tillskapandet av bostadsbebyggels
utgor dessutom ett allmént intresse, vilket motiverar att marken tas i ansprak for
bostadsandamal framfor fortsatt skogsproduktion.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar bestammelser om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt
och regleras i miljobalken. Normerna beslutas for att varaktigt skydda manniskors halsa eller
miljon eller for att avhjalpa skador pa eller olagenheter for nséons halsa eller miljon. Vid
planlaggning och i andra &renden enligt plach bygglagen ska miljokvalitetsnormerna

foljas.
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Detaljplanens genomforantbeddmsnte medfora att miljokvalitetsnormerna enligk&atlet
miljobalken 6verskrids.

Luft

Forutsattningar

De amnen i utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer ar halter av
kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik,
kadmium, nickel och bens(a)pyren. Normerna &r gransvardesnormer som ska féljas vid
planlagyning. Om en miljokvalitetsnorm Overskrids eller riskerar att dverskridas ska
atgardsprogram upprattas.

Konsekvenser

Miljokvalitetsnormer for luft bedoms inte 6verskridas da 6kningen av biltrafik till foljd av
planforslaget &ar begransad och inte av sddan omfattning att den paverkar luftkvaliteten i
omradet i ndgon storre utstrackning. Trafiken fordelas dessutom pRadtiviagnat med lag
belastning, vilket innebar att halterna av luftféroreningar forblir Idga. Planomradet ar
lokaliserat i ett landsbygdsomrade med god luftomséattning och utan narhet till storre
utslappskallor, vilket ytterligare minskar risken for forr@jublter av féroreningar.

Uppvarmning av byggnader forutsatts ske med moderna och energieffektiva I6sningar med
laga utslappsnivaer, vilket innebar att paverkan fran smaskalig uppvarmning blir begransad.

Vatten

Forutsattningar

Planomradet ar belaget inom ett avrinningsomrade som mynnar i Storsjon. Avrinning fran
planomradet sker huvudsakligen vasterut via befintligt dike som mynnar genom trumma
under banvallen och vidare till recipient som for vattnet vidare ned till StordgimorRradet
utgor darmed en del av ett stérre sammanhangande avrinningssystem.

Enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har Storsjon méattlig ekologisk status.
Vattenforekomsten uppnar inte god kemisk status pa grund av forekomst av bland annat bly,
kvicksilver, bromerade difenyletrar, tributyltenn, antracen, fluoranten, bgpgcéa,
benso(g,h,i)perylen och PFOS. Storsjons vattenkvalitet paverkas bland annat av tillférsel av
ytvatten fran trafikanlaggningar samt av paverkan fran historiskt fororenade markomraden.

For vattenforekomsten galleriljokvalitetsnormer sonrmnebar att god ekologisk status ska
uppnas senast ar 2039 och god kemisk status senast ar 2027. For vissa prioriterade amnen
finns beslutade undantag med tidsfrist.

Miljokvalitetsnormer enligt férordningen om fiskch musselvatten (2001:544) géaller &ven
for Storsjon. Enligt tillgangliga uppgifter understiger dagens halter de-gyénsiktvarden
som anges i forordningen.

Krokoms kommun tillampar de riktlinjer som anges i Vattenpiaustorsjon, utgiven av
Lansstyrelsen i Jamtlands lan (2016), samt i kommunens dagvattenstrategi, antagen av
kommunstyrelsen 201¥1-30. Strategin syftar till att nya omraden ska planeras utifran
klimatsmarta och hallbara alternativ med fokus pa 6pjdm) bch langsiktigt hallbar
dagvattenhantering.

Planomradet ligger inte inom nagot vattenskyddsomrade. Jordarterna bestar huvudsakligen av
lerig moran, vilket innebar begransade forutsattningar for infiltration av dagvatten. Omradet
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kommer att anslutas till det kommunala vattech avloppsnatet, vilket innebar att spillvatten
hanteras separat fran dagvatten.

Konsekvenser

Forvantad fororeningsbelastning har, enligt upprattad dagvattenutredning (Civilscon, 2026
04-02), beraknats for tre scenarier: befintlig situation, ny planerad situation samt ny situation
med féreslagna reningsatgarder enligt situationsplan. Syftet med beréakningarna &r att
kartlagga planens paverkan pa recipienten och bedéma om planens genonkf@nande
paverka mojligheterna att uppna gallande miljokvalitetsnormer for vatten.

| befintlig situation utgdrs markanvandningen av skogsmanddiktionsskoy

Schablonhalter for fororeningsamnen i denna situation har hamtats fran StormTacs
standardvarden for skogsmark. Efter exploatering bedéms den stérsta kéllan till nya eller
Okande fororeningar vara trafikrelaterade fororeningar samt fororeningar koplage
bostadsbebyggelse. Da planerade vagar utgor vandgator beddms trafikmangderna vara
begransade och framst kopplade till de boende inom omradet. Trafikrelaterade féroreningar
har darfor beréaknats utifran schablonytor for parkering kopplat till antal planerade bostader,
medan fororeningar kopplade till bostadsbebyggelse har beraknats utifran planerad tomtyta.
Schablonvarden for dessa markanvandningar har hamtats fran Stornafidesdtarden for
parkeringar respektive radhus. Resterande mark har i berdkningarna fortsatt bedomts som
skogsmark. Procentuell rening har beréaknats utifran antagandet att den huvudsakliga
reningseffekten uppnas genom planerad fordrojningsyta for dagviastigighet med
dagvattenutredningen (Civilscon, 20Q8-02), dar forvantad reningseffekt for
anlaggningstypen éverdamningsyta/torr damm har antagits enligt Stockholms vattens
reningstabell.

Berakningarna visar att koppar, fosfor och kvave, vilka klassificeras som sarskilt férorenande
amnen (SFA), forvantas paverkas av planerad exploatering. Halten koppar bedéms tka efter
planerade reningsatgarder men understiga Ostersunds kommuns riktiaitem av kvave

bedoms kunna sankas genom foreslagna reningsatgarder och understiga tillampliga riktvarden
efter reningHalten av fosfor beraknas oka aven efter planerade reningsatgarder och bedéms
overskrida Ostersunds kommuns riktvarde, vilket innettdtterligare reningsatgarder kravs

for att riktvardet ska kunna uppnas.

For att uppna tillracklig rening, sarskilt avseende fosfor, kravs kompletterande
reningsatgarder utdver den planerade fordréjningsytan. Enligt dagvattenutredningen kan detta
uppnas genom exempelvis infiltrationsstrak, oversilningsytor eller andra 6ppna
dagvattenlosningar. Dar forutsattningar finns kan dagvatten aven tillatas avrinna over
vegetationsytor eller till skogsomraden, vilket bidrar till 6kad rening.
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Halc av f-’:irorcning [pgﬂl

Firorening Befinclig Ny situation Ny situation Ostersunds

sicuacion innan rening efter rening rikeviirden
Fosfor (") 40 86 27 50
Kviive (N) 750 910 6Bz 1250
Bl\ {I‘l'!] I 7,9 1,6 5
Koppar (Cu) 6,5 11 8 20
Zink (Zn) 15 13 23 o
Kadmium (Cd) 0,2 0,29 0.06 0,08
Krom (Cr) 0,5 1,7 0,9 &
Nickel (Ni) 0,5 1,9 o8 15
Kvicksilver (Hg] 0 0,045 0,041 0,07
Suspcndcmdc Solider (SS) 74000 19200 19600 25000
Glju o 150 17 00
PAHA16 0 0,174 0,008 0,115

”"S:lmm:mshgning av rikeviirden Fir PA H--ﬁimrcningur.

#* For fosfor och PAH-16 har iven ecc reningssceg med infilcracionsserik beakeacs.

Figur 16 Tabell som visar beraknad fororeningsbelastning for utredningsomradet fore och efter planerad exploatering, samt

efter reningsmoment torrdamm/éverdamningsyta. For fosfor har &ven ett reningssteg med infiltrationsstrék beaktats. Tabellen

visar ocksé Ostersunds riktvarden for respektive féroreningsamne (Civilscon, 2026-04-02).

Kvicksilver, bly och polycykliska aromatiska kolvaten (PAH) utgér prioriterade &mnen som
inte uppnar god kemisk status i Storsjon. Enligt dagvattenutredningen visar berakningarna att
halterna av dessa amnen minskar efter foreslagna reningsatgarder astigerdélampliga
riktvardenvid kompletterande reningsatgard@vriga prioriterade amnen enligt
miljokvalitetsnormerndeddms inte utgtéra en betydande paverkan till foljd av planerad
exploatering

For att ytterligare 0ka reningsgraden, sarskilt avseende fosfor, rekommenderas
kompletterande reningsatgarder i form av 6ppna dagvattenlosningar med lag flodeshastighet.
Genom att utforma langre diken med viss infiltration kan en reningseffekt motsvarande
infiltrationsstrak uppnas, aven om markens genomslapplighet ar begransad. Dar
forutsattningar finns kan dagvatten aven tillatas avrinna diffust Gver vegetationsytor eller
avslutas i skogsomraden, vilket ytterligare kan ¢ka reningseffekten, bland arfoafdar

Forutsatt att foreslagna kompletterande reningsatgarder, eller andra likvardiga atgarder, infors
bedtms detaljplanens genomfdrande, i enlighet med dagvattenutredningens slutsatser, vara
forenligt med gallande miljokvalitetsnormer fOr vatten och genomfttlyaett
fororeningsperspektilkrokoms kommurbedémer vidare att planférslaget inte innebar nagon
risk for forsamring av recipienten Storsjons statusklassning och inte heller att mojligheten att
na en battre statusklass aventyagvattenutredningen,dmtagen aCivilscon (2026:04-

02), aterfinns i sin helhet som bilaga till planhandlingarna.



Krokoms

1
@ kommun 37(79)

N KROKOMEN TJIELTE

Buller

Forutsattningar

Krokoms kommun omfattas intes miljokvalitetsnormeifér omgivningsbuller da

forordningen om omgivningsbuller endast ger att en kommun med fler &n 100 000 invanare
ska kartlagga och ta fram atgardsprogram for alla vagar och jarnvagar, eventuella flygplatser
samt industriell verksamhet inom kommunen.

Aven i mindre och medelstora kommuner (under 100 000 invanare) ska dock stravan vara att
begransa buller. Detta styrs bland annat av de allméanna h&nsynsreglerna i miljobalken och
reglerna om egenkontroll, tillsyn och prévning.

Konsekvenser

Byggnader ska uppforas pa ett sadant satt att miljokvalitetsnormerna inte éverskrids gallande
buller. Med lampligt val av vaggkonstruktion och fonstertyp bed8msgerkets byggreglers
riktvarden for hogsta ljudniva inomhus uppfyllas. Eftersom flertalet av byggnaderna utsatts
for hdga maximala ljudnivaer fran jarnvagen kommer hoga krav pa vagg och fonsters
ljudreduktion att behdva stéllas. Detta bor studeras i ett senare skede, igf@ndsygch
exploatering, och anpassas efter slutgiltig planlésning ocgriagsutformningUnder
kapitletOmgivningsbullebehandlas fragan kring buller mer ingéende.

Skyddade omraden

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for allmanrattslig tillgang till
strandomraden, och bevara goda livsvillkor for €pah véxtlivet pa land och i vatten.

Genom planomradet rinner ett mindre vattendrégrm av en back, 6st-vastlig riktning,

frin Osavagen i dster till Mittbanan i vaster. Vattendraget har en begransadredddre

an 2 meteoch utgor inget storre inslag i landskapet.

Enligt degallandebestammelserna i miljobalkdérén den 1juli 2025 omfattasvattendrag med

en bredd pa mindre &n tva meter inte av strandskydd. Det aktuella vattendraget understiger
denna grans, vilket innebar dtt inte ar foremal for strandskyddsbestammetsdigt 7

kaptlet 13 b 8 miljébalker(1998:808)

Planforslaget bedéms darmed inte medfora nagon paverkan pa strandskyddade.omraden
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Figur 17 Bild som visar vattendragets bredd (Krokoms kommun, 2025).

Natur

Mark och vegetation

Forutsattningar

Planomradet utgors av ett sammanhangande skogsomrade belaget direkt 6ster om jarnvagen
och avgransas i 6vrigt av skogsmark i norr samt jordbruksmark i sdder och 6ster. Inom
planomradet domineraing produktionsskodyuvudsakligen barrskog, med inslag av I6vtrad i
bryn och kantzoner. Vegetationen &r relativt tat och praglas av skogsbruksatgarder sdsom
tidigare avverkning och naturlig atervaxt.

Marken inom planomradet ar svagt kuperad med begransade héjdskillnader. Jordarterna
utgors huvudsakligen av moran med inslag av lera, vilket ger relativt tata markforhallanden.
Faltskiktet bestar i huvudsak av skogstypisk vegetation, medan mer Ortrilati@get
forekommer framst i 6ppnare partier och i anslutning till befintliga &h skogsbilvagar.

Utanfor planomradet finns en mer varierad markanvandning. Direkt vaster om planomradet
I6per jarnvagen, som utgor en tydlig fysisk grans i landskapet. Norr om planomradet fortsatter
skogsmark, medan planomradet i séder och Gster angransar till brukadlsrdark med

dppna akerytor. Vagkanter och brynmiljoer utanfor planomradet utgor évergangszoner mellan
skogs och jordbrukslandskap.
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Figur 18 Dronarfoto taget i vastlig riktning. Planomradet ar lokaliserat till vanster i bild (Krokoms kommun, 2025).

Planomradet omfattas inte av formellt skydd enligt miljobalken och inga kanda invasiva
frammande arter har identifierats inom omradet. Den befintliga vegetationen och terrangens
utformning utg6r viktiga forutsattningar for lokalisering av bebyggelse, gatoteknisk
infrastruktur samt for anpassning till landskapsbilden.

Konsekvenser

Planens genomférande innebar att delar av den befintliga skogsmarken inom planomradet tas
i ansprak for bostadsbebyggelse, gator och tillhérande infrastruktur. Detta medfor att
vegetation inom planomradet till stor del avverkas och att marken forandas gen

schaktning och markarbeten. Planomradets nuvarande karaktar som sammanhangande
skogsomrade forandras darmed till ett bostadsomrade.

Mark och vegetation utanfér planomradet paverkas inte direkt av planens genomférande.
Jarnvagen vaster om planomradet, liksom angransande skogsiidekdch jordbruksmark
i sydost kvarstar i nuvarande anvandning och funktion.

Inom planomradet skapas nya grona strukturer i form av bostadstomter, kvartersgator,
gemensamma gronytor och 6ppna dagvattenlésningar. Genom planens utformning ges
mojlighet att bevara vegetation i vissa kantzoner och i samband med grénytor, vilket bidrar
till mjuka 6vergangar mellan bebyggelse och omgivande landskap. Nya vagkanter och
gronytor kan aven fungera som livsmiljoer for vaxter och insekter.

Naturvarden

Forutsattningar

En naturvardesinventering (NVI) genomfordes 2024 i ett storre omrade som inkluderar
detaljplaneomradet pa fastigheten Osa 1:18 &adiljo, 202411-12). Inventeringen

omfattade totalt 40 hektar och sex naturvardesbiotoper avgransades men ingen av dessa ligger
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inom det aktuella detaljplaneomradet. Det har a&ven genomforts en dagfjarilsinventering med
fokus pa turkos blavinge som visade att vagrenarna langs skogsvagarna i naromradet hyser
goda livsmiljoer for dagfjarilar (Grund, 20Z1¥-27).

Planomradebestar av skogsmark med ett dike som rinner-vastlig riktning centralt genom
omradet. Diket bedomdes vara vattenforande under delar av aret. Ortofoton visar att skogen
kalavverkades strax fére 2008 med endast ett fatal sparade dungar (Skogendegrlor)
dungar som sparades vid avverkningen utgor inga naturvardesbiotoper enligt inventeringen

Trots att ingen av de utpekade naturvardesbiotoperna ligger inom detaljplaneomradet &r det
tva av biotoperna, bada med patagliga naturvarden (klass 3), som ligger i nara anslutning till
det. Strax norr om detaljplaneomradets véstra del finns en gransumpskog (naturvardesbiotop 4
i naturvardesinventeringgoch langs den skogsvag som gar norr om omradet-bei

riktning finns en rik flora som skapar forutsattningar for fjarilar och andra insekter
(naturvardesbiotop 3naturvardesinventeringerDennabiotop ar aven del av ett

vardelandskap med avseende pa dagfjarilar. Gransumpskogen ar negativt paverkad av
omkringliggande avverkningar men har fortfarande varden i form av dod ved, naturvardestrad
och en kalkgynnad flora.

Teckenforklaring
3 Planomradet
" Buffertzon 200 m
5 1 Inventeringsomrade - NVI
Naturvardesbiotoper
o 0 Klass 2 - hdgt naturvérde
Klass 3 - patagligt naturvarde
Klass 4 - visst naturvarde

U] 7% 150 300m
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Figur 19 Karta 6ver planomradet och de naturvardesbiotoper som avgransades vid den naturvardesinventering som
genomfordes av Vag & Miljo 2024-11-12.

Totalt noterades 26 vardearter vid naturvardesinventeringen men inga av dessa hittades i det
aktuella detaljplaneomradet. 20 av arterna ar karlvaxter, fyra ar svampar och tva insekter. Tre
av arterna ar rodlistade och sex fridlysta enligt artskyddsfomgeni De tvansekterna

skulle kunna réra sig inom planomradet men haller sig sannolikt till de blomrika partierna i
naromradet. En av insekterna som observerades ar violett guldvinge. Fjarilen ar rodlistad som
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starkt hotad (EN), samt fridlyst enligt 4a§ artskyddsforordningen, vilket innebar att aven dess
livsmiljoer till viss del ar skyddade. Landets starkaste faste for arten finns just i
StorsjobygdenFlackvis finns rika bestand av ormrot langs vagarna i naromradet, vilken &r
vardvaxt for violett guldvinge. Violett guldvinge noterades inte vid den riktade
fiarilsinventeringen da den har en tidigare flygtid an fokusarten for inventeringen. Vid
fiarilsinventeringen hittades daremot turkos blavinge som &r radiéstan sarbar (VU). Den
riktade fjarilsinventeringen visade aven att de viktigaste miljoerna for fjarilar i naromradet ar
de ortrika vagrenarna langs skogsvagarna, vilket 6verlappar med vardelandskapet som
pekades ut i naturvardesinventeringen 2024.

Med anledning av fyndesom gjordes av violett gwihge och omradets karaktar gjordes
bedomningen att en artskyddsutredning gallas#tan insekt var nédvandidtredningen
togs fram awag & Miljo denl1l decembe?2025medsyfte att bedéma huruvida den
planerade verksamheten ger upphov till & av sadan grad att landaayietserliga
ekologiska funktioflKEF) med avseende pa livsmiljoer for violett guldvinge paverkas
negativt.

Det bedoms inte finnas behov av ytterligare inventeringar avseende fladdermoss eller faglar,
da planomradet saknar sarskilt vardefulla livsmiljoer for dessa artgrupper (Vag & Miljo,
202411-12). Om kvarvarande trad med potentiella haligheter avverkas bor detta dock ske
utanfor hackningsoch uppfodningsperioden (maseptember). Det finns &ven en mdjlighet

att fladdermoss anvander matargatan norr om planomradet som fodoséksomrade, men denna
omfattas av det parallella planarbetet for etapp 1 och ingar ahkteiell detaljplan.

Konsekvenser

Planforslaget innebar att naturmark tas i ansprak. Genomford naturvardesinveagigg
Miljo, 202411-12) ochmiljokonsekvensbeskrivnin@Naturforetaget, 20264-07) visar dock

att detaljplaneomradet som helhet har laga naturvarden och att ingen utpekad
naturvardesbiotop ligger inom planomradet. Diket som I6per genom omradet avses i
huvudsak bevaras i befintligt lage, med undantag for anlaggande av trummor vid mya gato
och en grén korridor mot jarnvagen i vast sparas. Om dppna diken behéver ergsidassk
bor detta utforas med naturbaserade I6sningar, vilket enligikonsekvensbeskrivningen

inte bedoms medféra negativ paverkan pa dikets ekologiska funktion.

| nara anslutning till planomradet finns tva naturvardesbiotoper med patagliga naturvarden
(klass 3): en gransumpskog och en matargata norr om planomradet med artrika vagrenar.
Sumpskogen ar kanslig for forandrad hydrologi, men planforslaget for etapld@d@te
paverka sumpskogens hydrologi ytterligare eftersom omradets flodesvagar |6per parallellt
med sumpskogen. Inte heller bedéms etapp 2 forsamra spridningen mellan de avgransade
naturvardesbiotoperna i naromradet.

Den framsta naturmiljopaverkan ar i stallet kopplad till matargatan norr om planomradet, vars
vagrenar utgor vardelandskap for dagfjarilar och livsmiljo for bland annat turkos blavinge och
den fridlysta och starkt hotade violett guldvinlygljokonsekvensbeskrivningeangeratt

Okade transporter under byggtiden kan innebéara negativ paverkan pa potentiella livsmiljoer
for arten, exempelvis genom slitage pa vagrenar, upplag eller tillférsel av makadam.
Artskyddsutredningen inklusiveien kontinuerligt ekologiska funktionen (KEF) indikerar att

ett flertal lampliga livsmiljoer kan komma att paverkas negativt, framst kopplat till den
eventuella breddningen av vagéagon planlaggning av matargatan, inklusive breddning av
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vagen, ingar dock inte i aktuell detaljplan. Mot denna bakgrund bedéms detaljplanen inte
medfora ndgon paverkan pa den kontinuerligt ekologiska funktionen (KEF).

Sammantaget bedoms planforslaget, emtidfokonsekvensbeskrivninggiNaturforetaget,
2026:04-07), medfora mattlig negativ konsekvens for naturmiljon. Bedomningen grundas pa
att endast mark med laga naturvarden tas i ansprak inom planomradet, medan den mer
betydande paverkan avser risken for negativ effekt pa livsmiljoer for violett guldvinge under
byggskedet och genom indirekt paverkan pa matargatan norr om planomradet.
miljokonsekvensbeskrivningeanger samtidigt att detaljplanen ar genomférbar om
nodvamliga atgarder vidtas, sasatt ta fram en skotselplan for floran langs matargatan,
uppratta kontrollprogram for arten samt sékerstalla att byggnation och transporter sker med
hansyn till fjarilens livsmiljoer. Med sadana atgarder bedoms den negativa effekten kunna
undvikas, och paile kan naturmiljon till och med starkaskalt. Naturvardesinventeringen

(Vag & Miljo, 2024-11-12), dagfjarilsinventeringn (Grund, 202607-27)

artskyddsutredningn (Vag & Miljo 202512-11) och miljokonsekvensbeskrivningen
(Naturforetaget2026:04-07), aterfinns i sin helhet som bilagtill planhandlingarna.

Terrangforhallanden

Forutsattningar

Planomradet utgors av en dirnéuperad terrang med en svag lutning fran dster mot vaster.
Den naturliga marknivaskillnaden skapar goda utblickar mot Storsjon i vaster, vilket bidrar till
omradets landskapskaraktar. Vegetationen domineras awtfagdlybestand som ger

omradet en grona relativt orordmiljo.

Konsekvenser

Planens genomférande innebar att terrangen inom planomidmatier att bearbetas genom
schaktning och uppbyggnad av terrasserade nivaer. Bebyggelsen anlaggs i huvudsak pa
uppbyggda gardar och platder som successivt trappas ned i vastlig riktning mot Storsjén. Den
overgripande lutningen i landskapet kvarstar darmreh tolkas i en mer strukturerad form
genom terrassering.

Den terrasserade utformningen medfor att bebyggelsen kan anpassas till hojdskillnaderna och
samtidigt ges god tillganglighet och funktionella gardsmiljéer. Genom att koncentrera
markarbeten till byggnadsnara ytor kan stérre sammanhangande strak av rkabghmar
vegetation mellan gardarna lamnas relativt orérda. Dessa mellanliggande ytor behaller i
huvudsak sin naturliga karaktar och bidrar till att férstarka upplevelsen av ett gront och
landskapsanpassat bostadsomradalighet medrokoms kommuns Gversigplan 2050

Utformningen innebar att bebyggelsen successivt trappar ned mot Storsjon, vilket skapar
forutsattningar for utblickar mot sjped omnejd vaster. Samtidigt bidrar

terrangbearbetningen till att byggnadeimia ar allt fordominerande i landskapet.

Sammantaget innebar planens genomférande en foréndring av teri@miganken narmast
bebyggelsen och gatormaedan omraden mellan bebyggelsen i stor utstrackning kan bevaras
med naturlig topografi och vegetation.
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Figur 20 Bild som illustrerar hur terrasseringen kan komma att se ut i terrangen.

Ekosystemtjanster

Forutsattningar

Planomradet utgors huvudsakligen av produktionsskog utan befintlig bebyggelse i ett
naturnara lage. Vegetationen &r relativt tat och praglas av skogsbruksatgarder sasom tidigare
avverkning och naturlig atervaxt. Den befintliga markanvandningen och nifirhatur

innebar att omradet idag tillhandahaller ett flertal ekosystemtjanster, vilka ar viktiga att beakta
i samband med planlaggning och exploatering.

De forsorjande ekosystemtjansterna inom planomradet ar framst kopplade till
produktionsskogen, da trad och biomassa kan anvandas som ravara for virke, ved och energi.
Eftersom skogen &r relativt ung efter tidigare avverkning ar produktionen av virke och
biomassa i nulaget begransad, men forvantas oka i takt med att skogen vaxer till. Omradet kan
aven i viss man bidra med naturresurser sasom bar, svamp och andra vilda &tbara vaxter men
saknar forutsattningar for storre livsmedelsproduktion eller dricksvyatsgmjning.

Reglerande ekosystemtjanster bidrar till omradets ekologiska funktion och omfattar bland
annat dagvattenhantering, vattenrening och pollinering. Marken inom planomradet bestar av
moran med inslag av lera vilket begransar den naturliga infiltrationen octed&ordrojning

och rening av dagvatten (Civilscon, 202402). Eftersom produktionsskogen &r relativt ung

ar kapaciteten for vissa andra reglerande ekosystemtjanster, sdsom lokalklimatreglering,
generellt lagre an i aldre skog. Forutsattningarna fdmgoing kan dock variera och i vissa

fall vara goda i tidiga successionsstadier.

De kulturella ekosystemtjansterna inom och i direkt anslutning till planomradet ar framst
kopplade till omradets néarhet till skog och vatten, utblickar motsgint goda mojligheter

till friluftsliv och rekreation. Dessa varden bidrar direkt till ménniskors valbefinnande, hélsa
och upplevelsen av omradets identitet, vilket gor dessa viktigt att bevara och varna om i
planlaggningen.
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| den relativt unga skogsmarken inom planomradet finns stédjande ekosystemtjanster, sdsom
fotosyntes, jordmansbildning och biogeokemiska kretslopp, som utgor grunden fér omradets
ovriga ekosystemtjanster. Eftersom skogen fortfarande ar relativt ung &dagitkten for

vissa funktioner, exempelvis biomassatillvéxt och naringsomsattning, begransad jamfort med
aldre skogar. Vid exploatering ar det darfor viktigt att dessa funktioner bevaras i sa langt
utstrackning som mojligt, exempelvis genom att begridsdgjorda ytor och i sa stor
utstrackning som mojligt behalla befintlig vegetation inom planomradet.

Konsekvenser

En exploatering av omradet kan paverka stodjande och reglerande ekosystemtjanster, sasom
fotosyntes, jordmanshildning och lokalklimatreglering, genom minskad vegetation och 6kad
hardgjord yta. Aven omradets kulturella varden, som utblickar och mojligiiefeluftsliv,

kan delvis paverkas om storre delar av skog och natur tas i ansprak.

Planerade atgarder som avses goras i samband med exploateringen, sdsom bevarande av storre
gronytor, en genomtank dagvattenhantering, strategisk placerade slapp samt integrering av
rekreationsytor kommer dock minska den negativa paverkan pa de stodgahel@mnde och

kulturella ekosystemtjansterna. Detta eftersom vegetation och grénytor i viss utstrackning
bevaras och kan fortsatta bidra till fotosyntes, naringsomsattning, lokalklimatreglering och
vattenfordréjning samt rening. Vidare kommer aven plareéagarder kunna minska

paverkan pa omradets rekreatioash friluftsvarden samt identitet genom att bland annat

bevara utblick mot §n. Planomradet med omnejd kommer aven bli mer lattillganglig for

manniskor och bidra till mer rorelse.

Baserat pa detta sa bedoms exploateringens negativa effekter pa biologisk mangfald och
ekosystemtjanster vara relativt lag. Sammantaget bedoms exploateringen som mojlig utan
betydande negativa konsekvenser.

Miljé

Undersokning samt stallningstagande 4 kapitlet 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Enligt Plan och bygglagen ska alla detaljplaner féregas av en undersokning for att gora
bedémningen om planens genomfoérande kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Syftet med undersokningen ar att tidigt i planprocessen integrera miljoaspektefriima

en hallbar utveckling. En undersokning ar det underlag som analyserar och avgér om
planforslaget kan antas paverka miljon pa sadant satt att en miljobedémning och
miljokonsekvensbeskrivning behdver uppréattas

Det ar kommunens bedémning att ett genomférande av pkamemeratt innebara en
betydande miljopaverkasom avses beslutas i samband med samradet av detaljianen.
strategisk miljobedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivmandarfortagits

fram. Lansstyrelseelar kommunens bedémning. Understkningen om behov av strategisk
miljobedémning bifogas.

Miljokonsekvensbeskrivning

Krokoms kommun genomfdrde i mars 2025 en undersolkgiatigndeom planen kan antas
medfora betydande miljopaverkanedefterféljande samradomagde rum under april 2025
Lansstyrelsenleladekommunens bedémning om att planen kan antas medféra betydande
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miljopaverkan Mellan augusti och september 2025 genomférdes ett avgrasningssamrad
mellan kommunen ocbhansstyrelsemgallandevilka miljdaspekter som
miljokonsekvensbeskrivning skulle innehalZetta eftersonen miljokonsekvensbeskrivning
tillhérande en detaljplaanbart ska behandla de miljoaspekter dar en betydande
miljopaverkan kan forvanta®en miljokonsekverseskrivning(Naturforetaget, 20264-07)
som tagits fram fodennadetaljplanhardarmedoehandlat foljande aspekter:

Naturmiljo
Vattenmiljo
Buller

Vibrationer

= =2 A A4

Risk och farligt gods

Planomradet och dess narmsta omgivning utgors av produktiv skogsmark méutlesback

som rinnercentralt genom omradétin ost till vast och passerar genom en trumma under
Mittbanan. Skogen inom etapp 2 ar avverkad for cirka 20 ar ssttar innan 2008 ch

hyser i dagslaget Iaga naturvarden och da diket understiger tvd meter i bredd omfattas det inte
av strandskyddet. Det finns inga sedan tidigare k&nda-redler kulturvarden inom

planomradet. Langsatargatan norr om planomradet finns dock utpekade habitat for violett
guldvinge, en hotad och fridlyst art.

Planforslaget kaenligt miljokonsekvensbeskrivningdadatill negativa konsekvenser for
natur och vattenmilj6, men for buller, vibrationer samt risk och farligt gods ges obetydliga

konsekvenser.
Aspekt Konsekvensbedomning planforslaget Nollalternativ
Maturmiljé Mattlig negativ konsekvens Ofdrandrad
Buller Obetydlig konsekvens Ofdrandrad
Vibrationer Obetydlig konsekvens Ofdrandrad
Risk och farligt gods Ingen konsekvens Ofdrandrad

Figur 21 Tabell som visar konsekvenserna av planférslaget enligt miljekonsekvensbeskrivningen (Naturféretaget, 2026-04-07).

Mattliga negativa konsekvenser kanligt Naturforetaget (20264-07) paverka naturmiljon i

form av forlust av habitat for den fridlysta och hotade fjarilsarten violett guldvinge.
Detaljplanen bedoéms genomférbar sett till omradets naturmiljo men hansyn bor bland annat
tas genom att ta fram en skotselplan, i samrad medpletafpr etapp 1, for floran langs
matargatan norr om planomradet samt ta hansyn fjarilsmiljoerna under byggskedet.

Planforslaget riskerar att leda till en 6kad belastning av nagra olika férorenande amnen till
recipienten Storsjon. Om inte tillrackligt med atgarder vidtas kan halten av fosfor 6ka med
nastan 10@rocentoch darmed 6verskrida Ostersunds riktvarden. Genom vytterligare
reningsatgarder bedéms dock samtliga féroreningshalter kunna reduceras till nivaer som
understiger Ostersunds kommuns riktvarden och planforslaget kan darmed bli férenligt med
uppfyllandet av ntjokvalitetsnormer fo1Storsjon. Genom detta, samt nagra andra atgarder
sasom fordréjningsmagasin om 370 kubikmeter, infiltrationsstrak och golvhojder som ar
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minst tva decimeter ovan vastliggande ralskant, bedéms planforslaget genomférbart ur en
dagvattensynpunkt.

Angaende buller ar det viktigt att de planerade bostaderna i planforslaget har tillgang till
minst en uteplats dar ljudnivaer kan vidhallas inom riktvarden enligt férordningen. Sa lange
detta efterlevs bedoms detaljplanen, med avseende pa buller, vanrg@dao utan negativ
paverkan pa manniskors halsa.

Gallande vibrationer, risk och farligt gods beddms konsekvenserna av detaljplanen vara
forsumbara. Sammantaget bediiMlaturforetaget (20264-07) attdetaljplanerér
genomforbar, under forutsattning att atgarder som bedéms som nodvéandiga vidtas.

Miljébeddmning

Planforslaget har bedomts medftéra betydande miljépaverkan och har darfor miljobedomts i
enlighet med 6 kapet miljobalken. En strategisk miljobedémning har genomférts och
redovisas i en separat miljokonsekvensbeskrivning (Mik@8ntagen av Naturforetaget
(2026:04-07), vilken utgor ett integrerat underlag till detaljplanen.

Miljobedémningen omfattar de miljoaspekter som bedémts vara mest relevanta for planens
genomférande, daribland paverkan pa vattenmiljo, naturmiljo, landskapsbild, buller, risk samt
mark och vattenforhallanden.nhiljokonsekvensbeskrivningaedovisas planens

konsekvenser, alternativa l6sningar samt féreslagna skgdhgorsiktighetsatgarder.

Planforslaget har anpassats med utgangspunkt i miljobedémningen och
miljokonsekvensbeskrivningestutsatser. Anpassningar har bland annat avsett lokalisering
och utformning av bebyggelse, hantering av dagvatten, bevarande av grona strukturer samt
hansyn till buller och risker kopplade till omgivande infrastruktur.

Atgéarder for att forebygga, minska eller motverka negativ miljppaverkan redovisas i
miljokonsekvensbeskrivningesth sékerstalls genom planbestammelser samt
genomforandeatgarder. Ansvar fér genomférande av atgarder regleras i planens
genomférandebeskrivning.

Uppfdljning och kontroll av planens miljopaverkan beskriwsljokonsekvensbeskrivningen
och beddms kunna ske inom ramen for planens genomférande och efterféljande prévningar.

Dagvatten

Forutsattningar

Krokoms kommurfaststélldeden 30 november 2017 eagvattenstrategiomsyftar till att

skapa en langsiktigt hallbar och robust dagvattenhantddiettia for atminskar risken for
dversvamningar, skador pa byggnader och infrastruktur samt negativ paverkan pa recipienter
och vattenkvalitet. Strategin utgar fran att klimatforandringar férvantas medféra 6kade
nederbdrdsméangder och intensivare skyfall, vilket sthbbgre krav pa planering och
dimensionering av dagvattenlésninggoemmunen verkar for att dagvatten i forsta hand ska
omhandertas lokalt genom Oppna och tréga system som mojliggor infiltration, fordréjning och
rening nara kallan. | planlaggning ska hansyn tas till markens geohydrologiska
forutsattningar, hojdsattning, avrinningsvagar och behov av ytor for tillfallig 6versng

vid extrema regn. Dagvattenhanteringen ska utformas med ett langsiktigt perspektiv och
dimensioneras med hansyn till framtida klimatférandrinGagvattenstrategin ska ligga till

grund fornya detaljplaner inom kommunen vilket ocksa ar fallet féuelk detaljplan.
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Planomradet omfattar cirka3fhektar och utgors i nulaget av skogsmark med lag
avrinningsgrad. Omradet har en tydlig lutning mot vaster, dar ytavrinningen sker via ett
befintligt dike som I6per genom planomradet i-¥éistlig riktning och mynnar i en trumma
under jarnvagsbanken. Diketgor planomradets huvudsakliga avvattningsstrak och lagpunkt.

Markforhallandena inom omradet utgors av moran med inslag av lera, vilket medfor
begransade infiltrationsmojligheter. Grundvattennivaerna ar dessutom relativt hoga, vilket
ytterligare forsvarar djup infiltration. Dagvattenhanteringen behéver darfor i bakud
baseras pa ytlig avledning och fordrojning snarare an infiltration i mark.

Konsekvenser

En dagvattenutredning har tagits fram som underlag for planférslaget (CivilscorQ£2026
02). Utgangspunkten for dagvattenutredningen ar att dagvatten ska fordréjas inom
planomradet sa att utflédet vid dimensionerande regn inte Gverstiger befintligosituati
Dimensioneringen utgar fran ett-A0sregn med varaktighet 10 minuter. Vid
flodesberakningar har en klimatfaktor pa 1,25 anvants for att ta hojd for framtida
klimatférandringar.

Planforslaget innebar att omradets dagvattenhantering forandras i och med att skogsmark tas i
ansprak for bebyggelse. Den naturliga avrinningen och infiltrationen i marken kommer

darmed att erséttas av ett system for uppsamling, fordréjning och konti@ideaining av
dagvattenEnligt dagvattenutredningen (Civilscon, 262402) framgar det atbmradets
dimensionerande flodedagslagetr cirka 204 iter per sekundid ett 2Garsregn. Efter

exploatering 6kar detta flode till cirka 7Wter per sekungvilket motsvarar en 6kning till

foljd av att den sammanvagda avrinningskoefficienten okar fran cirka 0,10 till cirkeD&80.
beraknade behovet av fordréjningsvolym uppgar till cirka 370 kubikmeter.
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Markanvindningscyp Area Area
[m] [hal

8 Tal+Tomemark 24840 2,484
Hirdgjort/gaca 5770 0,577
chcta[ionfskog 41650 4,165

S 72260 7,226

Genomsnil:t'ig awinningskoeﬂ:icient:

Tak --:Hérdgjortlgata' - Tomtmark - Veg_.etation{skog.]

Figur 22 Markanvandningsplan som visar ytor med skiljande antagen avrinningskoefficient for ny situation (efter planerad
ombyggnations genomférande). Utredningsomradets grans visas med svart streckad linje. Tabellen visar planerade
markanvandningstyper, omfattning, antagna avrinningskoefficienter for respektive markanvandningstyp och genomsnittlig
avrinningskoefficient for hela utredningsomradet (Civilscon, 2026-04-02).

For att hantera detta 6kade flode och uppna flodesneutralitet foreslas att dagvatten fordrojs
inom planomradet genom 6ppna fordrojningslosningar. Dagvattenutredningen féreslar att
fordréjning sker i ytliga magasin i form av 6verdamningsytor eller torranuiamokaliserade
nedstroms planerad bebyggelse. Dessa magasin utformas med strypta utlopp for att
mojliggora en kontrollerad avledning dar utflédet motsvarar befintlig situation.

Den foreslagna dagvattenlosningen, baserad pa dagvattenutredningen (Civilsced4-2026

02), utformas som ett dppet system dar flera komponenter sam\2ekdefintliga diket som
I6per genom planomradet i éséistlig riktning utgor huvudstrak for avliedning av dagvatten

for vattenuppstroms planomradeth foreslas bevaraBor att leda dagvatten fran

kvartersmark och gator till de planerade fordrgjningsytorna foreslas ett system av diken inom
planomradet. Dessa omfattar diken langs gator, vilka anpassabeffntliga hojdkurvor,

samt avskarande diken i bakkant av tonfBanom att utforma diken med Iag lutning

reduceras flodeshastigheten, vilket mojliggor 6kad fordrojning inom systemet. Déar
forutsattningar finns kan dikena utformas som infiltrationsstrdk med underliggande dranering,
vilket bidrar till ytterligare fordrojmg samt viss infiltration trots markens begransade
genomslappligheGatunatet foreslas snedstéllas i forhallande till hojdkurvorna for att styra
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dagvattenfloden mot de planerade fordréjningsytdPdasa satt tas den befintliga topografin
till vara for att skapa naturliga avrinningsvagar genomadetr De huvudsakliga
flodesstraken, som tar emot dagvatten fran lokalgatorna, ar lokaliserade till planomradets
norra och sodra delar. Straken loper 3&stlig riktning och leder dagvattnet vidare till
nedstroms beldgna magasin, innan det slutligerdavik det befintliga diket.
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Figur 23 Forslag pa framtida dagvattensystemlosning. Rédmarkeringar visar konceptuellt hur gatunatet kan snedstéllas med

anpassning mot befintliga hojder. BI& pilar visar en principiell flodesriktning fér dagvatten. Grén markering visar principiella vallar

med strypt utlopp, som kan ddmma dagvatten innan det kontrollerat slapps mot befintligt dike (Civilscon 2026-04-02).

Systemet ar uppbyggt med flera fordréjande steg, dar bade diken och fordrojningsytor bidrar
till att reducera flodestoppar. De ytliga magasinen utgdr huvudkomponenten i systemet,
medan diken och infiltrationsstrak fungerar som kompletterande atgardekaosystemets
totala magasinering.

Sammanfattningsvis beddms det, entiggvattenutredningeatt planforslagetr lampligt ur
dagvattensynpunkt. Utredningen visar att den féreslagna dagvattenhanteringen uppfyller krav
pa fordrojning och flodesreglering samt ar forenlig med Krokoms kommuns dagvattenstrategi,
Vattenplan for Storsjon och kommunens projektspecifika.Dagvattenutredningen,

framtagen av Civilscon (20284-02), aterfinns i sin helhet som bilaga till planhandlingarna.
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Halsa och sakerhet

Fororenad mark

Inom eller i anslutning till planomradet finns inget potentiellt fororenat omrade &aligt
for efterbehandling av fororenade omradeEBH-kartar). Det finns heller inga andra
indikationer pa att det skulle finnas fororenad mark inom eller i anslutning till planomradet.

Risk for stérningar

Omgivningsbuller

Trafikbuller fran vag och spartrafik ar en viktig fraga vid planering av ny bostadsbebyggelse,
sarskilt i omraden med narhet till storre transportleder. Hoga bullernivaer kan paverka
manniskors hélsa, véalbefinnande och majligheter till rekreation i berséatbrmiljo. Vid
planlaggning ska darfor bullerforhallanden beaktas for att sakerstéalla en god och langsiktigt
hallbar boendemiljo.

Forutsattningar

Det aktuella planomradet ar belaget i narhet till jarnvagen Mittbanan samt vagtrafikleder som
bidrar till den samlade bullerbilden. Sparbunden trafik, och i synnerhet godstag, kan ge
upphov till hdga maximala ljudnivaer vid passage. Fragan om trafiklauli#rfor central i
bedémningen av planomradets lamplighet for bostadsandBmabmradet omfattas av
bestammelser enligt Forordning (2015:216) om trafikbullebeistadsbyggnaderoljande
riktvarden galler utomhus enligt trafikbullerférordningen:

- Ekvivalent ljudniva vid fasad: 60 dBA, dock 65 dBA for en bostad om max 35 m2
- Ekvivalent ljudniva vid uteplats: 50 dBA
- Maximal ljudniva vid uteplats: 70 dBA

Om riktvarde vid fasad overskrids ska minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en
sidasom har hog€t5 A-vagd decibeldBA) ekvivalentljudniva samt hégst 70 dBA maximal
ljudniva nattetid. Dettdenamns vidare som ljuddampad sida.

Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats anda éverskrids, bor nivan dock
inte 6verskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kI.
06.00 och22.00.

Om en bostad har tillgang till flera uteplatser racker det enligt Boverket att en av dem
uppfyllerriktvarden.

Konsekvenser

For att sékerstalla att riktlinjerna for buller inte 6verskridsdmdyullerutredning tagits fram
av Soniga AkustiK2026:01-19). Ljudnivaerna fran bade vagch spartrafik har analyserats
och jamforts med dektvarden som faststélls i trafikbullerférordningen.

Utredningen visar att trafikbullerférordningens riktvarden fér bostéderkommer att
overskridas for den planerade bebyggel&maraknade ekvivalenta ljudnivaer vid fasad
understiger 6@\ -vagd decibe(dBA) for samtliga planerade bostéder, vilket innebéar att
riktvardet vid fasad uppfyll$=6r bostader i narmast lage mot jarnvagen kan uteplatser
anordnas pa ljuddampad sida, dar riktvarden om hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70
dBA maximal ljudniva innehallgse figurer nedan)Aven den maximala ljudnivan fran
tagtrafik pa uteplats klaras



Krokoms
kommun 51(79)

KROKOMEN TJIELTE

Godstag genererar de hogsta maximala ljudnivderna inom omradet, men antalet passager per
dygn och under nattetid ar begransat. Enligt bullerutredningen ar forekomsten av godstag sa
pass lag att dessa inte bedéms vara dimensionerande for bedémning adenkitéa

maximal ljudniva vid fasad. For uteplatser galler riktvardet 80 dBA maximal ljudniva, vilket
enligt genomfdrd utredning inte éverskrids inom planomradet. Den begransade forekomsten
av godstag innebar darmed att paverkan fran tillfalliga maximalaivaer bedéms vara
acceptabel.

Sammantaget beddms trafikbullret inte ge upphov till betydande negativa konsekvenser for
boendemiljon. Under forutsattning att bostader utformas med tillgang till ljuddampad sida och
uteplats beddms planférslaget vara forenligt med gallande riktvardeafiébuller.
Bullerutredningenframtagen av Soniga AkustiR§26:01-19), aterfinns i sin helhet som

bilaga till planhandlingarna

o | ;
Figur 24 Bullerkarta som visar den ekvivalenta ljudnivan for planforslaget (Soniga Akustik, 2026-01-19).
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Figur 25 Bullerkarta som visar den maximala ljudnivan (inklusive godstag) for planforslaget (Soniga Akustik, 2026-01-19).

Vibration

Vibrationer frdn sparbunden trafik kan utg6ra en stdrning for bostader i jarnvagens narhet och
kan, om de inte beaktas i planeringen, paverka boendekomfort och upplevd kvalitet i
boendemiljon. Vid planlaggning av ny bostadsbebyggelse i narheten av jarmdétgdarfor

viktigt att klarlagga om markférhallanden, avstand till spar och trafikens omfattning kan ge
upphov till vibrationsnivaer som overskrider gallande riktvarden.

Forutsattningar

| aktuellt planomrade planeras bostédeka 70 meter frajgrnvagen Mittbanan, som

trafikeras av bade persooch godstag. Godstag kan ge upphov till hdgre vibrationsnivaer an
persontrafik, sarskilt i omraden med vibrationskansliga jordarter. Fragan om vibrationer ar
darfor relevant att belysa som en del av ptenforutsattningar for en langsiktigt god
boendemiljo.

Mot denna bakgrund har en vibrationsutredning genomédrtsoniqa AkustikZ02601-19)
for att bedéma planomradets lamplighet for bostadsbebyggelse och for att sékerstélla att
planférslaget kan genomféras utan att riktvarden for vibrationer dverskrids.

Av utredningen framgar det attarkforhallandena inom planomradetvudsakligerbestar av
grusig och sandig moran med inslag av lermoran i delar av omradet. Enligt genomford
geoteknisk understkning beddms marken ha goda barglgtsattningsegenskaper.
Jordarterna ar relativt styva och bedéms inte vara vibrationskansliga i j&eftiret 10s lera.

Vidare har grnvagstrafiken pa Mittbanan ett begransat antal godstag per dygn, aven i prognos
for framtida trafikar. Godstagen utgor den dominerande kallan till markvibrationer, men den
samlade trafikmangden bedoms som lag.
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For ny bostadsbebyggelse tillampas ett riktvarde om hogstididheter per sekund

vibrationsvagd hastighet (RMS). Riktvardet anges i Trafikverkets styrande dokument samt i
svensk standard SS 460 48 61 och avser vibrationer i utrymmen dar manniskor stadigvarande
vistas. Enligt svensk standard beddms vibrationer inom intervallet,0dillimeter per
sekundRMS som mattligt storande och upplevs som storande av en mindre andel av de
boende. Vid nivaer mellan 1,0 och Zfilimeter per sekun@®MS ar vibrationerna tydligt

kannbara och upplevs av manga som stérande. Kanseltroskeln foioniérdios manniskor

anges ligga i intervallet cirka 6;@,3 millimeter per sekuné&RMS.

Stérningsomrade | Vagd hastighet | Vagd acceleration Anmarkning
, o Knappt kannbar for manniska.
Liten storning 0,1-0,4 mm/s . . )
- Kanseltroskel ca 0,2-0,3 mm/s
Mattlig storning 0,4-1,0 mm/s 14,4-36,0 mm/s? Delvis kannbar f&r manniska.
Kannbar f&r manniska. Upplevs
Sannolik stérning >1,0 mm/s > 36,0 mm/s? som storande. Kan ge upphov
till atgarder.
L . Mycket kannbar for manniska.
Stor storning >2.5 mm/s .
' Upplevs som starande.

Figur 26 Riktvarden for liten, mattlig, sannolik och stor stérning enligt SS 460 48 61. Vardena avser uppmatta nivaer inomhus i

bostader (Soniga Akustik 2026-01-19).

Konsekvenser

Genomford vibrationsutredninoniqaAkustik 2026:01-19) visar att beraknade
vibrationsnivaer fran jarnvagstrafiken pa Mittbanan understiger gallande riktvarde om 0,4
millimeter per sekundibrationsvagd hastighet (RMS) fér ny bostadsbebyggelse. Detta galler
aven for bostader i ndrmast lage mot jarnvagen.

Med hansyn till avstandet till spar, markens geotekniska egenskaper samt den begransade
omfattningen av godstrafik bedéms vibrationerna inte medféra stoérningar som paverkar
boendekomfort eller manniskors halsa. De beraknade nivaerna ligger aven i hwnatyak

den niva dar vibrationer normalt kappfattasav manniskor.

Sammantaget beddms planférslagets genomforande inte ge upphov till betydande negativa
konsekvenser avseende vibrationer. Planomradet bedoms darmed vara lampligt for
bostadsbebyggelse ur vibrationssynpunkt utan behov av sarskilda vibrationsdampande
atgarderVibrationsutredningen, framtagen av Soniga Akus2ik2601-19), aterfinns i sin

helhet som bilaga till planhandlingarna
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Figur 27 Karta som visar vibrationer inom planomradet. R6d markering visar platser som uppnar gallande riktvarde om >0,4
millimeter per sekund RMS (Soniga Akustik 2026-01-19).

Risk for olyckor

Vid planering av ny bostadsbebyggelse i narhet till transportleder ar det viktigt att beakta
risker kopplade till olyckor, sarskilt vid transporter av farligt gods. Olycksrisker kan, &ven om
sannolikheten ar 1ag, fa allvarliga konsekvenser for manniskoosh halsa. Planlaggning

ska darfor sakerstalla att markanvandningen ar lamplig och att risknivaerna ar acceptabla
enligt plar och bygglagen.

Forutsattningar

Krokoms kommun ingér i Jamtlands Raddningstjanstforbund. Narmaste
raddningstjanststation ligger i centrala Krokom, cirka 9 kilometer fran planomradet.
Raddningstjanstens beraknade insatstid till omradet ar cirka 15 minuter. Vidarekiudéa
planomradet belageniirhet till jarnvagen Mittbanan, som utgor en del av det nationella
jarnvagsnétet och ar klassad som transportled for farligt gods. Aven om omfattningen av
transporter ar begransad kan handelser kopplade till ursparning eller utslapp aafarien

i samband med olyckor paverka omgivande markanvandning. Fragan om risk for olyckor ar
darfor relevant att belysa vid planering av ny bostadsbebyggelse inom omradet.

Ladnsstyrelsen riskpolicy "Riktlinjer for r
fran 2023 ska tillampas vid planlaggning i narhet av transportled. | rapporten anges det att
riskhanteringsprocessen ska beaktas vid planlaggning inom 150 raatenfled avsedd for
transport av farligt gods. | rapporten redovisas aven igmparkanvandning for olika

avstand som normalt kan placeras utan sarskild riskhantering eller atgard. Rapporten fastslar
att bostader i hogst tva plan kan placeras inom ett avstand &0 #0eter fran sparet mitt.
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Mot denna bakgrund har en riskutredning genomférts av Bengt Dahlgren, date$e@il202
19. Utredningen utgér underlag for bedomning av planomradets lamplighet for
bostadsandamal och syftar till att klarlagga om planférslaget kan genomféras utan att
oacceptabla risknivaer uppstar for boende eller for omgivande infrastruktur.

Riskutredningen utgar fran befintliga och prognostiserade trafikforhallanden pa Mittbanan,
inklusive férekomst av persench godstrafik samt transporter av farligt gods. De
huvudsakliga riskscenarier som beaktas &r kopplade till ursparning och eventsiépa av
farliga amnen i samband med olyckN&rmaste planerade bostadsbebyggelse ar lokaliserad
pa ett avstand om cirka 70 meter fran sparmitt. Planomradet ar inte belaget i ett instangt
topografiskt lage i forhallande till jarnvagen, och det finnsikgnda markeller
terrangforhallanden som beddms kunna forstarka konsekvenserna vid en eventuell
olyckshandelse.

Konsekvenser

Den genomforda riskutredningéBengt Dahlgren, 20201-19) visar att planerad
bostadsbebyggelse i omradet kan genomféras utan att oacceptabla risknivaer uppstar till foljd
av jarnvagstrafik eller transporter av farligt gods pa Mittbanan.

De analyserade riskscenarierna, sasom ursparning och eventuella utslapp av farliga amnen,
bedoms ha Iag sannolikhet och begransad konsekvenspaverkan pa pland@adieningen
grundar sig bland annat pa avstandet mellan planerad bebyggelse och jarnvagen, som uppgar
till cirka 70 metewilket &ri linje med Lansstyrelsens riskpolicsamt pa den relativt

begransade omfattningen av godstrafik och farligt gods pa stréackan. Detta innebar att
exponeringen for riskkallan ar 1ag i jamforelse med manga andra lagen dar bostader planeras i
narhet till jarnvag.

Vidare visar utredningen att planomradets topografiska och markmassiga forhallanden inte
medfor ndgon forstarkning av konsekvenserna vid en eventuell olyckshandelse. Omradet &r
inte belaget i ett instangt lage, och det finns inga identifierade forhallaodeskulle kunna

leda till att farliga amnen ansamlas eller sprids pa ett satt som vasentligt 6kar riskbilden.
Planens utformning mojliggor ocksa tillfredsstallande uppstaliningsplatser pa lokalgator i
direkt anslutning till husen. Enligt raddningstjamsteekommendationer for att underlatta
slackangrepp och minimera insatstiden, bor raddningsfordon komma sa nara byggnadens
entré att man inte behdver dra slang och transportera materiel mer &n 50 meter.

Sammantaget bedoms detaljplanens genomfoérande vara férenligt med acceptabla risknivaer
for bostadsbebyggelse. Planférslaget beddms déarmed inte medfdra betydande negativa
konsekvenseavseende risk for olyckor, och nagra sarskilda riskreducerande atgarder bedoms
inte nddvandiga utdver vad som redan beaktats i planens utforrRskgtredningen,

framtagen aBengt Dahlgrerf2026:01-19), aterfinns i sin helhet som bilaga till
planhandlingarna.
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Figur 28 Individrisknivd inom planomradet med avseende pa transporter av farligt gods (Bengt Dahlgren 2026-01-19).

Vidarebeaktar phnforslaget risker kopplade till narheten till jarnvagen, sarskilt risken for att
manniskor tar sig upp pa sparomradet och darmed utsatts for pakorningsrisk. Som en
forebyggande atgard avses ett skyddsstangsel uppforas i anslutning till jarnvagen.tStangsle
syftar till att begransa obehdrig passage till sparomradet och darigenom minska risken for
olyckor.

Planforslaget mojliggor att ett sadant stangsel kan uppforas i direkt anslutning till
planomradet, aven utanfor planomradesgransen. Genomférandet hanteras i separat dialog
mdlan kommunen ocHrafikverket och avsikten ar att atgarden ska bekostas av kommunen.

Skyfall

Forutsattningar

En dagvattenutredning har tagits fram som underlag for planférslaget (CivilscorQ£2026
02). Enligt utredningen ska planomradet kunna hantera skyfall motsvarande-&tsrQmh
genom ytlig avledning. Vid sadana extrema regn dimensioneras inte ledntegestyfr att
ta hela flodet, utan vattnet forutsatts rinna pa markytan.

Planomradet ingar i ett stérre avrinningsomradecoka 1,43 kadratkilomete@r

skyfallsfloden fran uppstroms liggande omraden leds genom planomradet. | befintlig situation
sker detta via naturliga lagstrak som sammanfaller med det befintliga diket som loper i Gst
vastlig riktning genom omradet. Diket utgér darmed en central skyégllsv

Skyfallskarteringgjort av Civilscon (202®4-02) har genomfdorts med stdd av hojddata och
modellering i Scalgo, dar bade befintlig situation och framtida situation analyserats. Analysen
visar att skyfallsvatten leds genom planomradet mot vaster, dar utlopp sker via trumma under
jarnvagsbanken. Det finriera tillrinnande skyfallsvagar frdn omgivande mark som passerar
genom planomradet.
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Enligt de projektspecifika kraven fran Krokoms kommun ska floden som uppstar vid ett 100
arsregn inte fordrojas inom planomradet, utan istallet avledas ytligt. Fokus i utredningen
ligger darfor pa att sakerstalla fungerande flodesvagar samt att analysplanerad

bebyggelse paverkas vid ett skyfallsscenario.

Utredningen utgar fran att befintliga skyfallsvagar, i forsta hand diket, ska bevaras och fortsatt
utgora huvudstrak for avledning av extrema fléden. Skyfallshanteringen inom planomradet
forutsatter att dessa flodesvagar uppratthalls och att vatten ksargpgsnom omradet utan

att orsaka skador pa planerad bebyggelse.

Konsekvenser

Planférslaget innebar att skyfallshanteringen ska I6sas genom kontrollerad ytlig avledning,

dar planomradets utformning anpassas for att kunna leda extrema floden genom omradet utan
att den planerade bebyggelsen skadas. Enligt dagvattenutred(@ngéston, 202604-02)

ska floden som uppstar vid ett *86sregn inte fordrojas inom planomradet, utan hanteras
genom att tydliga och sammanhangande skyfallsvagar sakerstalls.

Det Ostvastliga straket genom planomradet utgor det primara systemet for avledning av
skyfallsfloden. Straket sammanfaller med omradets naturliga lagpunkt och omfattar saval det
befintliga diket som de kompletterande diken som anlaggs inom samma rikeitagstrak
fungerar som huvudled for avledning av bade lokalt genererade fléden och tillrinnande vatten
fran uppstroms liggande omradeftredningen(Civilscon, 2026:04-02) redovisar att detta
huvudstrék ska bevaras och forstarkas i funktion, sa agnvetitsatt kan passera genom
omradet och avledas vidare nedstroms. Dar planerade kvartersgator korsar straket ska
utformningen sakerstélla att flédet inte hindras, samtidigt som hansyn tas till de belastningar
som uppstar vid hoga floden, exempelvis gemaiov av erosionsskydd vid-iach utlopp.
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Figur 29 Visar forslag pa principiella skyfallsvagar inom utredningsomradet. Skyfallsvagar illustreras med bla pilar. Befintlig
skyfallsvag genom dike bibehalls, medan nytt gatunat leder omradets tillkommande skyfallsfléde (som alstras av planerad
byggnation) runt planomradet for att sedan ansluta till befintlig skyfallsvag nedstroms (Civilscon, 2026-04-02).
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Det priméara strdket kompletteras av ett system av sekundara skyfallsvagar inom planomradet.
Dessa utgors av gator och gatudiken som, genom sin hojdséttning och utformning, ska kunna
fungera som ytavrinningsstrak vid extrema regn. Gatunatet ges darmelobenh fduktion,

dar det utover sin trafikfunktion &ven utgor en del av dagvattensystemet. Genom att anpassa
gatornas lutning och placering kan dagvatten styras i kontrollerade riktningar motdet Ost
vastliga huvudstraket.

Planforslaget bygger vidare pa att befintliga skyfallsvagar i storsta mojliga utstrackning ska
bibehallas. Om omledning kravs ska nya flodesvagar utformas sa att de ansluter tilt det 6st
vastliga strdket nedstroms. Detta innebar att planomradets hojagatthi struktur behover
utformas med utgangspunkt i de naturliga avrinningsforhallandena, sa att vatten kan rora sig
genom omradet i sammanhangande strak utan att instangda lagpunkter Eppsir.

mojliggora detta forutsatter planforslaget att flodgswésakerstalls i alla delar av omradet.

Dar skyfallsfloden korsar gator ska passager anordnas, exempelvis i form av laglinjer,
ranndalar, trummor eller andra tekniska l6sningar, sa att vatten kan fortséatta ledas vidare utan
att hindras eller dammas upp.

Utredningen anger aven att planerad bebyggelse ska utformas s& att 6versvamning undviks
vid skyfall. For att sakerstélla detta rekommenderas att byggnader ges en fardig golvhéjd med
tillracklig marginal i férhallande till omgivande nivaer. Detta innebéiskgddet mot

dversvamning inte enbart bygger pa att vatten leds bort, utan dven pa att bebyggelsen placeras
pa nivaer som ger en egen sékerhetsmarginal.

Vidare utgar dgvattenutredningen fran att befintlig trumma under jarnvagsbanken har
tillrécklig kapacitet for att hantera skyfallsfloden, vilket har sékerstallts genom dialog mellan
Krokoms kommun och Trafikverket. Planforslaget medfor darmed inte nagot krav pa
omdimersionering av befintlig jarnvagsanlaggning.

Skyfallshanteringen inom planomradet utforraaensa att planerad bebyggelse inte gors
beroende av trummans funktion. Genom hojdsattning av mark och byggnader sékerstalls att
vatten kan avledas ytligt genom omradet &ven vid extrema regn utan att skador uppstar pa
bebyggelsenvidare visar skyfallskarteringen att nedstréoms byggnatier annan viktig
samhallskritisk infrastruktunte riskerar att ta skada vid ett skyfall.
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Utredningsomrade

Trafikverkets trumma

Kommunal trumma
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Figur 30 Flygfoto 6ver utredningsomradet samt nedstroms liggande omraden fram till recipient samt med projicering av
befintliga skyfallsvéagar och dversvamningsytor via Scalgo. Skyfallssimuleringen genomférdes med maximal nederbérd i Scalgo
(200 millimeter) for att visualisera en kraftig skyfallssituation. Markeringar visar befintliga trummor nedstroms planomradet.

Sammantagetisar planforslaget att genom en kombinatiorskyfallsvagamed en anpassad
hojdsattning och teknisk utformning skapas forutsattningar for att extrema floden ska kunna
passera genom omradet paketttrollerat och sakert safbagvattenutredningen, framtagen

av Civilscon (202604-02), aterfinns i sin helhet som bilaga till planhandlingarna.

Risk for 6versvamning

Forutsattningar
| Vattenplan Storsjon finns stallningstagande kring var i forhallande till flodesnivan for
Storsjon som olikéyper bebyggelse ska placeras:

1 Ovan Qmax (+296,35) ska samhallsviktiga verksamheter (sjukhus, polis,
raddningstjanshoende med stod agen om stédch servicdill vissa
funktionshindrad&ldreboenden, avfallsanlaggningeaitert och
avloppsalaggningar, miljofarlig verksamhetnlaggningar for elférsorjning och
elektroniska kommunikationer)

1 Ovan Q1000 (+295,08) ska 6vrig bebyggelse (bostader, handel, kontor, skolor, garage,
forrad) placeras.

1 Under Q1000 (< +295,08) boér endast verksamheter som behdver ligga vid vattnet
(bastu, bathus, vindskydd) samt kompletteringsbebyggelse placeras.

| 6versiktsplanen for kommunen finns stallningstagande att byggnader inte boér placeras
narmare an 0,5 6ver normal vattenniva vid tusenarsfldd@omradet ar belaget cirka 500
meter fran Storsjon och har en hojdsattning mellan +316 och +329 meter (RH 2000).
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Konsekvenser

Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) foreligger ingen risk for 6versvamning vid
beraknat hogsta flode (BHF). Sammantaget bedoms planomradet inte vara utsatt for nagon
Oversvamningsrisk.

Risk for erosion, ras, skred

En geoteknisk utredning har tagits framAFRY (2026:04-02) somunderlag for
planforslagetUtredningen visar att marken inom planomradet huvudsakligen bestar av moran
med inslag av lera. Den fasta moranen pa djup bedoéms ha goda béadghets
stabilitetsegenskaper, och omradet som helhet betraktas som relativt flackt med sma lutningar.

Enligt den geotekniska utredningen bedéms det inte foreligga nagra generella
stabilitetsproblem inom planomradBen leriga moranen som férekommer inom omradet kan
dock lokalt vara flytbenagen och kénslig for vibrationer och erosion. Detta innebar att
stabilitetsproblem kan uppsta i samband med schaktarbeten eller vid paverkan fran
vattenfloden.

Vidare anger utredningen att dppna diken och slanter kan vara erosionskéansliga, sarskilt vid
hdga floden i samband med kraftiga regn eller skyfall. For att motverka detta behdver diken
och andra vattenforande strak utformas med hansyn till erosionsiskpelkis genom
erosionsskydd i slanter samt vid och utlopp.

Sammantaget bedoms planomradet vara lampligt for planerad bebyggelse ur
stabilitetssynpunkt, under forutsattning att hansyn tas till lokala erosionsrisker och att
geotekniskaekommendationer beaktas i samband med projektering och byggBlezde.
geotekniska utredningeframtagen av AFRY2026:04-02), aterfinns i sin helhet som bilaga
till planhandlingarna.

Geotekniska forhallanden

For att undersoka och bedoma lampligheten for ny bostadsbebyggelse ufFRdeA
geotekniskundersokningZ026:04-02) for planomradebch dess naromrade. |
undersokningen framgar det atarken inom planomradet ar relathwmogenSonderingar
visar att omradet huvudsakligen bestar av grusig och sandig warétt lejarsonderingarna
indikerar stopp vid cirka-6 meters djup under markytan, sannolikt i fast movédaare
menar undersokningeatt moranerharbra barighetsoch sattningsegenskaper, bort$etn
den st lagrade moréanen inom cirka en till tva meter under markytan.

Grundlaggning av byggnader bedéms generellt kunna utféras med plintar eller platta pd mark
pa den fasta moranen. Om en grundlaggning narmare ytan énskas, behover den I6st lagrade
ytmor&nen ersattas med friktionsjord under byggnaderna. All grundlaggninitf&ices

frostfritt.

Sammanfattningsvis beddoms de geotekniska forhallandena vara val lampade for detaljplanens
syfte att mojliggoéra uppforande &liggande villor, kedjehusparhusoch radhusda
markforhallandena medger stabil grundlaggning pa den fasta moranen inom planomradet
Infér bygglov kan det kravas dardjupadgrundundersokning for att narmare faststalla vilka
byggnadstekniska l6sningar som ar lampligan geotekniska utredningeinamtagen av

AFRY (202604-02), aterfinns i sin helhet som bilaga till planhandlinga
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Radonférekomst

Forutsattningar

Nar nya byggnader uppfors ska radon fran marken beaktas for att undvika halsorisker i
inomhusmiljon. Enligt den geotekniska utredningen, framtagehFRRY daterad 202®4-02,
foreligger risk for forhojda radonhalter inom planomradieomradet ar klassad som
hogriskomrade for radometta innebar att sarskilda byggnadstekniska atgarder kan kravas
vid nybyggnation.

Konsekvenser

For att sékerstélla att gallande riktvarden for radon inte dverskrids i den planerade

bebyggelsen har en egenskapsbestammelse om utférande inforts pa plankartan. Bestammelsen
(b2) innebar att byggnader ska uppforas i radonsakert utfrande, vilket sékerstaller att
radonhalter inomhus inte 6verstiger tillatna nivien geotekniska utredningen, framtagen

av AFRY (2026:04-02), aterfinns i sin helhet som bilaga till planhandlingarna.

Hydrologiska forhallanden

Planomradet ingarétt avrinningsomrade som avvattnas mot Storsjon. Enligt
dagvattenutredniren (Civilscon, 20%6-04-02) skerytavrinningfran planomradet
huvudsakligen i vastlig riktning via befintliga lagstrak och diken som leds under jarnvagen
genom trumma och vidare mot recipient. Planomradet utgér darmed en del av ett storre
sammanhangande hydrologiskt system, dar vatten fran omritbett eitgér en begransad del
av den totala avrinningen.

Figur 31 Flygfoto 6ver utredningsomradet med gron projicering av befintligt avrinningsomrade via Scalgo. Avrinningsomradet
omfattar ungefér 1.43 kvadratkilometer (Civilscon, 2026-04-02).
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Terrangen inom planomradet ar svagt kuperad, med naturliga lutningar som styr
ytavrinningensiktning och hastighet. De lagre partierna inom omradet fungerar som
naturliga avrinningsstrak, vilket ar en viktig hydrologisk férutsattning vid planering av
markanvandning och lokalisering av bebyggelse.

Markforhallandena bestar huvudsakligen av moran med inslag av lera, vilket enligt
dagvattenutredningen innebar relativt tata jordar och begransade naturliga forutsattningar for
infiltration. Ytavrinning utgor darmed den dominerande mekanismen for vatéeimanvg

inom omradet.

Gallande grundvagnhférhallandena inom planomradet gaundvattennivamatningar
genomfortsav AFRY (2026:04-02) vid 12 tillfallen under ett ars tidom visar pa ytliga
forhallanden0-1 meter under markytafenligt den framtagna hydrologiska beskrivningen
innebar yliga grundvattennivaer att markens porutrymmen redaatéenmattade, vilket kan
begransa mojligheten att infiltrera dagvatten. tf@ndvattnet star nara markytan minskar
markens magasinvolym vilket medfér mtfiltrationsbaserade lI6sningarrkali ineffektiva.

Vid anlaggning av ledningar bér mgani beaktning att ledningsgravar kan komma att fungera
som ledande zoner fgrundvatten.

Vidare menautredningen attdérggrunden kring Ostersund bestar framss$\aitiskiffer

vilken har visat sigkunna svalla vid kontakt med syre och skador pa byggnadeppatatt
som foljd. EnligtSveriges geologiska undersoknin§&U) kartunderlag utgors berggrunden
i undersokningsomradet av skifferbergarterna Andesoskiffer eller KogstasRiteeras
grundvattensankning i anslutning till berggrunden bor kontakt tas med geotekni&tr for
sakerhetsstalla att svallningsrisk inte foreligger.

Ytliga grundvattennivaer innebar aven att grundvattenséankning kan behova skeidedan
grundare schaktarbeten for att schaktning ska ske i torrhet. Bortledngngradwvatten ar
tillstandspliktigt enligt miljobalken 11 kaet 9 § men undantag fratillstandsplikten kan
aberopas om det ar uppenbart att ingen skada pa allmanrenshéda intressen kan ske. En
bedémning om eventuell grundvattensanknintiligtandspliktig kan géras nar omfattningen
pa schaktarbeten inoomdersokningsomradet ar fastadadich det ar kant om bergéverytan
kommerblottlaggaseller ej.Den geotekniskatredninger(AFRY, 202604-02) och
dagvattenutredningefCivilscon, 202604-02), aterfinns i sin helhet som bilagill
planhandlingarna.

Kulturmiljo

Inom planomradet finns ingelturhistoriskt viktig lamning, byggnaeller 6vrigbebyggd
miljo att ta hansyn tillOmradet omfattas avksintresseor kulturmiljovard se kapitlet
OKul turmilj©°v=ardo.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar registrerade i Riksantikvarieambetets karta
“Fornsok”. Eftersom pl anf avrsterlviktagt @gpmanksachiieb r mar
riktas mot eventuella spar av tidigare mansklig aktivitet i markatigt 2 kaptlet 6 §

Kulturmiljolagen (1988:950) ar det forbjudet att utan tillstand:

"...rubba, ta bort, grava ut, tacka over eller genom bebyggelse, plantering eller pa annat satt
andra eller skada en fornlamning."
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Om en fornlamning- eller misstanke om fornlamningpatraffas under markarbeten, ska
arbetet omedelbart avbrytas i det aktuella omradet. Den som ansvarar for arbetet ska da
omedelbart anmaéla fyndet till Lansstyrelsen i enlighet med géllande lagstiftning.

Fysisk miljo

Utemiljo
Planomradet utgors till 6vervagande del av produktionsskog i ndgot kuperad terrang, med

visuellautblickarmot Storsjon. Omradet anvands i dagslaget endast i begransad utstrackning
for rekreation, vilket huvudsakligen forklaras av den svarframkomliga terrangen.

Strax norr om planomradet |6per en grusad skogsvagnastig riktning. Vagen ansluter till
Osavagen, passerar jarnvagen och stracker sig vidare ner mot Storsjon. Inom planomradet

fran omradena Gster om planomradet och mynnar i Storsjon, vilken utgdr recipient.

Byggnader
| dagslaget finnsarken byggnader i eller i anslutning till planomradet.

Tillganglighet

Planomradeéri dagslagetelativt svartillgangligt pa grund av de fysiska barriarer som omger
omradet. Bristen pa gangch cykelvagar gor att tillgangligheten for oskyddade trafikanter ar
begransad. Omradet omges dessutom av skogspartier som ytterligare bidrar till avskildheten.
Narmastegang och cykelvag ar belagemirheten as, cirka 18 kilometerfran

planomradet. Det finns saledes i nulaget ingen sammanhangandecfacgkelforbindelse

mellan planomradet och As, Krokom eller annan bebyggelse

Figur 32 Bild p& Osavagen som i dagslaget inte har ndgon gang- och cykelbana. Kélla: Google maps, 2025-01-15.

Konsekvenser

Vid genomférandet av planforslagét etapp 1skaen ny gangoch cykelvagankggadangs

med matargatanordost om planomradet, vilket férbattrar tillgangligheten mellan etapp 1 och
etapp 2.
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Vidare finns det goda forutsattningar att bland annat skapa tillganglighetsanpassade entréer da
vissmarkberedning kommer kravdsya byggnaer ska enligt planoch bygglagen utformas

sa att de ar tillganglegoch anvandbarfér personer med nedsatt rérelstler

orienteringsformaga. Tillgangligheten prévas i detalj vid bygglov och tekniskt sabead.
utvandiga och invandigtillgangligheenregleras enligt Boverkets Byggreg(&BR) och

lagen om enkelt avhjalpta hind@tIN).

Sociala

Forutsattningar

Planomradet utgors i dagslaget av obebyggd skogsmark och saknar etablerade sociala
funktioner, métesplatser och vistelseytor. Det finns i nuldget inga strukturer som framjar
social interaktion eller spontana méten mellan manniskomadets karaktar innebar
samtidigt god tillgang till naturmiljoer, vilket kan utgora en resurs for rekreation och
utevistelse. Samtidigt saknas i nulaget iordningstéallda strak, platser eller funktioner som
underlattar sociadnvandningnom planomradet

Konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen innebar att ett i dag obebyggt omrade tillférs bostader och
strukturer som skapar férutsattningar for vardagsliv och mansklig narvaro. Etablering av
bostader bidrar till 6kad aktivitet i omradet under dygnets olika tideetittgor en
grundlaggande forutsattning for sodiatieraktionoch upplevd trygghet.

Planférslaget skapar forutsattningar for social interaktion genom en tydlig struktur med
lokalgator, entréer orienterade mot gaturum och narhet mellan bostader och gréna strak. Detta
bidrar till 6verblickbarhet och mojliggor spontana méten mellan boende i vardagen,
exempelvis i samband med utevistelse eller gemensam anvandning av néarliggande utemiljoer.
Med denmed lag hastighet och det bredda gaturum digligheter tillgod sikt vilket vidare

skapar en trafiksdker och orienterbar boendemiljo, likval for oskyddade trafikanter som for
bilister samtidigtsom det kan bidra till mer rorelse i omradet.

Narheten till naturmark och grona stradk ger majlighet till rérelse, vistelse och rekreation i
vardagen. Dessa miljder kan anvandas av olika aldersgrupper och i olika livssituationer, vilket
bidrar till att skapa ett inkluderande bostadsomrade. Naturpgigtaciljoer kan aven

fungera som lagtroskelmiljoer for social samvaro, dar manniskor kan vistas utan krav pa
organiserade aktiviteter.

Planen mojliggofor en variation av bostadstyper, vilket skapar forutsattningar for en
blandning av hushallstyper och boendesituationer. En sadan variation kan bidra till [angsiktig
stabilitet i omradet och skapa mojligheter for boende att stanna kvar over tid i olika
livsskeden, vilket starker den sociala kontinuitetéitlare ger tformningen av omradet aven
forutsattningar for tillgangliga miljéer dar rorelse och vistelse kan ske utan onddiga barriarer.
Detta ar av betydelse for éldre personer, persmeer funktionsnedsattning samt andra

grupper med behov av god tillganglighet i vardagen.

Sammantaget bedéms planens genomférande medféra positiva sociala konsekvenser genom
att skapa forutsattningar for ett bostadsomrade som stodjer vardagsliv, social samvaro, rorelse
ochsom darigenom bidrdill langsiktica och hallbaraocialvarden i jamforelsemed

nulaget.
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Barnperspektivet

Forutsattningar

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar till att sdkerstalla
alla barns manskliga rattigheter. Lagen innebar att varje beslut som far konsekvenser fér barn
ska en bedémning av vad som ar barns basta git&®l 3. Om det finns mer an ett

alternativ ska den 16sning valjas som bast tillgodoser barns bésta. Bedémningen av vad som &r
barns basta ska baseras pa bland annat beprovad erfarenhet, forskning och nationella
riktlinjer, men aven utifran barns egna asiktenrikanvenionen innefattar aven krav pa

barns delaktighet och inflytande i de beslut som far konsekvenser patiked,12samt

krav pa att inga barn far diskrimineras pa grund av till exempel funktionshinder eller
sprakkunskapeasrtikel 2. Darutéver har enligt barnkonventionen, barn aven ratt till bland

annat goda forutsattningar for en optimal utveckling, en trygg och saker uppvaxt, utbildning,
vila och lek.

Konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen innebar att ett i dag obebyggt omrade tillfors bostader och
strukturer som skapar nya forutsattningar for barns vardagsliv. | nulaget saknar omradet
funktioner som riktar sig till barn, sdsom trygga rorelsestrak, vistelsegtolekmiljoer.
Planférslaget innebar darmed en tydlig férandring genom att tillféra bostadsnéara miljéer dar
barn kan vistas, rora sig och leka i anslutning till hemmet.

Planens struktur med lokalgator avsedda for Iag trafikintensitet, begransade utfarter och tydlig
gatuhierarki skapar goda forutsattningar for en trafiksaker miljo iplamomradetDen

organiska utformningepa lokalgatanmedensvag bojningskapar naturligéarthinder vilka

bidrar till att halla nere hastigheterna och skapa en lugnare och sakrare trafikmiljo.
Avsaknaden av genomfartstrafik bidtidasatill I1dga hastigheter och en mer éverskadlig
trafikmiljo, vilket &r positivt ur ett barnperspektivoch med genomférandet av etapp 1
kommeravenen separerad gangch cykelbana anlaggéngs med matargatan nordést om
planomradet. Dettkommeri sin tur skapa méjlighet for barn att pa egen haodh pa &
trafiksakert satt ta sigellan etapp 1 och 2.

Vidare skapar planférslaget goda forutsattningar for spontan lek, rorelse och utevistelse i
vardagen genom narheten mellan bostader, kvartersmark och allmén plats i form av
naturmark Naturmarken ar kuperad och praglas av terrangvariationer, vilket innebar att
lekmiljderna i stor utstrackning kommer att utformas med utgangspunkt i platsens naturliga
forutsattningar. Inom omradet ges majlighet att skapa sa kallade leketopirpratpde

lekmiljoer dar vegetationterrangkillnader och 6ppna ytor integrsraleken.

Hojdskillnaderna bedéms samtidigt kunna bidra till varierade och stimulerande
vistelsemiljoer, exempelvis genom stigalatser och andra former av naturlek. Utformningen
behover dock ske med hansyn till tillganglighet och sékerhet, sa att miljoerna blir anvandbara
och trygga for olika aldrar och forutsattningar.
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Figur 33 Foto pa lekotop fr&n Hagen i Orebro. Kélla: Boverket.

Utmaningar ur barnperspektkan dven kopplas till trygghet under morka delar av aret samt
orienterbarhet i ett nyetablerat omrade. Dessa aspekter kan hanteras genom planens struktur
och genom utformning i genomférandeskedet, exempelvis genom bostaders orientering mot
gator och strakydliga 6vergangar mellan privata och offentliga ytor samt genom belysning.

Trygghet

Forutsattningar

Planomradet utgors i dagslaget av obebyggd skogsmark utan etablerade vistelseytor eller
rorelsestrak. Omradet praglas av ldg mansklig narvaro, begransad belysning och avsaknad av
naturliga motespunkter, vilket innebéar att platsen i nulaget saknar sasiatomach upplevd
trygghet.

Topografi och vegetation medfor delvis begransade siktlinjer, och omradet saknar funktioner
som genererar kontinuerlig aktivitet under dygnets olika tider. Sammantaget innebar detta att
platsen i sin nuvarande form har begransade forutsattningar for dgplgghet, sarskilt

under kvalls och nattetid.

Konsekvenser

Genomférandet av detaljplanen innebar att ett i dag obebyggt och relativt otryggt omrade
omvandlas till ett bostadsomrade med dkad mansklig narvaro och tydligare struktur.
Tillkomsten av bostader, lokalgator och definierade offentliga och privata ytaarskap
forutsattningar for att fler manniskor vistas i omradet under dygnets olika tider, vilket bidrar
till 6kad upplevd trygghet i narmiljérGenom att bebyggelsen placeras i nara relation till
gator och strak skapas naturlig insyn fran bostader, vilkdtestden sociala kontrollen. Detta

ar sarskilt betydelsefullt for upplevd trygghet hos grupper som i stoérre utstrackning undviker
platser med lag insyn och begransad 6verblick, sdsom kvinnor och aldre.

| nulaget saknas tydliga rorelsestrak och vistelseytor inom omradet, vilket kan upplevas som
otryggt. Planforslaget innebar att nya strak tillkommer genom gator och gréna samband,
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vilket minskar risken for isolerade och svardverblickbara platser. Samtidigt finns en risk for
morka eller mindre frekventerade platser, sarskilt i anslutning till naturmark och i omradets
ytterkanter. Denna risk kan begrédnsas genom utformning i genoméSiaadet, exempelvis
genom belysning, anpassad vegetation och tydliga granser mellan privata och offentliga ytor.
Tydliga 6vergangar mellan privat och offentligt bidrar till att platser upplevs som
omhéandertagna och lattolkade, vilket ar en viktig trygsflaktor. Ett omrade som upplevs
valskott och aktivt anvands generellt i hogre grad, vilket aven har en brottsférebyggande
effekt.

Jamlikhet

Detaljplanens genomforande paverkar jamlikheten mellan olika grupper i samhallet genom att
tillféra nya bostader i ett lage som i dagslaget har begransad tillgang till service,

kollektivtrafik och vardagliga malpunkter. Omradets lage innebar att vardagsstsr

utstrackning behoéver ske med bil, vilket kan paverka olika grupper olika, exempelvis barn,
aldre, personer med funktionsvariationer samt hushall utan tillgang till bil.

Planforslaget skapar samtidigt forutsattningar for ett bostadsomrade med tillganglig struktur
och utemiljoer som kan anvéndas av personer i olika livssituationer. Mojligheten till bostader
som kan anpassas over tid bidrar till att omradet kan fungerasemad under olika skeden i
livet. De lokala rorelsemojligheterna inom omradet bedéms vara goda, medan kopplingarna
till omgivande service och aktiviteter ar mer begransade i nulaget.

Ur ett jamstalldhetsperspektiv ar tillgangen till trygga och tillgangliga -gaciy cykelstrak

till omgivande omraden en viktig forutsattning for att kvinnor och méan ska ges likvardiga
mojligheter till vardagsliv, arbete och omsorgsresor. Avsaknaden am g#dastruktur i
dagslaget innebar en utmaning som ligger utanfor detaljplanens direkta rackvidd men ar av
betydelse for omradets langsiktiga jamlikhet.

Teknik

Vatten och spillvatten

Inom planomradet finns i dagslaget inga utbyggda ledningar for vattespoistatten

Omradet ligger utanfor befintlig bebyggelsestruktur och ingar darfor inte i kommunens
verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. ggmad av kommunaitattern och aviopp
pagar och vid tidpunkten for genomforandet av detaljplanen kommer anslutningspunkt att
finnas i planomradets fastighetsgrans.

| samband med planens genomférande ansvarar exploatdren for utbyggasteémoch
avloppsedningar inom planomradet. Efter genomford utbyggnad avses anlaggningen att
overforas till det allmanna verksamhetsomradetédten och avlopgOm beslut om utdkning
av verksamhetsomradet inte fattas, eller om anslutning till det allnvéties och
avloppsiatet inte medges, karatterr och avloppsalaggningen istallet forvaltas genom en
gemensamhetsanlaggning.

Varme och kyla

Inom och i anslutning till planomradet finns i dagslaget inga fjarrvarmeledningar, och det
finns heller inga planer pa att bygga ut fjarrvarmenatet till omr&degrund av detteommer
uppvarmningslosning att valjas av exploatéren i samband med genomférandet av



Krokoms

1
@ kommun 68(79)

N KROKOMEN TJIELTE

detaljplanen. Uppvarmningen kan darmed l6sas genom olika tekniska system, exempelvis
varmepumpslosningar sasom franluftsvarmepumpar for produktion av varme och varmvatten,
eller andra likvardiga l6dsningar anpassade till bebyggelsen.

El och IT-struktur

Inom planomradet finns i dagslaget ingen utbyggd infrastruktur f@cél fiberforsorjning.
Det bedoéms dock finnas tillracklig kapacitet i befintligt@th fibernat i naromradet for att
forsorja planerade bostader. Planomradet avses darfor anslutefiniig infrastruktur for el
och fiber.

For att sékerstélla tillracklig elfoérsorjning till den planerade bebyggelsen kravs samtidigt
etablering av en ny natstation, da det saknas befintliga natstationer i naromradet. Placering av
ny natstation mojliggérs genom planlaggning av ett omrade foistelnlaggning (E) i den
norddstra delen av planomradet. Genom detta bedéms tillracklig kapacitet for elférsorjning
kunna sakerstallas for planens genomférande

Service

Planomradet beddms ha viss narhet till bade kommersiell och offentlig service. Cirka 3
kilometerfran planomradet, i centrala delen av As tatort, finns bland annat skolor och
forskolor, kyrka bibliotekoch Jamtkrafthallenl As finns &ven embemannadnatbutikmen i
ovrigt finns narmaste matvarubutibvarsattcirka 6kilometernorrut Ytterligare service

form avvardcentral, sjukhus, apotek, handel, restauranger med mera finns i Krokoms tatort
cirka 10 kilometer norrut.
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Figur 34 Karta som visar servicefunktioner i naromradet. Planomradet &r markerat med rétt.

Trafik

Gator och motortrafik

Forutsattningar

Gatan utgér fran Osavagen, passerar 6ver jarnvagen och har sin fortsattning ner mot Storsjon.
Passagen Over jarnvagen utgors i dagslaget av en obevakad plankorsning. Kommunen
projekterar for narvarande en ny broférbindelse och matargata, vilken planéo&aleteras

strax norr om planomradet. | samband med genomforandet av bron avses den befintliga
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obevakade plankorsningen att byggas bort, vilket bedoms forbattra trafikséakerheten i omradet.
| samband med detta anlaggs aven diken som avses ansluta till de diken som foreslas inom

planomradet, i dess norra del.

Konsekvenser
Ett genomforande av planforslaget skulle skaefp@aammanhallet lokalt vagnat som

strukturerar omradet i kvartersliknande enhedegoring till planomradet avses ske via den
lokalgata som planlaggs i planomradets norraldetalgatan planlaggs fram till
planomradesgransen i syfte att mojliggora en framtida anslutning till det 6vergripande
gatunatet. Denna koppling avses hanteras i kommande projektering av matargatan och den
planerade brodvergangen, samt sékerstallas gentaijptin for etapp 1Planforshget

sakerstaller darmed att forutsattningar finns for en andamalsenlig angoring till omradet, aven

om den slutliga anslutningen ligger utanfor aktuellt planomrade.
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Figur 35 Karta som visar gatustruktur samt angéring till planomradet inringad med rédstreckad linje.

Vidare ar g@tunatet utformat for att ge tillgang till varje fastighet samt méjliggéra god
orienterbarhet och trafiksakerhetuvudstrdken inom omradet knyter an till omgivande
vagnat och skapar forutsattningar for bade biltrafik och oskyddade trafikanter. Den nya
gatustrukturen &r relativt finmaskig och bildar en hierarki dar huvudgatorna fungerar som
uppsamlingsgator medan dénalre tvargatorna framst betjanar bostaderna. Detta starker

tillgangligheten samtidigt som genomfartstrafik begransas.

Konsekvensen av den nya gatustrukturenddliedes atiltgangligheten till och inom

omradet forbattras avsevart, samtidigt som behovet av att anpassa gatans utformning till
omgivande naturmiljé och topografi kan innebéra intrang i skogsmiljo. Detta stéller krav pa
noggrann gestaltning och anpassning for atimera barriareffekter samt sékerstélla att
gronomraden och rekreativa varden kan bevaras och utvecklas i anslutning till bebyggelsen.
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Parkering

Parkering inom planomradet avses ske pa kvartersmark inom respektive tomt. Utformningen
mojliggor god tillganglighet, bland annat for rérelsehindrade, genom korta avstand mellan
parkering och bostadsentré samt mdjlighet till anpassade parkeringslésnorgaten egna
fastigheten. Varje fastighet ansvarar darmed for att tillgodose sitt parkeringsbehov inom den
egna fastigheten.

Gang- och cykel

Forutsattningar

Inom det aktuella planomradet saknas i dagslaget en utbyggd gatustruktur féosa@ng
cykeltrafik. Narmaste gangch cykelvag ar belagen cirka8kilometer fran planomradet.
Detta innebaér att tillgangligheten for oskyddade trafikanter i nulaget ar begransad, och det
finns i dagslaget ingen sammanhangande -gaciy cykelférbindelse mellan planomradet och
As, Krokom eller annan nérliggande bebyggelse
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Figur 36 Karta som visar narmaste gang- och cykelbana med koppling mot As.

Konsekvenser

Planforslagets genomférande skapar forutsattningar for @@hgcykeltrafik inom
planomradet genom att dessa trafikslag kan nyttja sdokaklyatunat som biltrafiker/id
genomférandet av planforslaget for etapp 1 ska dven en ny gémgykelvag till och fran
omradet anlaggdangsmed matargatanorddstom planomradet.
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Kollektivtrafik
Forutsattningar
| dagslaget finns busstrafik mellan As, Krokom och Ostersund vilken tillhandahalls av
Lanstrafiken Jamtland Harjedalen, som ansvarar for linjeutbud och tidtabeller inom lanet. Den
narmaste busshallplatsen ar belagen cirka 600 meter fran planomradet.

—

Planomrade

Figur 37 Karta som visar narmaste busshallplatsen, cirka 600 meter fran planomradet.

Konsekvenser

Vid en befolkningstillvaxt som foljd av den planerade utbyggnaden kan behov uppsta av
forstarkta turer, tatare avgangar eller kompletterande hallplatslagen i anslutning till det nya
bostadsomradet.



Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag

Grundkarta

Upprattad202511-15
Uppdaterad:

Oversiktsplan

Namn:Framtidsplan Oversiktsplarfér Krokoms kommun
Antagen:201502-25

Fordjupad oversiktsplan (FOP)

Namn: Fordjupad 6versiktsplan dver Asbygden
Antagen:201802-28

Ovriga planer och styrdokument

Namn:Dagvattenstrategi Krokoms kommun
Antagen:201711-30

Undersokning enligt 6 kapitlet 6 8 miljobalken (1998:808)

Under planprocessen finns utredningen tillganglig pa kommunens webbplats.
Uppréttad202503-14

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Beslutsnstans:Samhallbyggnadeamnden
Beslut:Beslutet tas i samband med samrad.

Miljokonsekvensbeskrivning

Namn: MiljokonsekvensbeskrivningDetaljplanOsal:18, etapp 2
BestallareSokande

LeverantdrNaturforetaget

Upprattad202604-07

Reviderad:

Godkand:

Utredningar

Nedan foljer en referenslista dver vilka utredningar som nyttjats i framtagandet av
detaljplanen. | de fall utredningarna har tagits fram specifikt for denna detaljplan
framgar vem som &r bestallare och utférare. Nar aldre utredningar nyttjats framgar
denra information om den finns tillganglig.

Krokoms kommun | Postadress 835 80 Krokom | Bestksadress Offerdalsvagen 8
Tel. 0640-161 00 | Fax 0640-161 055 55 | krokoms.kommun@krokom.se | www.krokom.se
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Dagvattenutredning

Under planprocessen finns utredningen tillganglig pa kommunens webbplats.
Namn:PM Dagvattenutredninglel av Osa 1:18 (Etapp 2), Krokoms kommun
Bestallare: S6kande

LeverantorCivilscon AB

Upprattad202512-12

Reviderad: 202®4-02

Naturvardesinventering (NVI)

Under planprocessen finns utredningen tillganglig pa kommunens webbplats.
Namn:Naturvardesinventering, Torsta 1:15, Krokoms kommun 2024.
BestallareKrokoms kommun

LeverantorVag & Miljo AB

Upprattad202411-12

Fjarilsinventering

Under planprocessen finns utredningen tillganglig paA kommunens webbplats.
Namn:Inventering av dagfjarilfaunan pa fastigheten Torsta.1:15
BestallareKrokoms kommun

LeverantorLars-Olof Grund

Upprattad202007-27

Geoteknisk utredning och hydrogeologisk utredning

Under planprocessen finns utredningen tillganglig pa kommunens webbplats.
Namn:Geoteknisk undersokning infor nybyggnation pa fastighet 1:15 Torsta och
1:18 Osa i Krokom kommun.

BestallareKrokoms kommun

LeverantorAFRY AB

Upprattad2026-04-02

Buller- och vibrationsutredning

Under planprocessen finns utredningen tillganglig pa kommunens webbplats.
Namn:Buller-, vibrationer & riskutredning Osa 1:18, Krokom
BestallareSokande

Leverantor:Soniqa Akustik AB

Upprattad202601-19

Riskutredning

Under planprocessen finns utredningen tillganglig pA kommunens webbplats.
Namn:Buller-, vibrationer & riskutredning Osa 1:18, Krokom
BestallareSokande

LeverantorBengt DahlgreAB

Upprattad202601-19
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Medverkande tjdnsteman

Detaljplanen har upprattats plankonsulterfran MEXL. AB i samarbete med
planarkitekter fran Krokoms kommun under medverkan av en arbetsgrupp med
representanter fran kommunala forvaltningar.

Plan och trafikavdelningen



