Andring av detaljplan for Rodogarden
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PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av:
Planbeskrivning

Plankarta med bestammelser
Fastighetsforteckning

VAD AR EN ANDRING AV DETALJPLAN?

| en detaljplan bestams anvandningen av marken inom ett omrade. Detaljplanen
reglerar bebyggelse, gator, parker och natur. En plankarta i en detaljplan ar ett
juridiskt bindande dokument. En planbeskrivning anger syftet med detaljplanen
och forklarar innehallet for att detaljplanen ska kunna forstas och genomforas.

En &ndring av en detaljplan gors nér en del mindre justeringar kan behova

genomforas for att komplettera eller &ndra géllande detaljplan. Det kan till exempel

vara att ta bort eller infora nya planbestammelser eller upphéva en geografisk del
eller andra genomférandetiden. Andring av detaljplan tillampar kommunen for att
anpassa radande detaljplan till nya forhallanden samt halla planen aktuell och
funktionell utan att genomféra lamplighetsbedémningar som gors vid uppréttande
av en ny detaljplan. Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade.

PLANPROCESSEN

En detaljplan kan upprattas med standardforfarande, begransat forfarande eller
utOkat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Standardforfarandet eller begrénsat forfarande kan tillampas om:

— forslaget till detaljplan ar forenligt med éversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande

— inte ar av betydande intresse for allménheten eller i vrigt av stor betydelse
—inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan

Om nagot eller nagra av ovan namnda kriterier inte uppfyller kraven for att kunna
tillampa standardforfarande eller begrénsat forfarande ska ett utokat forfarande
tillampas.

Detaljplanen handlaggs enligt PBL 2010:900, i dess lydelse fran 1 januari 2015
(andring 2020-05-01 SFS 2020:253), reglerna for standardforfarande da den
uppfyller kriterierna for denna tillampning.

Planbesked gavs 2020-05-06.
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Planprocessen vid standardfdrfarande:

Samrad — Sakagare, myndigheter och andra berérda har méjlighet att yttra sig over
planforslaget.

Granskning — Planforslaget skickas ut for granskning. Det &r sista chansen att
lamna synpunkter pa forslaget.

Antagande — Bygg- och miljéndmnden eller Kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft — Detaljplanen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet om
ingen Overklagar beslutet.

:

Har ar vi nu!

Schematisk bild 6ver planprocessen.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att &ndra en planbestdmmelse i befintlig detaljplan
’Byggnadsplan éver del av fastigheten Rédogarden 1:20 m.fl.”” som vann laga
kraft 1966, for att mojliggéra byggande av 2 vaningar istéllet for 1 % vaning.
Planandringen kompletterar ursprunglig detaljplan fran 1966 med denna
bestammelse. Planen har initierats av dgare till fastigheten Roddgarden 1:21.

Denna detaljplan prévar endast andringen. De 6vervaganden och beddémningar som
ar gjorda for att planera omradet finns i den ursprungliga detaljplanen.

Ursprunglig detaljplan fran 1966 som andrades 1978 och 2009 vilket innebar att
detaljplanen fran 1966 blev gallande i dess andrade form med de planbestammelser
som beslutades da, kommer detaljplanen fran 1966 i och med denna
detaljplaneandring vara gallande i dess dandrade form, nu med mdjlighet att bygga
upp till 2 vaningar, for de fastigheter som ar anslutna till det kommunala vatten-
och avloppsnatet. For resterande fastigheter géller bestammelserna faststallda
1978-03-15. Dessa biladggs planbeskrivningen.

Andring av detaljplan for Rodogarden 1:16, 1:21-1:56 och 1:59 pa R6don, laga
kraft 2009-07-09, upphavs.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH
5 KAP. MILJOBALKEN

Grundlaggande hushalliningsbestammelser

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard och friluftsliv. Enligt 3
kap. 6 § miljobalken skall mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i 6vrigt som
har betydelse fran allmén synpunkt pa grund av deras naturvarden eller
kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet sa langt méjligt skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljon.

Planomradet omfattas dven av riksintresse totalforsvarets militara del enligt 3 kap.
9 § miljobalken (influensomrade for vadderradar).

Riksintressena beddéms inte paverkas negativt av detaljplanens genomforande da
detaljplanens syfte ar att mojliggora 2 vaningar istallet for 1 % vaning enligt
géllande detaljplan.

Sarskilda hushallningsbestammelser
Planomradet berdrs inte av sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap.
miljobalken.

Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormerna anger den lagsta godtagbara miljokvalitet som ménniskan
och/eller miljon anses tillata.




Detaljplanens genomforande bedéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna
enligt 5 kap miljobalken 6verskrids da anvandningen inte andras utan endast en
justering av en planbestdammelse i mindre omfattning.

PLANDATA

Lagesbestadmning
Planomradet ligger vid Storsjons strand sydvést om Rodons kyrka.

Areal
Planomradet &r cirka 10,5 hektar.

Markagoférhallanden
Marken &r privatagd och innefattar 37 fastigheter. Omradet bestar av bade
fritidshusboende och permanentboende.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

For omradet galler:

Oversiktsplan for Krokoms kommun, antagen 2015-02-25
Fordjupad oversiktsplan foér Rodon, antagen 1994-12-08

Planandringen 6verensstimmer med 6éversiktsplanerna.

Detaljplaner
Byggnadsplan éver del av fastigheten Rodogarden 1:20 m.fl., faststalld (laga kraft)

1966-09-06.

Nedanstdende detaljplaner &r dndringar till ursprunglig detaljplan:

Andring av byggnadsplan for fastigheten Rodégarden 1:33 m.fl., (tidigare 1:20
mfl.), faststalld (laga kraft) 1978-03-15.

Andring av detaljplan for Rodogarden 1:16, 1:21-1:56 och 1:59 p& Rédon, laga
kraft 2009-07-09.

Andring av detaljplan for Rodogarden 1:33, Rodon, laga kraft 2016-10-27 (denna
ar en fristdende detaljplan).

Behov av strategisk miljdbedémning

Enligt miljébalken 6 kap. 3 8 ska kommunen gdra en strategisk miljébedémning av
planer och program om dess genomforande véntas medfora en betydande
miljopaverkan. Kommunens samlade bedémning &r att planen inte kan antas
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medfora en betydande miljopaverkan da planen innebar att man far bygga 2
vaningar istallet for 1 %2 vaning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plan&ndringen

Rodogarden ar ursprungligen ett fritidshusomrade men har genom aren mer och
mer dvergatt till permanentboende. Ursprunglig detaljplan fran 1966 har andrats
tva ganger tidigare och ar da géllande i dess andrade form. Andring gjordes 1978 i
syfte att minska byggréatten for att férhindra att den befintliga
fritidshusbebyggelsen skulle dverga i permanentboende. Da fanns endast enskilda
anlaggningar for vatten och avlopp. 2009 andrades detaljplanen igen da kommunen
drog fram kommunalt vatten och avlopp i omradet och en del fastighetsagare
framforde 6nskemal om stérre byggratter pa fastigheterna. Den 6kade
exploateringsgraden och méjlighet till 1 % vaning istallet for 1 vaning gallde endast
de fastigheter som ansl6t sig till det kommunala vatten- och avloppsnatet. For
resterande fastigheter gallde fortfarande bestammelserna fran 1978.

| denna detaljplan ar syftet att mojliggora 2 vaningar istéllet for 1 % vaning. Ovriga
detaljplaner inom Rodogarden tillater 2 vaningar. Darfor ar det motiverat att dven
resterande fastigheter i R6dogarden far uppfora byggnader pa 2 vaningar. Vid
uppfdérande av ny bebyggelse ska hénsyn ska tas till bakomliggande bostadshus for
att minska paverkan pa utblickar och siktlinjer. Stora férandringar i marknivan ska
undvikas.

Planandringen avser gronmarkerat omrade.
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Det ar endast en detaljplan som kan galla inom ett omrade och det ar da
detaljplanen i sin &ndrade form som galler. Denna detaljplan behandlar endast
andringen. For information om de bedémningar och avvagningar som gjorts nar
omradet planlades hanvisas till planbeskrivningen fran 1966.

Gallande planbestammelser redovisas pa plankartan. For de fastigheter som inte &r
anslutna till det kommunala vatten- och avloppsnétet géller planbestammelserna
faststéllda 1978-03-15. Dessa bifogas planbeskrivningen.

I samband med antagandet upphévs Andring av detaljplan for Rodogarden
1:16, 1:21-1:56 och 1:59 pa Rodon, laga kraft 2009-07-09.

Utgaende planbestammelse:

6 § BYGGNADSHOJD

Huvudbyggnad far ges en byggnadshéjd av hogst 4,0 meter och garage eller uthus
hogst 3,0 meter. Pa huvudbyggnad galler att takkupor och liknande byggnadsdelar,
vars hojd inte 6verskrider byggnadens nockhéjd, och som sammantaget inte
omfattar mer &n 35 % av den berdrda fasadens langd, inte ska beaktas vid
berdkning av byggnadshojden.

Ny planbestammelse:

6 § NOCKHOJD

Hogsta nockhojd &ar 7,5 meter for huvudbyggnad.
Hogsta nockhojd &ar 3,7 meter for garage eller uthus.
Stora forandringar i marknivan ska undvikas.

Strandskydd
Delar av planomradet ligger inom 100 meter fran stranden. Strandskyddet

aterintrader inte i och med andring av detaljplan.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Tidplan
Detaljplanen berdknas kunna antas augusti 2021.

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och ekonomiska fragor
Agare till fastigheten Rodogarden 1:21 bekostar planandringen.
Kommunen uppréttar detaljplanen.
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Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser
Detaljplanen foranleder inga avstyckningar eller andra
lantmateriforrattningar.

Andringen innebér att de fastigheter som ar anslutna till det
kommunala vatten- och avloppsnatet i planomradet har mojlighet att
uppfora byggnader i 2 vaningar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
| planarbetet har representanter fran samhallsbyggnadsforvaltningens plan, kart och
VA-avdelning deltagit samt bygglovavdelningen.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Tomas Nilsson Elin Novén
Plan- och fastighetschef Planarkitekt
BILAGA

Planbestammelser géllande Andring av byggnadsplan for fastigheten Roddgarden
1:33 m.fl., (tidigare 1:20), faststalld 1978-03-15.



