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HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av:
Planbeskrivning

Plankarta med bestammelser
Behovsbeddémning
Fastighetsforteckning

VAD AR EN DETALJPLAN?

| en detaljplan bestdams anvandningen av marken inom ett omrade. Detaljplanen
reglerar bebyggelse, gator, parker och natur. En plankarta ar ett juridiskt bindande
dokument. En planbeskrivning anger syftet med detaljplanen och forklarar
innehallet for att detaljplanen ska kunna forstas och genomforas.

PLANPROCESSEN

En detaljplan kan upprattas med standardforfarande eller utokat forfarande enligt
plan- och bygglagen (2010:900, SFS 2014:900).

Standardférfarandet kan tillampas om:

— forslaget till detaljplan ar forenligt med 6versiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande

— inte dr av betydande intresse for allménheten eller i Gvrigt av stor betydelse
— inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan

Om nagot eller nagra av ovan namnda kriterier inte uppfyller kraven for att kunna
tillampa standardforfarande ska ett utdkat forfarande tillampas.

| samradet handlades detaljplanen med standardférfarande men andras till utokat
forfarande infor granskning da andringen av befintlig detaljplan anses vara av stor

betydelse da forslaget innebar en férandring av bebyggelsekaraktiren i centrala As.

Planprocessen vid utdkat forfarande:

Har &r vi nu

!

Gransknings-

utlatande |~ Antagande | Laga krait

Kungorelse L  Samrad oy 2?12;5?:;59 L~ Granskning [—

Kungorelse — Planforslaget anslas pa kommunens anslagstavla samt fors in i en
ortstidning

Samrad — Sakagare, myndigheter och andra berérda har mojlighet att yttra sig ver
planforslaget.
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Granskning — Planforslaget skickas ut for granskning. Det &r sista chansen att
lamna synpunkter pa forslaget.

Antagande — Bygg- och miljondmnden eller Kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft — Detaljplanen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet om
ingen Overklagar beslutet.

*Da forfarandet andras mitt i planprocessen kungors planforslaget infor
granskning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Krokomsbostader AB onskar 6ka exploateringsgraden samt 6ka antalet tillatna
vaningar inom fastigheten As-Hov 1:13 for att méta efterfrdgan pé lagenheter i As.
Storsta tillatna byggnadsarea i procent per fastighetsarea ar 20 % och hogsta antal
vaningar 5. Idag ar nettoexploateringsgraden (exploateringstal dar aven halva
gaturummet for lokalgatan ingar) 0,3 i bruttoarea per fastighetsarea samt hogsta
tillatna vaningar 3.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH
5 KAP. MB

Grundlaggande hushallningsbestammelser

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljo. Enligt 3 kap. 6 § miljobalken
skall mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i ovrigt som har betydelse fran
allman synpunkt pa grund av deras naturvérden eller kulturvarden eller med hansyn
till friluftslivet sa langt mojligt skyddas mot atgarder som patagligt kan skada
natur- eller kulturmiljon.

Riksintresset beddms inte paverkas negativt av detaljplanens genomfarande.
Omradet ar delvis bebyggt och vid gallande detaljplans uppréttande gjordes
avvagningen att ta akermark i ansprak for bostader.

Sarskilda hushallningshbestammelser
Planomradet berdrs inte av séarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap.
miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Detaljplanens genomforande bedéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna
enligt 5 kap miljobalken dverskrids.

PLANDATA

Lagesbestdmning
Planomrédet ligger i centrala As, 6ster om Asvagen och séder om Nyhemsvégen.
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Areal
Planomradet &r ca 2 hektar.

Markagoforhéllanden
Marken dgs av Krokomsbostader AB.

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

Oversiktsplan for kommunen, antagen av Kf 2015-02-25.

Enligt denna ska det planeras for varierande boendeformer och boende for alla
aldrar. Ett centrum med fler aktiviteter i anslutning till Jamtkrafthallen utvecklas.

Fordjupad 6versiktsplan for Asbygden, antagen av Kf 1998-06-10.
I den fordjupade Gversiktsplanen anges beteckningen B1, ”Detaljplan for bostader
galler. Byggstart for bostader pa en mindre del av omradet planeras under 1998”.

Detaljplan
Detaljplan fér As-Hov 1:13 mfl, As, laga kraft 1997-03-13. Detaljplanen anger

bostader i flerbostadshus pa tre vaningar respektive tva vaningar.

Riksintressen
Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljo enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Behov av miljdbedémning
Enligt miljobalken 6 kap. 11 § ska kommunen gora en miljobedémning av planer
och program om dess genomforande vantas medféra en betydande miljopaverkan.

En behovsbeddmning har gjorts enligt bedémningskriterierna i bilaga 4 till
férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar for att se om genomférandet av
planen medfér betydande miljopaverkan. Behovsbedémningen bilaggs
handlingarna.

Stallningstagande

Planomradet ar forhallandevis litet, har ingen betydelse for andra planers eller
programs miljopaverkan, innebar inte miljoproblem som &r relevanta for planen
och innebér ingen betydande 6kad risk for ménniskors hélsa eller for miljon.

Omradet ar redan planlagt for flerbostadshus. Det 6kade antalet vaningar och den
okade exploateringsgraden beddms inte medféra ndgon betydande miljopaverkan.
Nagon miljokonsekvensheskrivning behdver darfor inte upprattas.



ﬂf_g‘ Krokoms 5 (9)
\/é kommun

KROKOMEN TJIELTE

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH DESS
KONSEKVENSER

Planfdrslag
Plandndringen innebér att exploateringsgraden dndras fran en

nettoexploateringsgrad pa 0,3 till en storsta byggnadsarea pa 20 procent av
fastighetsarean. Denna bestammelse galler for hela planomradet.

Den till&tna héjden inom fastigheten As-Hov 1:13 &ndras till 5 vaningar istéllet for
3 vaningar, forutom for befintligt flerbostadshus dar bestammelsen 3 vaningar
kvarstar.

Tre flerbostadshus som inrymmer totalt ca 60 lagenheter (beroende pa planldsning)
planeras att uppforas. Tva av husen avses placeras i narheten av Nyhemsvégen och
ett av husen mot Asvégen. Byggnadsfritt avstand mot Asvégen ar mellan 15 och 30
meter. Tillkommande flerbostadshus kan d& placeras i diagonalt mot Asvégen och
anpassas battre till kringliggande landskap och bebyggelse. Komplementbyggnader
tilldts dock 10 meter frn Asvagen.

Natur

Mark och vegetation

Storre delen av marken ar en grasyta (tidigare akermark) och delvis en befintlig vag
till parkering for befintligt bostadshus.

Landskap

Asbygden &r ett jordbrukslandskap och av riksintresse for kulturmiljé. Akermarken
dominerar bygden men centrala As ar bebyggt med bostadsomraden, skola,
forskola, Jamtkrafthallen med mera. Det aktuella planomrédet ligger i centrala As
och ar bebyggt runt om. Marken ar plan och har tidigare nyttjats som akermark
men ar numer en grasyta.

Den planerade utbyggnaden inom As Hov 1:13 innebér ett nytt inslag i centrala As.
En byggnad med tre vaningar finns idag inom planomradet och kommer att inga i
det nya "kvarteret”. Hojdmassigt avviker den befintliga byggnaden fran omgivande
bebyggelse men material, formsprak och fargsattning ar anpassat till sin
omgivning. Gallande plan medger att ytterligare trevaningsbebyggelse kan
uppféras inom fastigheten.

Asbygden &r ett omrade med karaktar med 6ppet jordbrukslandskap. Eftersom
kommunen vill erbjuda ménniskor att bo i As och samtidigt maste vérna de éppna
omraden som gor As sé attraktivt, bor en fortatning ske pa "hojden”enligt forslaget.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har utforts 2016-01-11. Enligt denna utgdérs omradet av
moranmark. Férekommande moran &r av typen lermoran. Bade lermoran och
grusig lermoran forekommer. Under lermorénen har grusig sand av skifferberg
patraffats i sodra delen av planomradet. Generellt karaktariseras omradets
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geotekniska forhallanden av mattligt tjallyftande jord med relativt fasta jordar med
lag vattengenomslapplighet. Ingen markradon har matts i aktuellt omrade.

Grundlaggning kan utforas pa hel kantférstyvad bottenplatta pa packad fyllning av
sprangsten eller bergkross pa moran. Grundlaggning kan ocksa utforas pa sulor
med torpargrund. Dimensionering av plattor utférs med hénsyn till séttning i
underliggande packad fyllning och moran samt résberg/grusig sand av skiffer.

En geoteknisk undersékning gjordes dven 1986-06-11. Denna var 6versiktligt gjord
over ett storre omrade med endast tva provpunkter inom aktuellt planomrade.

Riksintressen
Planomradet berdrs av riksintresse for kulturmiljo enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Fornlamningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.

Miljoférhallanden
Radon
Radonsékert byggande ska tillampas.

Buller

Ljudniva vid fasad

En bullerberdkning har gjorts 2016-02-15 av AF Infrastructure AB/Ljud och
Vibrationer. Enligt denna beréaknas planerade hus mot Nyhemsvagen fa en
ekvivalent ljudniva om hogst 55 dBA vid samtliga bostadsfasader. Riktvardet
enligt trafikbullerférordningen SFS 2015:216 f6ljs.

Plankartan har justerats efter det att bullerberakningen gjordes. Tillaten placering
av hus narmast Asviagen beraknas nu klara géllande riktvarden for buller. Det
kommer att placeras inom vardet for ekvivalent ljudniva pa hogst 50 dBA. Den
ursprungliga bullerberakningen &r gjord utifran tidigare plankarta dar hus tillatits
placeras narmare Asvagen och da skulle vaningsplan 2-4 inte klara géllande
riktvéarden for buller.

Ljudniva pa uteplats

En gemensam uteplats kan anordnas pa innergard séder om planerade hus langs
Nyhemsvégen samt nordost om planerat hus langs Asvagen som berékningsmassigt
far ekvivalenta ljudnivaer om hogst 50 dBA samt maximala ljudnivaer om hogst 70
dBA. Eventuella uteplatser/balkonger i direkt anslutning till lagenheterna kan da
ses som ett komplement med samre ljudniva.

Ljudniva inomhus

Med lampligt val av vaggkonstruktion, fonstertyp och eventuellt uteluftdon kan
ljudnivaer inomhus som uppfyller riktvéardet pa 30 dBA ekvivalent ljudniva och 45
dBA maximal ljudniva innehallas. Detta kan specialstuderas for samtliga fasader
och typrum, dar berdkningar genomfdrs som tar hansyn till fonsterytan relativt till
skiljeytan/yttervaggen enligt SS-EN 1234-3.
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Risk och sékerhet

Ingen in- och utfart ska ske mot Nyhemsvégen, endast mot Asvagen. Parkering och
trafik forlaggs mot lokalgatan s att husens naromrade blir bilfria. Undantag
handikapp p-platser. Gangvag finns langs Asvégen men pa andra sidan végen, sett
fran planomradet. Trafik till och inom omradet planeras trafiksékert for
gangtrafikanter och lekande barn, t ex bor en séker gangpassage éver Asvagen
anlaggas.

Fororenad mark
Det finns en nedlagd bensinstation pa fastigheten As-Hov 1:11. Sanering av
potentiell fororening kommer att utféras om en sadan upptacks.

Skugganalys

Skugganalysen har utforts vid tre tillfallen under samma dag, tre ganger pa ett ar.
Den 21 juni kl. 9, 12 och 17. Denna visar pa att ingen av de kringliggande
fastigheternas byggnader berors av skuggning. Den 22 september Kl. 9, 12 och 17.
K1 12 gar skuggningen in en bit pa de norra fastigheterna men ingen byggnad
berors. Pa eftermiddagen berors byggnader inom Rosta 2:18 av skuggning. Den 21
december har analysen gjorts mellan kl 11-13 som visar att byggnader inom
fastigheterna norr om planomréadet, As-Hov 1:4, 1:10, 1:12 och 1:15 berérs av
skuggning. Negativ paverkan av skuggning fran nytillkomna hus bedéms inte vara
sa stor att planforslaget behover andras. Ingen byggnad inom angransande
fastigheter berdrs enligt analysen utifran illustrationen dver tankt placering av hus
av skuggning under sommaren.

Bebyggelseomraden

Bostéder och service

Planomradet ar bebyggt med ett flerfamiljshus i tre vaningar. Kring planomradet
finns enbostadshus och en byggnad som inrymmer frisér samt lagenhet pa
overvaningen samt en bygdegard.

Skola och forskola finns ca 200 meter fran planomradet.

Gator och trafik

Véagar och parkering

Végen i gallande detaljplan som idag inte ar utbyggd i sin helhet avses anvandas for
tillfart till omradet. Parkeringar och forrad planeras ligga intill lokalgatan.
Parkering till befintligt flerbostadshus kommer till stor del tas bort férutom
handikapparkeringar. Parkeringsplatserna kommer att flyttas for att minska
hardgjorda ytor kring byggnaden. Tillfarten andras sa att den ansluts fran planerad
ny vag istallet for tillfart fran Asvagen. Den befintliga tillfarten kommer dirmed att
tas bort och ska istallet fungera som gangvag. Detta for att minska antal utfarter
mot Asvégen. Ingen in- och utfart kommer att ske mot Nyhemsvégen.

Kollektivtrafik
Asvégen som ligger intill planomradet trafikeras av bussar i linjetrafik.
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Teknisk férsdrjning
Vatten och avlopp
Kommunalt vatten och avlopp finns i omradet.

Dagvatten

Avvattning av hardgjorda ytor och andra ytor skall ske sa att risken for besvarande
ddmning minimeras inom fastigheten. Dagvattnet avvattnas till storre delen av dike
langs Nyhemsvagen samt dike 1angs Asvagen. En planbestammelse har inférts om
att marken ska mojliggora éversilningsytor och férdréjning av dagvatten innan
utlopp till dike.

Avfall
Avfall tas om hand kommunalt.

Brandvattenforsorjning

En branddamm finns inom 100 meter fran planomradet dar kapaciteten ar god. Det
finns brandposter men kapaciteten ar dalig och endast en begransad mangd kan
anvandas. Insatstiden &r under 20 minuter. Insatstiden for att klara ”utrymning med
hjéalp av raddningstjansten” kan inte uppfyllas. Det innebar hogre krav pa
byggnaderna brandskyddstekniskt. Byggherren avser att 16sa brandskyddstekniska
krav genom att bygga trapphus Tr2 (Boverkets byggregler om brandskydd).

Sociala fragor

Tillganglighet

Planomradet ligger i centrala As som trafikeras av bussar. Omradet ar flackt.
Bostadshusen forutsatts tillganglighetsanpassas enligt gallande byggregler.

Barnperspektivet

Skola och forskola ligger ca 200 meter fran planomradet och trottoar finns langs
vagen. Lek och friytor finns kring planomradet och ska dven finnas inom
planomradet. En planbestimmelse har lagts till for att sakerstélla en viss andel yta
lampad for utevistelse. Jamtkrafthallen som inrymmer olika idrottsaktiviteter, som
friidrott och bordtennis, ligger ca 200 meter fran planomradet.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Tidplan
Detaljplanen berdknas kunna antas sommaren 2016.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Kommunen uppréttar detaljplanen for att Krokomsbostader AB ska kunna bebygga
omradet.
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Huvudmannaskap
Kommunen ar inte huvudman for allman platsmark.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser
Byggnationerna avses ske inom befintliga fastighetsgréanser.

En gemensamhetsanlaggning avses inréttas for lokalgatan. De fastigheter som
foreslas inga i denna ar As-Hov 1:13, Résta 2:6 och Rosta 2:19. Fastigheterna 4gs
av Krokomsbostéder, Krokoms kommun samt &r i privat &go. Krokomsbostéader tar
initiativ till inrattande av gemensamhetsanlaggning och bildande av
samféllighetsforening. Krokomsbostader och kommunen kommer sedan att bekosta
en utbyggnad av lokalgatan.

Ekonomiska fragor
Krokomsbostédder AB bekostar planen och dess genomférande.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar
e VA-utredning gjord 2015-10-07
e Geoteknisk understkning gjord 2016-01-11
e Bullerutredning gjord 2016-02-15
e En skugganalys gjord 2016-02-01

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Avvikelse fran dversiktsplanen
Detaljplanen 6verensstammer med 6versiktplanens intentioner och &r redan
planlagt for bostader.

Sociala konsekvenser
Den odkade exploateringsgraden innebér fler inflyttande till kommunen och As och
ger troligtvis béattre underlag for service och skola.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har uppréttats av Samhallsbyggnadsférvaltningen under medverkan
av en arbetsgrupp med representanter fran kommunala forvaltningar.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Anne Dahlgren Elin Novén
Stadsarkitekt Planingenjor



