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HANDLINGAR

Planhandlingarna bestér av:
Planbeskrivning

Plankarta med bestimmelser
Fastighetsforteckning

VAD AR EN DETALJPLAN?

I en detaljplan bestims anvdndningen av marken inom ett omrade. Detaljplanen
reglerar bebyggelse, gator, parker och natur. En plankarta i en detaljplan ar ett
juridiskt bindande dokument. En planbeskrivning anger syftet med detaljplanen
och forklarar innehéllet for att detaljplanen ska kunna forstas och genomforas.

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

I samband med det akuta behovet av lokaler for kommunala verksamheter och
kommunens bostadsbolag ansokte Krokomsbostdder AB om en plandndring for
fastigheten Hissmon 1:125 da en 1dmplig placering av en ny kontorsbyggnad &r i
Krokoms centrum med nérhet till forvaltningsbyggnaden och 6vrig service.

Samhiéllsbyggnadsndamnden beslutade 2013-03-26 att ”Byggnadsplan fér Krokom —
Hissmofors, faststdlld 1950-12-23" ska dndras for fastigheten Hissmon 1:125 till
att d&ven centruméndamal, dédr kontor ingdr 1 bestimmelsen, kan tillatas pa platsen.
Enligt gillande detaljplan fir omradet endast bebyggas med bostéder. "Némnden
kan medgiva inredning av garage samt lokaler for handels- och hantverksdndamal™.

Ett tidsbegrinsat bygglov beviljades av Bygg- och miljondmnden 2013-06-17 for
uppforande av en kontorsmodul. Det tidsbegransade bygglovet géller till och med
2018-06-17. Ett permanent bygglov behdver dérefter sokas.

Uppdraget att ta fram ett utvecklingsprogram over Krokoms centrum finns. Det nu
aktuella planomradet ingar som en del 1 det fortsatta arbetet med
centrumplaneringen. En fortdtning av centrum &r, utifrdn paborjade diskussioner,
onskvird och denna plandndring kan ses som en utveckling i rétt riktning.

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagens bestimmelser for enkelt
forfarande (2010:900).
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FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Grundlaggande hushallningsbestdmmelser

Planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv. Enligt 3 kap. 6 § miljobalken
skall mark- och vattenomraden samt fysisk milj6 1 6vrigt som har betydelse fran
allmén synpunkt pd grund av deras naturvirden eller kulturvéirden eller med hénsyn
till friluftslivet sa langt mojligt skyddas mot dtgérder som patagligt kan skada
natur- eller kulturmiljon.

Riksintresset bedoms inte paverkas negativt av detaljplanens genomforande.
Omradet ligger mitt i Krokoms centrum.

Sarskilda hushallningsbestdmmelser
Planomrédet berdrs inte av sirskilda hushallningsbestimmelser enligt 4 kap.
miljobalken.

Miljokvalitetsnormer
Detaljplanens genomforande bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna
enligt 5 kap miljobalken 6verskrids.

PLANDATA

Lagesbestamning
Omradet ligger pé en kulle sydost om forvaltningshuset intill en storre
parkeringsplats.

Areal
Planomradet och den berorda fastigheten dr 3 270 m?.

Mark&goférhallanden
Kommunen har salt marken till Krokomsbostidder AB. Fastighetsregleringen
slutfors efter planen vunnit laga kraft.

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

For omradet giller oversiktsplanen for kommunen, antagen av Kf 2015-02-25.
Fordjupad 6versiktsplan for Krokom-Dviérsitt, antagen av Kf 1980-09-05.

I 6versiktsplanen anges omrade for centrumparkering.

Fordjupad 6versiktsplan for Krokoms centrum, antagen av Kf 1992-11-19.
Oversiktsplanen anger centrumindamaél vilket verensstimmer med planindringen.
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Detaljplan
For omrédet giller Byggnadsplan for Krokom — Hissmofors, faststilld 1950-12-23.

Kommunala beslut i dvrigt

Det har tidigare beviljats tillfalligt bygglov for kontor vid tre tillfdllen. 1982, 1990
samt 1996, vilket var en forldngning av tidigare medgivet lov. Mellan dren 1982
och 2004 har det funnits en kontorsbyggnad pa platsen. Ett tidsbegriansat bygglov
beviljades av Bygg- och miljonidmnden 2013-06-17 for uppfoérande av en
kontorsmodul. Det tidsbegridnsade bygglovet giller till och med 2018-06-17.

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Planandring
Fastigheten var innan uppforandet av kontorsbyggnaden obebyggd.

Enligt gillande detaljplan dr omréadet betecknat O. Omradet fir endast bebyggas
med bostidder. "Ndmnden kan medgiva inredning av garage samt lokaler for
handels- och hantverksdndamal”.

Bostider kvarstar enligt gillande plan men byter beteckning fran O till B. Ett
tilldgg gors med bestimmelsen C, centrumindamal, dér kontor ingar. Allmén
platsmark, Naturomrade, ldggs in i planen for det markomrade som kommunen
avser behélla. Det bestir av en sldnt med trdd som ska forbli orort.

Byggnadshdjden dndras fran 7,5 meter till 11 meter sa att 3 vaningar kan tillatas.
Exploateringsgraden éndras frdn 1/6 av tomtens areal till en storsta byggnadsarea i
procent av fastighetsarea pa 30 %.

Bebyggelse och service
Planomrédet ligger i centrala Krokom intill afférer, bostédder, dldreboende och
kollektivtrafik.

Trafik och parkering

Parkeringsplatser anlades intill kontorsbyggnaden 2014, bland annat
handikapparkering. Intill planomradet finns en storre parkering med dels forhyrda
platser samt platser for besdkande.

Teknisk férsorjning
Vatten och aviopp
Fastigheten dr ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnitet.
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Miljéférhallanden

Radon

Omradet klassificeras som normalriskomrade nér det géller markradon.
Radonsidkert byggande skall tilldmpas sévida inte métning visar att lagre
sdkerhetsniva ar acceptabel.

Buller
En viss 6kning av buller uppstar inom denna fastighet. Se beskrivning under
stycket "behov av miljobeddmning”.

Halsa och sakerhet
Riiddningstjiinst
En brandstation finns intill planomréadet.

Behov av miljébedémning
Enligt miljobalken 6 kap. 11 § ska kommunen gora en miljobedomning av planer
och program om dess genomférande vintas medfora en betydande miljopaverkan.

En behovsbeddmning har gjorts enligt bedomningskriterierna i bilaga 2 och 4 till
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar for att se om genomférandet av
planen medfor betydande miljopaverkan.

Det har tidigare sttt en kontorsbyggnad pa platsen i 22 &r mellan 1982-2004.
Under denna tid har den inte foranlett oldgenheter for nirboende eller andra
berorda.

Riksintresse friluftsliv bedoms inte paverkas negativt (se stycket grundldiggande
hushallningsbestimmelser).

Besoksparkeringar intill kontorsbyggnaden samt forhyrda platser i sodra delen av
planomradet har anlagts. Inom denna fastighet 6kar trafiken ndgot och medfor
diarmed okat buller i ndiromradet. Denna trafik har tidigare belastat
forvaltningshusets besoksparkeringar och forhyrda platser vilka delvis ligger intill
planomréadet. Sammantaget 6kar inte trafiken inom omréadet som helhet.

Stillningstagande

Detaljplanen hanteras med enkelt forfarande. Forutséttningen for att kunna anvianda
enkelt forfarande &r att planen dr av begrénsad betydelse och saknar intresse for
allminheten samt att den inte innebér en betydande miljopaverkan.

Planens genomforande forvintas inte medfora ndgon betydande miljopaverkan.
Nagon miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte upprittas.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagens regler for enkelt forfarande
(2010:900). Antagande av detaljplanen berdknas kunna ske vintern 2016.

Genomforandetid
Genomforandetiden for gidllande detaljplan har gatt ut. En ny genomf6randetid
satts till 5 ar frdn den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman f6r allmén platsmark Natur.

Ansvarsfordelning
Samhéllsbyggnadsforvaltningen upprittar detaljplanen.

Fastighetsrattsliga frdgor och konsekvenser

Kommunen har salt marken till Krokomsbostdder AB. Lantmaéteriforrattningen
slutfors efter planen vunnit laga kraft. Naturomradet i planen kommer att regleras
in 1 fastigheten Hissmon 1:231.

Ekonomiska fragor
Kommunen och det kommunala bostadsbolaget bekostar uppréttandet av
detaljplanen och dess genomforande.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats av Samhéllsbyggnadsforvaltningen under medverkan av en
arbetsgrupp med representanter fran kommunala férvaltningar.

Planavdelningen

Anne Dahlgren Elin Novén
Stadsarkitekt Planingenj6r



