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Planhandling

Planhandlingarna bestar av:

« Planbeskrivning

« Plankarta med bestdammelser
« Fastighetsforteckning

Vad ar en detaljplan?

I en detaljplan bestdms anvandningen av marken inom ett omrade. Detaljplanen
reglerar bebyggelse, gator, parker och natur. En plankarta i en detaljplan ar ett
juridiskt bindande dokument. En planbeskrivning anger syftet med detaljplanen
och forklarar innehallet for att detaljplanen ska kunna forstas och genomforas.

Planprocessen

En detaljplan kan upprattas med standardforfarande, begransat forfarande eller
utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Standardférfarandet eller begrénsat forfarande kan tillampas om:

o forslaget till detaljplan ar forenligt med 6versiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande

« inte &r av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse
« inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan

Om nagot eller ndgra av ovan namnda kriterier inte uppfyller kraven for att kunna
tillampa standardforfarande eller begrénsat forfarande ska ett utdkat forfarande
tillampas.

Detaljplanen handlaggs enligt PBL 2010:900, i dess lydelse fran 2020-08-01 (SFS
2020:603), reglerna for standardforfarande da den uppfyller kriterierna for denna
tillampning.

Positivt planbesked beslutades av Samhallsbyggnadsnamnden 2020-10-28 8§112.
Planprocessen vid standardforfarande:

Samrad — Sakagare, myndigheter och andra berérda har mojlighet att yttra sig dver
planforslaget.

Granskning — Planforslaget skickas ut for granskning. Det &r sista chansen att
lamna synpunkter pa forslaget.

Antagande — Bygg- och miljondmnden eller Kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft — Detaljplanen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet om
ingen dverklagar beslutet.
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Forberedande arbeten

sasom utbyggnad av
Bygglov gator och VA samt
fastighetsbildning

Oversiktsplanen

anger riktlinjer Oversikts-
for detaljplanen

Planbesked
startar

o (e Plan- Genorr- TR
“ processen

@ Antagande
Planhandllngar och

underlag sasom
naturinvesteringar,

Synpunkter samlas in fran berérda sakagare
myndigheter och organisationer.

Detaljplanen far
rattsverkan
och bdrjar galla

bullerutredningar och
kulturinventeringar
upprattas.

Har &r vi nu!

Schematisk bild 6ver planprocessen.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att forutom villatomter &ven mojliggora rad- och parhus
samt justera nagra nu gallande planbestammelser som battre passar in i dagens
efterfragan pa bostader. Gallande detaljplan for Hissmon 1:231 m.fl., "Kvarna”,
Krokom, Krokoms kommun, lagakraft 1991-07-18, ar anpassad for friliggande
villor (dven forskola) avseende exploateringsgrad, placering och utformning.

Denna detaljplan ersatter nu gallande detaljplan inom aktuellt omrade.

Bedomningen har gjorts att planen inte innebar en betydande miljopaverkan varpa
en miljébeddmning enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen inte behdver goras.
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning i undersokningssamrad daterat 2021-
11-04.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser

Riksintresse for totalforsvaret:
Riksintresse for totalforsvarets militara del enligt 3 kap 9 § miljobalken
(paverkansomrade for vaderradar).

Riksintresset enligt ovan bedéms inte paverkas negativt av detaljplanens
genomforande da totalhdjden pa byggnaderna som kommer uppfdras inom
detaljplanens bestammelser marginellt 6verstiger totalhdjden i nu gallande
detaljplan. Forsvarsmakten ska remitteras drenden som dverstiger 45 meter inom
sammanhallen bebyggelse.
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Sarskilda hushallningsbestammelser

Planomradet berors inte av sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap.
miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna anger den lagsta godtagbara miljokvalitet som manniskan
och/eller miljon anses tillata.

Omgaivningsbhuller

Berékningar visar att riktvardena for Zon A enligt Boverkets rapport 2015:21
Industri- och annat verksamhetsbuller vid planlaggning och bygglovsprévning av
bostader — en végledning, innehalls i de norra delarna. Detta innebér att
bostadsbebyggelse bor kunna accepteras utan bulleranpassad utformning av
byggnaden. Riktvarden for Zon B samt kraven for tyst sida innehalls dver hela
planomradet, planbestammelser: Minst hélften av bostadsrummen ska vara vanda
mot tyst eller ljuddampad sida, bostadshus ska placeras med langsida fasad mot
soder, uteplats ska uppforas bullerskyddad. Maximal ljudniva innehalls 6ver hela
planomradet.

Vatten

En dagvattenutredning har utforts. Det ar svart att rena dagvattnet till befintliga
nivaer da omradet dndras fran en oexploaterad ang (fore 2018 da exploateringen
paborjades med vagar) till ett omrade med mer hardgjord yta samt biltrafik. Sju av
tolv @mnen hamnar fortsatt dver befintliga varden trots rening men vérdena ligger
under riktvérdena (1M).

Detaljplanens genomférande beddms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna
enligt 5 kap miljébalken 6verskrids.

Plandata

Lagesbestamning
Omradet ar beldget nordost om Krokoms samhélle dster om Aspasvégen.

Areal
Planomradet &r cirka 2,6 hektar.

Markagoforhallanden
Kommunen dger storre delen av marken. Hissmon 1:165 &r privatagd.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplaner

For omradet galler:
Oversiktsplan for Krokoms kommun, antagen av Kommunfullmaktige 25 februari
2015.

Detaljplanen éverensstammer med oversiktsplanen.

Detaljplaner

Detaljplan for Hissmon 1:231 m.fl Kvarna, Krokoms kommun, laga kraft 18 juli
1991.

Behov av strategisk miljobedémning

Enligt miljobalken 6 kap. 3 § ska kommunen gora en strategisk miljobedémning av
planer och program om dess genomforande véntas medfdra en betydande
miljopaverkan.

Stallningstagande

Omradet ar planlagt och andringen innebér ingen storre forandring i omradet.
Planens genomforande forvantas inte medféra nagon betydande miljopaverkan.
Nagon miljokonsekvensbeskrivning behéver darfor inte uppréattas. Lansstyrelsen
delar kommunens bedomning enligt yttrande pa undersékningssamrad daterat
2021-11-04.

Forutsattningar och foérandringar

Nu géllande detaljplan medger friliggande villor (aven forskola). Planforslaget
innebar att ge majlighet till att &ven bygga rad- och parhus inom planomradet samt
att justera nagra planbestammelser som battre passar in i dagens efterfragan pa
bostader. Bestammelser for byggnadshojd, exploateringsgrad, placering samt
utformning andras. Justering av prickmark mot gang- och cykelvagen minskas med
cirka tre meter. Anvandningsgransen for gang- och cykelvag justeras mot
Aspasvagen for att gora befintlig gang- och cykelvég forenlig med detaljplanen.
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Foljande planbestammelser med rodmarkering andras eller tas bort
(Index for B har tagits bort)

N Al

PLANBESTAMMELSER

Féfando gilier inom de omerddon som har nedansthends batackningar Oar beteck:
ningar saknas gliller bestimmalson hela omeddet,

GRANSBETECKNINGAR
— — e 3 mter vtanile glanomibcel

e ————— - —— Mvw\mm

— e - - —— EgOnskaperans
MARKANVANONING
Almlisng platsor
[LOKALGATA | Lokaltrasix
GC-vdg Gang-och cyketviig
NATUR Natwomedde, ven odling €dr =3 prbvas 13mpli b,
Kvartersmark
I m DSt e Atk LA LS5 Ol S g duas- it —
UTNYTTJANDEGRAD
B3, By Stiesta bypgnadanrea per Fastghot ar 250 kvmaccaeuthag hagst
B, B; HOGET a4 och oft uthus per lasighet
B,, B, Hogst vl bostadaiagenhetor per

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

BT e cou <
Markon ska vara Sliganglip 8r gemensamhetsaniagoning

v Marken ska vasa 1liglinglig $ic allmdnna endorordsha lodningar

UTFART, STANGSEL

P - = - g Uttan tir inda ancecnas

PLACERING, UTFORMNING
azn 8’

ad ska placoras minst 4,0 meter irdn grans mot
ehdjden dwershrider 4 meter ska dock
nadendjcen. Uthus och dven

1oruthus i 3,0 meter. Mindre
10ras uadver angivna hijder

B, Takutning eka vara Iagst 18 och higst 38 grader
B, vara 15g=st 18 och hégst 27 grader
f Tak ska uigoras av matta, fuss
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Nya planbestammelser

PLANBESTAMMELSER

Fhjande giler nom smrdden med nedanstiznds beteckningar. Endast angiven
anvandning och uSormning Ar tlidser Ddfr beteckning saknas giller best&mmeisen inom
meia planomrkdst.

GRANSBETECKNINGAR

—— o FlanonrSdesgrins
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Administrativ grans

Administrativ och egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allménna platzer med kommunalt FLvudmannaskap, «ee sg e
Lokalgata.

[SBE ] cingcenoenis

Maturomride.

Kvarferamark sms sqiuse

Bostider.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAMN PLATS
Stangssl och utfart

b O

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Behyggandeis omfatining

:I Utfartsforbud, 2kseo 9§

Mgistip

Marken far inte férses med byggnad, 4kep. 115121
B.

Higsta nockhdjd &r 4.5 meter for
komplementbygnad, 4kap. 11515t 1p

Higsta nockhdjd &r 8.5 meter fér huvedbyggnad, 2
B 11g121p

pgwlp

Byggnad ska placeras minst 4,0 meter frdn
fastighetsgrans. Komplementbyggnad ska
placeras minst 2,0 meter fran fastighetsgrans.
Radhus far sammanbyggas i fastighetsgrans., 4 kp.
BEistin

Strandskydd

Stdrsta byggnadsarsa ar 250 m? per fastighst, 4sap.
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P: Byggnad ska placeras minst 4.0 meter fran
fastighetsgrans. Komplementbyggnad ska
placeras minst 2.0 meter fran fastighetsgrans., 4

mp Efistip

Ps Huvudbyggnad ska placeras med I.ingsidan mot
soder. skp 551210

Litformning

1 Endast friliggande enbostadshus, skap 95515t1p.

fs Minst halften av bostadsrummen ska vara vinda
miot fyst eller judddmpad sida., 4kep 1551210

f, | byggnad ska en hdjdskillnad mellan 0,3 il 0.5

meter | medelmarkniva fran lokalgata och fardigt
gohy UPpRAS., 2k 155151 R,

Takvinkeln far vara mellan de angivna gradtalen. s
W E§istip

/’1'5-?;8

Skydd mot stémingsr

m, Uteplats ska uppforas bullerskyddat., swp. 1251221
B

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomitrandetid

Genomfarandetiden &r 10 ar fran den dag plamen vinner laga kraft, +

kap 21§

Marhreservat

u, Markreservat for allmannyttiga underjordiska

ledningar, 4 k.54
Sfrandzkydd fGr Allman plafsmark

3 Strandskyddet ar upphavt. dko 1T
Sfrandzkydd for Kvarfersmark
a Strandskyddet ar upphdvi. 2w 175

Delar av planomradet ligger inom 100 meter fran stranden. Strandskyddet &r
upphavt i nu gallande detaljplan men da detaljplanen ersatts sa aterintrader
strandskyddet enligt 7 kap. miljobalken. Delar av planomradet omfattas av
strandskydd fran Hamptjarnsbacken som rinner séder om planomradet.

Som sérskilt skal till upphavande av strandskyddet enligt 7 kap. 18 ¢ § anges punkt
5, behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte
kan tillgodoses utanfor omradet. For att na kommunens befolkningsmal behover
mark for bostadsbyggande tas i ansprak i centrala Krokom med nérhet till service,
skolor och forskolor. Da det finns en befintlig detaljplan som avses bebyggas har
kommunen fardigstallt omradet med vagar, VA och tomtmark. Omradet ar darmed
inget strovomrade eller vardefullt omrade for rekreation och friluftsliv.
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Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom omradet.

Bebyggelseomrade
Idag ar planomradet obebyggt forutom Hissmon 1:165.

Buller

En bullerutredning har utforts (WSP 2022-06-17), och berdkningar visar att
riktvardena for Zon A enligt Boverkets rapport innehalls inom ca 40 % av
planomradet, framst i de norra delarna. Detta innebar att bostadshebyggelse bor
kunna accepteras utan bulleranpassad utformning av byggnaden. Riktvérden for
Zon B samt kraven for tyst sida innehalls éver hela planomradet. Planbestammelser
for bulleratgarder finns for omrade med Zon B, att minst halften av bostadsrummen
ska vara vanda mot tyst eller ljuddampad sida, samt en bestammelse att byggnad
ska placeras med langsidan mot soder och uteplats ska uppféras bullerskyddad.

Raddningstjanst
Norr om planomradet vid det nya SABOt pa Tullkvarnsvigen finns en brandpost
samt vid Havrevagen inne i planomradet och Kvarnbacksskolan.

Vagar och trafik
Planomradet ar utbyggt med vagar och gang- och cykelvag.

Teknisk forsorjning

Vatten och avilopp
Planomradet &r anslutet till kommunalt vatten och avlopp.

Dagvatten

Det planeras for ett LSS-boende norr om planomradet (inom befintlig detaljplan for
Kvarna) vilket kommer att paverka dagvattnet. Ett befintligt dagvattensystem ska
anvandas vilket begréansar mojligheten till olika dagvattenlésningar. Utredningen
som har gjorts (Lektus 2022-02-07) foreslar ett filtermagasin som dagvattenatgéard.
Magasinet kopplas pa vid utslappspunkten och renar vattnet. Endast en marginell
fordréjning kan ske i dessa magasin. En kontroll av befintliga ledningars kapacitet
har utforts i utredningen och den visar att ledningarna klarar ett 2-arsregn for fylld
marginal och sannolikt &ven en trycklinje under markniva vid ett 10-arsregn.
SGU:s jordartskarta visar att omradet bestar av moran med tunt osammanhéngande
ytlager av lera/silt vilket bor ge goda forutsattningar for infiltration av dagvatten i
underliggande jordlager. Inga uppgifter om grundvattennivaer finns inhamtade fran
grundvattenrér men grundvattenytan bedoms ligga pa acceptabel niva under
markytan med avseende pa jordart och recipient Indalsalvens vattenniva (+275).
For skyfallshantering inom omradet rekommenderas att ytor och byggnader
hojdsatts sa att lokalgator tjanar som avledningsytor/rinnvagar for skyfallsvatten,
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inga instangda lagpunkter skapas, hojdskillnad (0,3-0,5 m) mellan lokalgata och
golvplatta uppnas. En planbestammelse séakerstéller detta.

Det &r svart att rena dagvattnet till befintliga nivaer da omradet andras fran en
oexploaterad ang (fore 2018 da exploateringen paborjades med vagar) till ett
omrade med mer hardgjord yta samt biltrafik. Sju av tolv féroreningshalter och
elva av tolv féroreningsméngder dverstiger befintlig situation trots rening men
vardena ligger under riktvardena (1M). Dagvatten fran gatan ar en stor kalla till
fororeningarna i vattnet. For att minska fororeningsbelastningen inom omradet kan
filterbrunnar anléggas i varje gatubrunn, dessa renar gatuvattnet innan det leds
vidare till ledningsnéatet och filtermagasinet.

En skétselplan ska upprattas for foreslagen dagvattenatgard. Detta for att 6ka
anlaggningens livslangd samt oka chansen till bibehallen funktion.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen berdknas kunna antas hdsten 2022.

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar kommunalt for allman plats géllande lokalgata, gang- och
cykelvag samt naturomrade. Utbyggnad av dessa ar genomfort och kommunen
ansvarar for drift och underhall av dessa.

Ansvarsfordelning och ekonomiska fragor
Kommunen har under 2018 bekostat och utfort utbyggnad av omradet i form av
infrastruktur samt bekostat avstyckningar till tomtmark.

Tomterna fordelas genom kommunens tomtkd for byggande i egen regi.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Andelstalen for Ga:6 ska omprovas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Detaljplanen har uppréttats av plan- och trafikavdelningen under medverkan
av en arbetsgrupp med representanter fran kommunala forvaltningar.
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Plan- och trafikavdelningen

Simon Ostberg Elin Novén
Stadsarkitekt Planarkitekt



