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PLANBESKRIVNING

Planhandlingarna bestar av:

Plankarta med bestammelser
lllustration

Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Grundkarta med plantolkning
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o Fastighetsférteckning

Detaljplanens syfte ar att tillskapa lokaler fér handel,
vard, kontor, restaurang, hotell, bensinstation,

Planomradet &r beldget mellan Krokom och
Ostersund i direkt anslutning till avfart fran E14 till
vag 611 mot Dvarsatt

Planomradets areal 4r c:a 50.000 m?.
Fastigheten Fannbyn 2:70 ags av:

Hakan Torén
Bole 3370
830 51 Offerdal
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| kommuntackande éversiktsplan antagen
1991-11-20 hanvisas till ett tidigare upprattat férslag
till dversiktsplan fran 1989 som dock inte férdes
vidare till antagande. | férslaget fran 1989 var
féreslagen markanvandning for det nu aktuella
omradet: handel, hotell, klubbhus. Den
markanvandning som nu féreslas i denna detaljplan
kan darmed anses 6verensstdmma med
Oversiktsplanen.

Detaljplaneprogram fér omradet har upprattats
2006-07-05. Myndighetsnamnden i Krokoms
kommun har i beslut 2006-09-11 godkéant
detaljplaneprogrammet som underlag for fortsatt
detaljplanearbete.

En behovsbeddmning har gjorts enl. kriterierna i
bilaga 4 till MBK- férordningen. Enligt denna
erfordras inte nagon miljdbedémning av planen.
Planens genomférande férvantas inte medféra
nagon betydande miljdpaverkan.

Detaljplanen bedéms inte heller innebéra en sadan
miljdpaverkan att miljobkonsekvensbeskrivning
erfordras enl. PBL 5 kap. 188§.

Den féreslagna markanvandningen far anses
medféra en "fran allman synpunkt god hushallning”
med marken och ar saledes férenlig med
bestdmmelserna i miljébalken.

Den av kommunfullmaktige beslutade
miljdchecklistan for hallbar utveckling i Krokoms
kommun har gatts igenom och samtliga fragor som
ar relevanta fér planarendet har besvarats med ja,
dvs nagon ytterligare analys av miljokonsekvenserna
erfordras inte.

Den back som rinner genom planomradet omfattas
av strandskydd. Dispens fran strandskydd kravs fér
att exploatering av omradet ska vara mojlig. Krokoms
kommun kommer att ans6ka hos Lansstyrelsen om
havande av strandskydd.
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Planomradet bestar i huvudsak av skogsmark med
yngre blandskog. Inom omradet har tidigare funnits
ett grustag som numera ar igenlagt. En back rinner i
Ost — vastlig riktning genom omradets norra del.
Omradets hdgsta niva ar strackan langs E14, lagsta
niva ar det vastra hérnet, nivaskillnaden mellan
hdgsta och lagsta punkt ar c:a 10 m.

Avsikten ar att utvalda inslag i befintligt tradbestand
ska bevaras dar sa ar mojligt. Bef. back bevaras for
att inga som en del i traddgardsplaneringen. Den del
av planomradet som ansluter mot golfbanan avses fa
en markbehandling som smélter samman med
golfbanans markbehandling, ett system av
gangvagar kommer att binda samman planomradet
med golfbanan.

Nagon radonundersdkning har inte utférts i samband
med planarbetet. Undersékningar kommer att utféras
i aktuella lagen infor projektering av aktuella
byggnader.

Inga k&nda fornldmningar finns inom omradet.
Inga byggnader finns inom planomradet.

Planen medger byggande av lokaler f6r handel,
kontor, vard, bilservice, livsmedelsforsaljning tillats i
begransad omfattning.

Byggnader och anlaggningar ska uppfylla héga krav
pa prydligt utseende.

Planomradet ligger mellan E14 och vag 611.
Vagverket ar vaghallare.

Gallande hastighetsgranser forbi planomradet ar for
E14 110 km/tim och fér vag 611 70 km/tim.

Infart till omradet kommer att ske fran vag 611.
Parkeringsplatser ordnas inom planomradet.
Omréadet narmast E14 kommer att nyttjas som
omrade fér parkeringsplatser fér gaster, anstéllda
etc.

Transport av farligt forekommer i viss omfattning

pa E14 intill planomradet. Raddningstjansten goér
bedémningen att avstandet fran vagkant fram till
byggnad bér vara minst 60 m. Avstandet kan dock
minskas om sarskilda atgarder vidtas alternativt att
man med utférd riskanalys kan pavisa att reduktion
av skyddsavstand ar mojligt. Sarskild atgard i form av
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skyddsracke som skydd mot eventuella avakande
fordon ska monteras langs E14. Skyddsomradet kan
darigenom minskas till 40 m fran vagkant.

Krokoms golfklubb kommer att bygga gangbro éver
E14 ilage strax norr om planomradet, planerad
byggstart varen 2007.

Planerad verksamhet &r inte bullerkanslig. Nya
byggnader ska férses med bullerddmpande
anordningar i enlighet med gallande regler.

Réacken ska monteras langs E14 som skydd mot
eventuella avakande fordon. R&acken ska utféras enl.
Vagverkets anvisningar och i samrad med
Vagverket.

Vag 611 trafikeras av Lanstrafiken, busshallplats
finns vid anslutning mot E14.

Kommunalt VA-system saknas idag, i samband med
att Fannbyn 2:70 bebyggs kommer kommunalt
vatten- och avloppssystem att dras fram till det
aktuella omradet.

Dagvatten kommer att omhéandertas i ett
kontrollerbart system med syfte att tidigt kunna
upptécka och omhéanderta eventuella
miljéféroreningar i dagvattnet. Dagvatten samlas upp
| 6ppna diken som leder fram till uppsamlingsdamm
med avskiljare och bottenutlopp till bef. back.

Varmeforsorjning planeras ske med fjarrvarme fran
framtida panncentral inom naromradet alternativ med
egen bergvarmeanlaggning.

Detaljplanens genomférandetid ar 10 ar fran den dag
planen vinner laga kraft.

Plgnf(")rfattare ar Ake Ménsson_arkitekt SAR/MSA
MANSSON & HANSSON AB, Ostersund.

Planen har upprattats i samrad med
stadsarkitekt Gunnar Backman och
planingenjér Rolf Carlsson Krokoms kommun

Planarbetet har skett pa uppdrag av
Hakan Torén

Béle 3370

830 51 Offerdal



