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1. Detaljplanens syfte

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for bostader. Eller daglig
verksamhet i enlighet med LSS (lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade). Nuvarande och framtida bebyggelse ska smélta in och hallas
lag.

Inledning

Planhandlingar

Planhandlingarna bestar av:

« Planbeskrivning, daterad 2024-12-13

« Plankarta med bestdmmelser, daterad 2024-12-13

« Fastighetsforteckning, daterad 2024-08-27

« Grundkarta, daterad 2024-05-30

« Undersokning av betydande miljopaverkan, daterad 2023-02-06

Vad &ar en detaljplan?

I en detaljplan bestdams anvandningen av mark och vatten inom ett omrade.
Detaljplanen reglerar bebyggelse, gator, parker och natur. En detaljplan bestar av
en plankarta som é&r juridiskt bindande samt en planbeskrivning som inte har
nagon egen rattsverkan. Det ar plankartan som reglerar sjalva markanvandningen
samt bebyggelsens utformning. For att underlatta forstaelsen for planforslaget och
dess innebord finns denna planbeskrivning. Den redovisar bland annat
detaljplanens syfte, motiv till reglering, forutséattningar, eventuella konsekvenser
samt hur planen ska genomforas.

Planprocessen

En detaljplan kan upprattas med standardférfarande, begrénsat forfarande eller
utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Standardférfarandet eller begransat forfarande kan tillampas om:

— forslaget till detaljplan &r forenligt med Gversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande

— inte ar av betydande intresse for allménheten eller i vrigt av stor betydelse

— inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan

Om nagot eller nagra av ovan namnda kriterier inte uppfyller kraven for att kunna
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tillampa standardforfarande eller begrénsat forfarande ska ett utokat forfarande
tillampas.

Detaljplanen handlaggs enligt plan- och bygglagen 2010:900, i dess lydelse fran 1
januari 2015 (andring 2021-08-01 SFS 2020:603), reglerna for standardforfarande
da den uppfyller kriterierna for denna tillampning.

Planbesked gavs 2023-01-25 av Kommunstyrelsen, § 4.

Planprocessen vid standardférfarande:

Planprogram — En detaljplan kan foregas av ett planprogram som redovisar
intentionerna med aktuellt omrade.

Samrad — Sakagare, myndigheter och andra berérda har mojlighet att yttra sig 6ver
planférslaget.

Granskning — Planforslaget skickas ut for granskning. Det r sista chansen att
lamna synpunkter pa forslaget.

Antagande — Bygg- och miljondmnden eller Kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft — Detaljplanen far laga kraft ungefar en manad efter antagandet om
ingen dverklagar beslutet.

Forberedande arbeten

sasom utbyggnad av
Bygglov gator och VA samt
fastighetsbildning

- - Plan- -
processen

planprocess
Plan- Laga
arbete kraft
Antagande
Planhandlingar och eta\]planen far
underlag sdsom rattsverkan
dagvattenutredningar, ach bérjar gélla
bullerutredningar och

ska inledas

ellerinte
naturvardesinventeringar

upprattas

Oversikisplanen
anger riktlinjer
for detaljplanen

Synpunkter samlas in fran berérda sakégare,

ryndigheter och organisationer. H a r a r Vl n U!

Bilden visar de olika stegen i planprocessen. Fran odversiktsplan till bygglov.
Detaljplanen ar just nu i antagandeskedet.
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Sa har laser du detaljplanen

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser.
Planbestammelser pa plankartan bestar av bokstaver, symboler och ord. Ord med
versaler beskriver anvandningen av allmanna platser (exempelvis GATA,
PARK). Bokstaver med en versal beskriver anvandningen av ett omrade inom
kvartersmark (exempelvis Bostader eller Kontor). Gemena bokstaver beskriver
egenskapsbestammelserna inom ett avgransat omrade (exempelvis nockhdjd,
exploateringsgrad)

For att underlatta forstaelsen for planforslaget och dess innebérd finns denna
planbeskrivning. Den redovisar bland annat syfte, forutsattningar, eventuella
konsekvenser samt hur planen ska genomforas.

Planbeskrivningen bestar av atta avsnitt, det har kan du lasa om i respektive avsnitt:

Detaljplanens syfte. Har beskrivs syftet med detaljplanen. Syftet ligger till grund
for utformningen av hela detaljplanen och dess reglering.

Inledning. Har kan du lasa vad en detaljplan ar for ndgot och hur planprocessen
gar till. Har hittar du dven arendeinformation om vilket planforfarande som
anvands, diarienummer och vilka dokument som planen bestar av.

Beskrivning av detaljplanen. Har beskrivs vilken markanvéndning som avses och
vilka forandringar som foreslas samt de évervaganden som legat till grund for
detaljplanens utformning. Avsnittet beskriver ocksa till exempel huvudmannaskap
for allman plats samt genomférandetid.

Motiv till reglering. Har motiveras de planbestimmelser och regleringar som finns
pa plankartan. Det kan handla om motivering av bestammelser for hur syftet med
detaljplanen ska uppnas och de bestammelser som kréavs genom ett resultat av en
utredning.

Genomforandefragor. Har beskrivs hur detaljplanen &r tankt att genomforas. | det
har avsnittet finns &ven beskrivet bland annat ekonomiska konsekvenser, om
forandringar i fastighetsgranser kravs eller om nagon har ratt till ersattning pa
grund av detaljplanen. Har kan du l&sa vem som har ansvar for att bygga vagar,
ledningar, parker och vem som har ansvar att underhalla dem. Om kommunen har
ingatt i nagra avtal eller tanker gora det for att genomfora detaljplanen finns det
ocksa med har.

Planeringsforutsattningar och konsekvenser. Har finns information om vilka
forutsattningar som har varit styrande for utformningen av detaljplanen. Det galler
bade fysiska forutsattningar som till exempel befintliga byggnader eller terrang
men &ven de forutsattningar som finns med hansyn till tidigare tagna politiska
beslut eller utredningar. Har kan du aven lasa vad Oversiktsplanen anger for
platsen och om planforslaget ar forenligt med den.

Har finns aven beskrivet vilka konsekvenser som detaljplanen far pa platsen och
for den omgivande miljon.
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Planeringsunderlag. | det hér avsnittet finns referenser till de planeringsunderlag
som har legat till grund for detaljplaneforslaget.

Arendeinformation
e Detaljplan for Hissmobdle 2:33

e Krokoms kommun
e Diarienummer: Saby 2023-19

e Planforfarande: Standardférfarande i enlighet med plan- och bygglagen
(2010:900, andring 2020-08-01 SFS 2020:603)

e Handling upprattad: 2024-12-13

Detaljplanens huvuddrag

Detaljplanen omfattar en fastighet, Hissmobdle 2:33 som &gs av Krokoms kommun
och som ska mojliggdra for LSS (Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade) - daglig verksamhet i befintlig byggnad och i framtiden
omvandling av befintlig byggnad till bostad eller nybyggnation av smahus.

Dessa ska kunna uppforas i tva vaningar. For att bebyggelsen ska harmoniera med
omgivande bebyggelse ska framtida bebyggelses fasad vara i tra.

Lage och areal

Planomradet ligger i den norra delen av Krokoms samhalle invid Axel Perssons
vag. Planomradet ligger cirka en kilometer norr om Krokoms centrum.
Avgransningen av planomradet ar detsamma som gallande detaljplan, Forslag till
andring av detaljplan for Hissmobdle 2:33 m.fl. Krokoms samhélle och féljer
fastighetens granser.

Planomradet omfattas av en areal pa cirka 1700 kvadratmeter.
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Ortofoto dver norra delen av Krokoms samhaélle, dar planomradet &r markerat
med blavit linje.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar fem ar (60 manader) fran den dag planen vunnit laga kraft.

Befintligt

Planomradet ligger lokaliserat pa en kulle dar Axel Perssons vag léper i norr och
angransar ner mot Mickevallen i sdder. Kvarteret som planen tillhor ligger i
utkanten av Krokoms samhélle och omgardas av befintlig bostadsbebyggelse i
form av villor, radhus och flerfamiljshus samt 6ppen mark.

Planomradet bestar idag av hardgjorda ytor, befintlig forskolebyggnad samt lekyta.
Ungefar hélften av ytan ar grasbekladd och utgoérs idag av en lekyta. I direkt
anslutning séder om planomradet finns en stor 6ppen grasyta tillika fotbollsplanen
Mickevallen. En lekplats finns strax 6ster om planomradet intill Axel Perssons vag.
Ett elljusspar/skidspar finns cirka 400 meter vaster om planomradet.

Under avsnittet Planeringsforutséattningar finns en mer detaljerad beskrivning av
hur planomradet och omgivningen ser ut idag.
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Bild tan soder om planoédet fran Grons vag mot Mickevallen och aktuellt
planomrade.

Kvartersmark

Planforslaget anger kvartersmark inom planomradet for bostads- och
centrumandamal. Exploateringsgraden &r 30 procent av fastighetsarean vilket
innebar en exploatering pa cirka 510 kvadratmeter. Bebyggelse foreslas uppforas
med en hogsta nockhojd pa atta meter, detta for att mojliggora bebyggelse i tva
vaningar. Komplementbyggnader far uppforas med en hogsta nockhojd pa fyra
meter vilket motsvarar en vaning. Huvudbyggnad ska placeras minst fyra meter
fran fastighetsgrans och komplementbyggnad ska placeras minst tva meter fran
fastighetsgréns. Fasad ska vara i trd for att harmoniera med omgivande bebyggelse
i omradet och markomrade i den vastra samt den sodra delen omfattas av mark som
inte far forses med byggnadsverk.
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Motiv till detaljplanens regleringar
Motiv till reglering

En plankarta med bestammelser ar det juridiskt bindande dokument som reglerar
anvandningen av mark- och vattenomraden. Plankartan omfattar det omrade inom

V|Iket detaljplanens bestammelser galler
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Detaljplan for fastighet
Hissmobdle 2:33

Krokoms kommun

Upprattad 2024-09-04 Reviderad 2024-12-13

Simon Ostberg
ssssssssss

Urklipp pa den forslagna plankartan.

Anvandningsbestammelser

Kvartersmark

B — Bostader Syftet med anvandningen B (bostader) i detaljplanen ar att skapa
forutsattningar for utveckling av bostadsbebyggelse i tva vaningar.

C — Centrum: Syftet med bestdmmelsen dr att skapa en flexibel anvandning inom
fastigheten. Anvéndningen centrum mojliggor bland annat daglig verksamhet,

samlingslokal och hantverk.
Egenskapsbestammelser

Kvartersmark

e1 — Storsta byggnadsarea ar 30 procent av fastighetarean

Bestammelsen syftar till att reglera exploateringsgraden inom aktuellt planomrade
sa att den inte blir for stor. Inom aktuellt planomrade far 30 procent av

fastighetsarean bebyggas.
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h1 - Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad &r 8 meter

Genom en planbestammelse om hogsta nockhéjd kan kommunen reglera héjden pa
den hdgsta delen av en byggnads yttertak. Nockhdjd ar definierat som avstandet
fran den medelniva som marken har invid byggnaden, eller i planbestammelsen
angivet plan, till yttertakets hogsta del. Delar som sticker upp over taket som till
exempel skorstenar och ventilationsanordning réknas inte in.

| planforslaget syftar bestdmmelsen till att reglera lamplig nockhdjd med hansyn
till omgivande bebyggelse. Nockhdjden ar reglerad till atta meter for
huvudbyggnad, vilket motsvarar tva vaningar.

h2 - Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad ar 4 meter

Genom en planbestammelse om hogsta nockhoéjd kan kommunen reglera héjden pa
den hdgsta delen av en byggnads yttertak. Nockhojd ar definierat som avstandet
fran den medelniva som marken har invid byggnaden, eller i planbestammelsen
angivet plan, till yttertakets hogsta del. Delar som sticker upp 6ver taket som
skorstenar och ventilationstrummor réknas inte in.

I planforslaget syftar bestdmmelsen till att reglera lamplig hdjd med hansyn till
omgivande bebyggelse. Nockhojden ar reglerad till fyra meter for
komplementbyggnad, vilket motsvarar en vaning.

01 — Storsta takvinkel &r 40 grader
02— Minsta takvinkel ar 10 grader

Bestammelser om takvinkel i planférslaget syftar till att byggnaderna ska ha en
takvinkel som kan hantera snoméngder. Vidare syftar takvinkeln att reglera
gestaltningen pa platsen da byggnader inom planomrade ska harmoniera med
omgivande bebyggelse.

fi—Fasad ska vara i tra

Bestdmmelse om att fasad ska vara i trd syftar till att framtida bebyggelse ska
harmoniera med omgivande bebyggelse i omradet.

p1— Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans

Bestammelse om placering ska tillampas pa kvartersmark for att reglera
byggnadsverks placering.

| planforslaget syftar bestammelsen till att reglera byggratten sa att huvudbyggnad
inte byggs mot fastighetsgrans. Detta for att uppfylla kraven pa bland annat
brandskydd.

p2— Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans

Bestammelse om placering ska tillampas pa kvartersmark for att reglera
byggnadsverks placering.

| planforslaget syftar bestammelsen till att reglera byggratten sa att
komplementbyggnad inte byggs vid fastighetsgrans. Detta for att uppfylla kraven
pa bland annat brandskydd.
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61 - Begransning av markens utnyttjande - Marken far inte forses med
byggnadsverk

Egenskapsbestammelser om begransning av markens utnyttjande anvands for att
reglera vilken mark som nya byggnader far uppforas pa.

| planforslaget syftar bestdmmelsen till att reglera var byggnation inte ar lamplig.
Det géller ett mindre omrade dels i den vastra delen for att sakerstélla
forbindelsepunkter for vatten och avlopp, dels ett mindre omrade i den sédra delen
dar det inte far uppfora byggnader med hanvisning till anslutande slant.

02 - Begransning av markens utnyttjande - Marken far endast férses med
komplementbyggnad

Med en bestdmmelse om begransning av markens utnyttjande kan kommunen
reglera att endast en viss typ av byggnadsverk far placeras inom ett
egenskapsomrade.

| planforslaget innebar planbestdammelsen att enbart komplement till anvandningen
och dess huvudbyggnader kan anordnas. Det handlar om komplementbyggnader
som till exempel carport

Genomférandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran den dag da detaljplanen vinner laga kraft.

Genomfarandetiden ger en skalig tid for en utbyggnad av omradet.

Genomforandefragor

Under det har avsnittet redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att planen ska kunna genomforas pa ett
samordnat och andamalsenligt satt. Férutom en beskrivning av hur genomférandet
ska ga till framgar dven vilka konsekvenser som detaljplanens genomfarande kan
medfdra for de berdrda fastighetsagarna och andra som berérs av planen.

Fastighetsrattsliga fragor

Rattigheter

Fastigheten Hissmobole 2:33 belastas av en ledningsréattighet (2321-92/14.2) for
starkstrom. Ledningsrattsinnehavare ar Jamtkraft AB. Ledningsratten kommer att
ligga kvar i befintligt lage &ven efter detaljplanens genomférande.

Samfalligheter

Fastigheten Hissmobole 2:33 ingar i samfallighet Hissmobdle S:1 som omfattar en
vag. Samfalligheten har atta andelsagare och kommer inte paverkas i samband med
detaljplanens genomférande.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder
Vid en eventuell flytt eller forandring av befintliga elledningar utférs av Jamtkraft,
men bekostas av exploatéren.

Postutlamning
Posthantering ska l6sas genom en gemensam ladsamling. Idag hanteras post via
enskilda postlador vid enskilda fastigheter.

Uppvarmning/ fjarrvarme
| samband med byggnation inom planomradet ska det anslutas till fjarrvarmenét.

Utbyggnad vatten och aviopp

Fastigheten ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt dricksvatten,
spillvatten och dagvatten, vilket innebér att kommunen ansvar och bekostar
utbyggnad av allmént dricks-, spillvattennat. Kommunalt verksamhetsomrade
innebar bade rattighet och skyldighet att ansluta sig till det kommunala nétet.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Detaljplanen bekostas av fastighetsagaren, tillika kommunen och byggrétter kan ge
en samhallsvinst i form av utveckling av bostader och centrumverksamhet inom
planomradet. Detaljplanen bedoms vara ekonomiskt genomforbar.

Kommunen

Fastigheten planlaggs som kvartersmark for bostader och centrumandamal.
Framtida intékter avseende markforsaljning ska tdcka kommunens kostnader for
framtagande av detaljplanen.

Exploator

Detaljplanen beddéms vara ekonomiskt genomfdrbar. Exploatéren ansvarar och
bekostar alla till detaljplanen hérande lantmaéteriforrattningar, bygglovsavgifter,
kompletterande utredningar, projektering och byggnationer samt drift och underhall
inom kvartersmark med mera.

Planavgift

Kostnaderna for detaljplanens framtagande bekostas av kommunen. Framtida
intékter avseende markforsaljning ska tdcka kostnaderna for framtagande av
detaljplan.

12 (38)
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Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal kommer inte att upprattas. Markanvisningsavtal/kopeavtal kan
komma att uppréttas langre fram om kommunen véljer att salja fastigheten.

Tidplan

Samrad hosten 2024

Granskning host 2024

Antagande i BoM vintern 2025

Laga kraft tre veckor efter att antagandebeslutet &r

anslaget pa kommunens anslagstavla

Tidsplanen forutsatter att eventuella besvar mot detaljplanen kan I6sas inom
ovanstaende tidplan.

Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Kommunala planeringsforutsattningar

Detaljplan

Planomradet &r idag detaljplanelagt och omfattas av Forslag till andring av
detaljplan for Hissmobdle 2:33 m.fl. Krokoms samhalle, (aktnummer 2309-P88/8)
laga kraft 1988-07-28. Idag regleras omradet av detaljplan med
anvandningsbestammelsen S, forskola. Byggnad far hdgst vara en vaning med en
byggnadshdojd pa 4,0 meter och vinden far inte inredas. Storre delen av omradet
omfattas av prickmark som inte far bebyggas. Befintliga trad ska behallas (s& lange
de ar friska) tillsammans med en lekplats inom omradet.
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Urklipp ur gallande detaljplan. Planomradet ar markerad med rod linje.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att
galla inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomradet.

Planbesked

Kommunstyrelsen beslutade den 25 januari 2023 (8 4) att ge positivt planbesked
for upprattande av detaljplan.

Planprogram

Planomradet omfattas av Planprogram Krokom centrum 2035, godkant av
kommunfullmaktige 2013-06-15 (8 48). Aktuellt omrade omfattas av delomrade 1 i
planprogrammet och westar huvudsakligen av lag gles lagenhets- och
radhusbebyggelse. Inom omradet finns en forskola och samlingslokalen Smedjan
som anvands flitigt av foreningslivet samt som ungdomsgard. Det finns tva storre
gronomraden i narheten av planomradet.
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Enligt planprogrammet ar aktuellt planomrade utpekat for komplettering med
bostéader, se bild nedan
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Urklipp ur Planprogram Krokoms centrum 2035. Planomradet &r markerat med
rod punkt.

Inom aktuellt omrade ar det mojligt med fortatning med smaskalig
bostadsbebyggelse i samband med flytt av férskola som idag finns beldgen inom
aktuellt planomrade. Mickevallens 6ppna ytor och funktion ar en tillgang som bor
bevaras. Eventuell fortatning med bostader bor ske langs omradets norra grans, for
att bevara 6ppenheten.
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Urklipp ur Planprogram Krokoms centrum 2035. Planomradet &r markerat med
rod punkt.

Enligt planprogrammet ska tillkommande byggnader utformas med omsorg for att
bidra till en attraktiv helhet. Utformningen bor anpassas efter omgivningen.
Kompletteringar i de glesare och mer renodlade bostadsomradena, bland annat i
norr, bor utformas mer smaskaligt. For nybyggnation bor saval konstruktion som
fasadmaterial i tra Gvervagas. Att bygga i trd kan ge stora hallbarhetsvinster.

Detaljplanen stammer val 6verens med planprogrammet intentioner.

Oversiktsplan

I géllande Oversiktsplan, Framtidsplan, dversiktsplan Krokoms kommun, antagen
2015-02-25, beskrivs Krokoms tatort kortfattat. Enligt 6versiktsplanen ska Krokom
planeras for en titare och mer attraktiv ’stadsmilj6” som lockar bade foretagare och
boende. Den byggda miljon ska utgoras av en god arkitektur med valkomnande och
spannande losningar. En miljo som &r valplanerad och vardad.

Detaljplanen stammer val 6verens med Oversiktsplanens intentioner.
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Riksintressen

Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som har pekats ut for att det innehaller
nationellt viktiga varden och kvaliteter. Ett omrade kan vara av riksintresse for att
det ar viktigt att bevara, exploatera eller for att det ar viktigt att en viss verksamhet
ska kunna fortsétta bedrivas. Omradet omfattas av riksintresse for
trafikkommunikationer, flygplats och totalforsvarets militara del,
paverkansomrade, véaderradar.

Kommunikation
Forutsattningar

Flygplats

Planomradet ligger inom riksintresse fér kommunikationer, Are-Ostersund
flygplats MSA (Minimum Sector Altitude) - ytor. Kommunen beddmer att
detaljplanen inte riskerar att paverka riksintresset eftersom bebyggelsen inte
kommer att ha den hojden sa att intresset riskerar att paverkas.

Konsekvenser

Flygplats
Detaljplanen bedoms inte péverka riksintresse for kommunikationer, flygplats Are-
Ostersund flygplats MSA-ytor, negativt.

Totalforsvar
Forutsattningar

Forsvarsmakten ska remitteras d&renden som beror riksintresset och dess
paverkansomrade samt bland annat hoga objekt i hela landet. Med hoga objekt
avses objekt hogre an 20 meter utanfor och 45 meter inom sammanhallen
bebyggelse. Planomradet ligger inom sammanhallen bebyggelse.

Planomradet ligger inom paverkansomrade som ar kopplat till riksintresse for
totalforsvarets militara del enligt 3 kapitlet 9 § miljobalken — paverkansomrade
véderradar.

Kommunen bedomer att detaljplanen inte riskerar att paverka riksintresset for
totalforsvaret eftersom bebyggelsen inte kommer att ha den hojden sa att intresset
riskerar att paverkas.

Konsekvenser

Kommunen bedomer att detaljplanen inte riskerar att paverka riksintresset for
totalforsvaret eftersom bebyggelsen inte kommer att ha den héjden sa att intresset
riskerar att paverkas.
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Hushallningsbestammelser enligt 3 kapitlet miljobalken

Miljobalkens 3 kapitel innehaller grundlaggande bestammelser for hushallning med
mark- och vattenomraden som ar av betydelse for vissa allmanna intressen.

Konsekvenser
Aktuellt planomrade omfattas varken av skogs- eller jordbruksmarksomrade.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar bestammelser om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller
miljon i dvrigt och regleras i miljobalken. Normerna beslutas for att varaktigt
skydda méanniskors halsa och miljon eller for att avhjalpa skador pa, eller
oldagenheter for manniskors halsa eller miljon. Vid planlaggning och i andra
arenden enligt plan- och bygglagen ska miljokvalitetsnormerna foljas.

Detaljplanens genomférande beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna
enligt 5 kapitlet miljobalken dverskrids.

Luft

Forutsattningar

De &mnen i utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer &r halter av
kvavedioxid/kvéaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen, kolmonoxid, ozon,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Normerna &r gransvardesnormer som
ska foljas vid planlaggning. Om en miljokvalitetsnorm 6verskrids eller riskerar att
overskridas ska atgardsprogram uppréttas.

Konsekvenser

Detaljplanen medger bostader och centrumandamal och miljckvalitetsnorm for luft
beddéms inte 6verskridas da det bedoms ske en marginell 6kning av biltrafik.
Utslappen av miljofarliga &mnen berdknas minska i och med omstélining av
miljovanligare bilar. Uppvarmning kommer att ske pa ett sddant satt att
miljokvalitetsnormerna inte dverskrids.

Vatten

Forutsattningar

Genomforandet av vattenforvaltningen, som ar det svenska genomférandet av EU:s
vattendirektiv, innebdr att Sveriges vattenmyndigheter ska kartldgga och analysera
alla vatten, faststalla mal/kvalitetskrav och upprétta atgardsprogram for
vattenmiljoerna i Sverige samt Overvaka dem. Miljokvalitetsnormerna anger de
kvalitetskrav som kommer att galla for vattenmiljoerna. Malet ar att alla vatten (yt-,
kust- och grundvatten) ska na minst god status under perioden 20152027,

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt kemisk
och kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen bedéms pa en
femgradig skala: hog, god, mattlig, otillfredsstéllande och dalig medan kemisk
ytvattenstatus har tva klasser: god eller uppnar ej god. Grundvattens kemiska och
kvantitativa status klassas som god eller otillfredsstallande.

19 (38)
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Kommunen har en tydlig strategi genom att tillampa de riktlinjer som anges i
dagvattenstrategin for Krokoms kommun som &r antagen i Kommunstyrelsen 2017-
11-30. Strategin innebar att planera nya omraden utifran klimatsmarta och hallbara
alternativ.

Aktuellt planomrade ligger cirka en kilometer nordést om Vadbéackens
vattenforekomst som omfattas av miljokvalitetsnorm for vattendrag.
Kvalitetskravet &r god ekologisk status 2033 och god kemisk ytvattenstatus.
Vattenforekomsten har otillfredsstallande status pa grund av héga halter av
totalfosfor och forsurning. Vattenférekomsten uppnar ej god kemisk status pa
grund av kvicksilver och bromerande difenyleter (PBDE) beddms vara hdgre &n
tillatna nivaer i vattendraget. Orsaken till detta ar atmosfarisk deposition av
bromerade difenyleter och kvicksilverfororeningar och &r ett problem for alla
undersokta vattendrag i Sverige

Planomradet ligger cirka en kilometer nordvast om vattenforekomsten Indalsélven
som omfattas av miljokvalitetsnorm for vattendrag. Kvalitetskravet ar mattlig
ekologisk status 2039 och god kemisk ytvattenstatus. Enligt VISS
(Vatteninformationssystem) skulle atgarder for att na god ekologisk status medféra
betydande negativ paverkan pa samhéllsviktig vattenkraftsverksamhet.
Vattenforekomsten har en otillfredsstallande ekologisk potential pa grund av bland
annat 6vergodning. Vattenforekomsten uppnar ej god kemisk status pa grund av att
kvicksilver och bromerande difenyleter (PBDE) beddms vara hogre an tillatna
nivaer i vattendraget. Orsaken till detta ar atmosfarisk deposition av bromerade
difenyleter och kvicksilverfororeningar och ar ett problem for alla undersokta
vattendrag i Sverige

Konsekvenser

Miljokvalitetsnormer for ytvatten och vattendrag bedoms inte paverkas negativt i
samband med detaljplanens genomférande. Dagvatten infiltreras naturligt via
gronytor och vidare via diken via Axel Perssons vag som l6per strax utanfor
planomradet och som ansluter till Offerdalsvagen. Det finns tva rensbrunnar for
dagvatten inom planomradet.

Buller
Forutsattningar

Miljokvalitetsnorm for omgivningsbuller &r en slags malsattningsnorm. Normen
foljs nar stravan ar att undvika skadliga effekter pa manniskors halsa av
omgivningsbuller. Det ar kommuner och myndigheter som ansvarar for att
miljokvalitetsnormer foljs. Detta frantar dock inte olika verksamhetsutovare att
genom sin egenkontroll strava efter att begransa bullerstérningar.
Miljokvalitetsnormen omfattar omgivningsbuller fran stérre végar, jarnvéagar och
flygplatser i hela Sverige.

Planomradet paverkas av buller fran framst Axel Perssons véag och Offerdalsvégen,
lansvag 611. | samband med framtagande av detaljplanen har ingen bullerutredning
tagits fram.
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Konsekvenser

Miljokvalitetsnorm for buller bedoms inte Gverskridas da bullernivaerna ligger
inom godkanda nivaer. Mer om buller gar att lasa under rubriken Risk for
storningar, omgivningsbuller.

Natur

Landskapsbilden

Forutsattningar

Planomradet ligger i den norra delen av Krokoms samhalle, invid Axel Perssons
vag. Inom planomradet finns en forskola, Krakguldet, i en vaning med trafasad och
tegeltak samt en komplementbyggnad i trafasad och plattak samt en lekstuga och
tillhérande utemiljo. Omkringliggande bebyggelse domineras av byggnader i tva
vaningar framst for bostader med tillhérande komplementbyggnader i en vaning
med trafasad. S6der om planomradet finns en fotbollsplan, Mickevallen, som ingar
ett storre gronomrade i den norra delen av Krokoms samhalle.

Bild tagen fran Axel Perssons vag mot aktuellt planomrade.

Konsekvenser

| samband med detaljplanens genomférande kommer landskapsbilden att paverkas
marginellt. Omkringliggande bebyggelse ar dominerande i tva vaningar och
detaljplanen majliggor for bebyggelse i tva vaningar. Kommunen gor bedomningen
att en byggnadshojd i tva vaningar ar lamplig och skapar en god helhet for omradet.
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Tillsammans med en bestdmmelse om att fasader ska vara i trd skapas en god
harmoni utan att paverka landskapsbild och omgivande bebyggelse negativt. Om
framtida bebyggelse blir i annat fasadmaterial &n tra skulle det ge storre negativa
effekter pa landskapsbilden och omgivande bebyggelse.

Mark och vegetation

Planomradet ligger lokaliserat pa en kulle dar Axel Perssons vag loper i norr och en
sluttning ner mot Mickevallen i soder. Kvarteret som planen tillhor ligger i den
norra delen av Krokoms samhélle och omgérdas av bostadsbebyggelse samt 6ppen
mark.

Planomradet bestar idag av hardgjorda ytor, forskolebyggnad samt lekyta.

Naturvarden

En naturvardesinventering bedéms inte behévas da markanvandningen endast
andras marginellt och pa en redan exploaterad fastighet.

Ekosystemtjanster

Forutsattningar

Ekosystemtjanster &r de funktioner hos ekosystem som gynnar manniskor, det vill
saga uppratthaller eller forbattrar manniskors valmaende och livsvillkor. Dessa
tjanster produceras av ekosystem och ar alltsa gratis. Exempel pa ekosystemtjanster
ar pollinering (som utfors av pollinerande insekter eller andra djur), vattenrening
via exempelvis vatmarker eller musslor, skadedjursbekdampning (som utférs av
naturliga fiender, kan vara bade insekter, svampar, bakterier och virus), gronytor
for rekreation, reducering av partikelhalter och vaxthusgaser samt bildandet av
bordig jord. Ekosystemtjéanster definieras och indelas i fyra olika grupper utifran
vilken funktion de har. Dessa grupper kallas producerande, reglerande, kulturella
och understddjande ekosystemtjanster.

Konsekvenser

Vegetation behdvs pa kvartersmark for bland annat dagvattenhantering men ocksa
for att gynna bin och andra pollinerande insekter samt bidra till frospridning.
Omradet i den sodra delen av planomradet har bestaimmelse om att marken inte far
forses med byggnadsverk. Det innebar att ytan fortsatt kommer att vara
vegetationsbekladd och bidra till omh&ndertagande av dagvatten samt en god
boendemiljé som binds samman med grénomrade Mickesvallen som ligger precis
s6der om aktuellt planomrade.
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Miljo
Undersokning samt stéallningstagande enligt 4 kapitlet 33 b § plan- och bygglagen

(2010:900)

Enligt plan- och bygglagen ska alla detaljplaner foregas av en undersékning for att
gbra bedémningen om planens genomférande kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. Syftet med undersokningen &r att tidigt i planprocessen integrera
miljoaspekter for att framja en hallbar utveckling. En underskning ar det underlag
som analyserar och avgor om planforslaget kan antas paverka miljon pa sadant satt
att en miljobeddmning och miljokonsekvensbeskrivning behdver uppréttas.

Krokoms kommun har gjort bedémning att ett genomférande av planen inte
kommer att innebara nagon betydande miljopaverkan, beslut om detta tas i
samband med samradet. En miljobedémning eller upprattande av
miljokonsekvensbeskrivning bedoms darmed inte som nédvandigt.

Lansstyrelsen i Jamtlands lan har tagit del av miljéundersékningen och inkom den
7 mars 2023 med ett yttrande. L&nsstyrelsen delar kommunens bedémning att
detaljplaneforslaget inte kommer att innebara nagon betydande miljopaverkan.

Dagvatten
Forutsattningar

Krokoms kommun har en dagvattenstrategi, daterad 2017-12-19. Nedan punktas
huvuddragen i strategin dversiktligt upp.

e 10-minutersregn dr dimensionerande om inte omstandigheterna &r sadana
att en langre varaktighet ger hogre toppfloden. Dagvattenatgéarder ska som
lagst dimensioneras for ett 20-arsregn. Klimatfaktor 1,25 ska anvandas vid
dimensionering av nya dagvattensystem.

e Permeabla material ska véljas framfor hardgjorda for att skapa
forutsattningar for infiltration.

e Fororeningar ska minimeras och materialval ska tillampas for att minimera
urlakning av skadliga &mnen.

e Oppna dagvattenldsningar ska prioriteras framfor slutna och “end of pipe” -
I6sningar. Undantag géaller for svart fororenat dagvatten som kraver
sérskilda reningsprocesser.

e Vid all nybyggnation dar geotekniken tillater ska LOD-system anvandas
inom tomtmark.

e Dag- och dranvatten ska aldrig kopplas till spill.

e Planerad hojdsattning utifran ett skyfallsperspektiv. 100-arsregnet ska vara
dimensionerande for att avgora platsens lamplighet.
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e Varje plans unika platsgivna forutsattningar sasom exempelvis geoteknik,
geohydrologi och eventuella markfororeningar samt status pa recipient ska
vara vagledande.

e Ytor for snohantering ska planeras in utifran ett dagvattenperspektiv.
o Tillfalliga dagvattenatgarder vid byggskedet ska upprattas.

e Oljeavskiljande atgarder ska upprattas for dagvatten som innehaller mer &n
obetydliga méngder petroleumprodukter, slam eller fast partiklar enligt SS-
EN 858.

e Dokumentet Vattenplan for Storsjon, Jamtlands lan 2016 galler som
utgangspunkt for dagvattenhantering.

Inom planomradet infiltreras dagvatten via naturliga gronytor och vidare via diken
som gar langs med Axel Perssons vag som léper strax utanfor planomradet och
som ansluter till Offerdalsvagen. Det finns ocksa tva rensbrunnar for dagvatten
inom planomradet.

Konsekvenser

Dagvatten ska fortsatt hanteras inom den egna fastigheten genom naturlig
infiltration via gronytor sa att miljokvalitetsnormer inte paverkas negativt.

Planomradet anses inte ha nagon skyfallsproblematik idag eftersom skyfall kan
omhandertas i angransande parkomrade som ligger lagre an kvartersmarken
alternativt i diken langs med Axel Perssons vag. Planforslaget beddéms inte heller
oka andelen hardgjorda yta jamfort med dagens situation. Framtida eventuell
bebyggelse ska leda 100-ars regnet mot lagpunkten da detaljplanen dven medger ny
bebyggelse av ett antal tomter for bostadshus. Darfér medfor inte planforslaget
nagon forsamring gallande skyfall.

Halsa och sakerhet

Fororenad mark

Forutsattningar

Enligt lansstyrelsens EHB-karta (Efterbehandling av fororenade omraden) finns
inga identifierade potentiellt fororenade markomraden inom eller i narheten av
aktuellt planomrade. Narmaste fororening ligger cirka 200 meter véster om
planomradet pa fastigheten Hissmobdle 2:334, identifiering, priméar bransch,
forbranningsanlaggning och sekundar bransch, olyckor, branschklass 2.
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Urklipp ur EBH- karta med redovisade identifierade férorenade markomraden.
Planomradet ar markerad med réd cirkel. Identifierad fororening syns till véanster i
kartan som svart cirkel med E i.

Konsekvenser

Kommunen gér bedomningen att risken for fororening ar lag och ingen
undersokning av markféroreningar inom planarbetet bedéms som nddvéndiga.

Om fororening skulle patraffas vid till exempel markarbeten ska tillsynsmyndighet
genast underrattas enligt 10 kapitlet miljobalken.

Elsékerhet och Stralning

Forutsattningar

Planomradet ligger cirka 40 meter séder om tre kraftledningar som Jamtkraft ar
natagare till. Kraftledningarna ar pa 20 kilovolt, 45 kilovolt och 130 kilovolt se bild
ovan.

Kraftledningar omfattas av Elsakerhetsverkets starkstromsforskrifter, ELSAK — FS
2022:1. Starkstromsforeskrifterna reglerar bland annat hojd 6ver mark, avstand fran
ledning till byggnad, brannbart upplag och parkeringsplatser. For att kunna
bibehalla ledningarna maste ovannamnda foreskrifter foljas. Det far inte goras
avkall pa el, person eller driftssakerhet.

25 (38)
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Enligt foreskrifterna ska en luftledning vara framdragen pa betryggande avstand
fran platser dar manga manniskor samlas, till exempel idrotts- och lekplatser med
mera. Med betryggande avstand avses normalt att en spanningsforande ledares
horisontella avstand till platsen inte understiger 20 meter.

Generellt for arbete under och bredvid kraftledningar galler séarskilda
bestammelser. Bade Elsékerhetsverket starkstromsforeskrifter och
Arbetsmiljoverkets foreskrifter maste iakttas, vilket i detta fall bland annat innebéar
foljande:

e Avstandet mellan brannbart upplag och narmsta faslina far ej understiga 30
meter.

e For explosiv vara galler avstand om 100 meter for 130 kilovolt.

e Ingen uppstallning av exempelvis maskiner, fordon eller bodar under eller i
omedelbar nérhet av ledningen. Ej heller tillfalliga jordupplag.

e Om belysning planeras maste man vara extra vaksam éver avstanden till
kraftledningarna sa att de placeras pa behorigt avstand fran faslinorna. Om
exempelvis en 12 meter hog belysningsstolpe monteras far denna inte
placeras narmre stromférande lina an 14 meter, horisontellt matt.

 Runt stolpar och stag for 130 kilovoltledningar och 50 kilovolt far inget
elektriskt ledande material forekomma, till exempel solceller, kabel for
belysningsstolpar, ror, elkablar med mera inom en radie pa 50 meter for 130
kilovolt och 30 meter for 50 kilovolt.

e Om detta ej kan uppfyllas géller foljande: Kablarna eller andra elektriskt
ledande material ska skyddas i PVVC-ror under den stracka man passerar
igenom det skyddade omradet (50-meters-radien fran narmaste stolpdel).

Vidare galler att parkering i forhallande till regionledning bedéms som byggnad.
Avstandet ska da vara minst 10 meter fran narmaste stromforande lina och vagkant.

Konsekvenser

Planférslaget innebar att det kan uppforas ny bebyggelse cirka 40 meter séder om
aktuellt kraftledningsomrade. Detaljplanen uppfyller avstand till kraftledningar och
inga atgarder bedoms behdva genomforas i samband med detaljplanens
genomforande.
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Risk for stérningar

Omgivningsbuller
Forutsattningar

Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader enligt lydelsen efter
den 1 juli 2017 innehaller bestammelser om riktvarden for buller utomhus for
spartrafik, vagar och flygplatser vid bostadsbyggnader. Bestammelserna ska
tillampas vid bedémningen av om kravet pa forebyggande av oléagenhet for
manniskors hélsa i plan- och bygglagen (2010:900) ar uppfyllt i planldggning,
bygglov och forhandsbesked.

Féljande riktvarden géller:

e 60 dBA (decibel) dygnsekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.
Om ljudnivan anda dverskrids bor minst halften av bostadsrummen vara
vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte éverskrids vid
fasaden, och minst hélften av bostadsrummen vara védnda mot en sida dar 70
dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan klockan 22.00 och 06.00 vid
fasaden.

e 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid
uteplats i anslutning till byggnaden. Om maximal ljudniva anda 6verskrids,
bor nivan dock inte 6verskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem
ganger per timme mellan klockan 06.00 och 22.00.

e For en bostad pa hogst 35 kvadratmeter géller att bullret inte bor Gverskrida
65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

e Om bullret vid en bostadsbyggnads fasad &nda dverskrids bor en skyddad
sida uppnas dar bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva, och
maximal ljudniva mellan klockan 22:00 och 06:00 uppgar till hogst 70 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad och som minst halften av bostadsrummen ar
vanda mot.

Som ovan géller aven hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA ekvivalent
maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till
byggnaden. Enligt Folkhalsomyndighetens allméanna rad om buller inomhus
(FOHMFS 2014:13) bor den ekvivalenta ljudnivan inte dverskrida 30 dBA och den
maximala ljudnivan inte 6verskrida 45 dBA i bostadsrum.

Planomradet paverkas av buller fran Axel Perssons vag som angransar till
planomradet i norr och Offerdalsvagen, lansvag 611 som ligger cirka 90 meter
véster om planomrédet. For Axel Perssons vég finns inget uppméatt ADT
(arsdygnstrafik), men trafikméangden bedéms som lag. Hastighetsbegransningen
langs med Axel Perssons vég ar 40 kilometer/timme. Offerdalsvagen ligger cirka
90 meter vaster om planomradet och som trafikeras av bade gods- och persontrafik.
Offerdalsvagen har ett ADT pé& 1774 fordon och en hastighetsbegransning pa 60
kilometer/timme.
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Konsekvenser

Planomradet bedoms utifran en 6versiktlig berdkning i Boverkets ”Hur mycket
bullrar viigtrafiken att ligga under 55 dBA for bebyggelse inom planomradet.
Nagon vidare utredning av bullernivaerna inom planomradet bedéms darmed inte
som nodvandigt. | samband med att férskolan avvecklas kommer det bli mindre
trafik i anslutning till planomradet. Bullernivaerna kommer darmed klaras i
samband med detaljplanens genomférande.

Risk for olyckor
Forutsattningar

Planomradet ligger inte invid ndgon vag som omfattas av rekommenderad vég for
farligt gods. Omradet ligger cirka 500 meter véster om jarnvagen, Mittbanan.

Narmste brandstation ligger cirka 10 minuter soder om planomradet vid
Aspasvagen 5. Brandvatten loses via en brandpost vid Offerdalsvagen 16 som tar
780 liter/ minut pa ett avstand av 850 meter. Enligt Raddningstjansten i Jamtland
Riktlinjer for brandvattenférsdrjning, ska det finnas kapacitet for 700 liter/ minut
med ett storsta avstand av 1000 meter.

Konsekvenser

Krokoms kommun gér bedémningen att risken for olyckor som tillfredsstéllande
lag. Nagon riskanalys kommer darfor inte att upprattas inom ramen for arbetet med
detaljplanen. Vidare gors bedomningen att omradet har tillracklig kapacitet med
brandvatten utifran Raddningstjansten i Jamtlands riktlinjer.

Risk for skyfall och éversvamning
Forutsattningar

Antalet skyfall kommer sannolikt att 6ka de narmaste aren utifran pagaende
klimatforandringar. Lansstyrelsernas rekommendationer for planering av ny
bebyggelse kan sammanfattas i fyra punkter:

e Ny bebyggelse planeras sa att den inte tar skada eller orsakar skada vid en
dversvamning fran minst ett 100-ars regn (regnvolym for ett sa kallat 100-
ars regn varierar utifran regnets varaktighet. SMHI (Sveriges
meteorologiska och hydrologiska institut) definierar skyfall som ett regn pa
minst 50 millimeter per timme eller 1 millimeter i minuten).

e Risken for 6versvamning fran ett 100-ars regn bedéms i detaljplan och
eventuella skyddsatgarder ska sakerstallas.

e Bebyggelse som beddms som samhéllsviktig verksamhet ges en hdgre
sakerhetsniva och planeras sa att funktioner kan uppréatthallas vid en
Oversvamning.

e Framkomligheten till och fran planomradet bedéms och ska vid behov
sékerstallas.
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Enligt MSB (Myndigheten for samhallsskydd och beredskap) ligger planomradet
inte inom omrade som paverkas av varken 100-arsflode eller hogsta flode.
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Urklipp ur MSB’s (Myndigheten for samhallsskydd och beredskap)
éversvamningsportal, 100-arsfléde och beréknat hogsta flode. Planomradet ar
markerat med réd punkt.

Enligt Lansstyrelsen i Jamtlands lanskarta finns det inga lagpunkter inom aktuellt
planomrade, se bild nedan.
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Urklipp ur |anskarta Jamtlands lan, planomradet ar markerat med rod cirkel.

Konsekvenser

Planomradet ligger enligt MSB (Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap)
inte inom ett omrade som paverkas av 6versvamning fran varken ett 100-arsflode
eller hogsta flode. Planomradet paverkas heller inte av nagra laga punkter enligt
Lansstyrelsen i Jamtlands lanskarta. Daremot finns som for alla hardgjorda
omraden risk for paverkan vid haftiga skyfall. Dock kan detta minskas med en god
hantering av dagvatten. Inom planomradet &r ambitionen att inte hardgdra mer an
nodvandigt eftersom gronska ska fungera som en klimatanpassningsatgérd vid
exempelvis skyfall. Fastigheten ligger i ett omrade dar dagvatten idag infiltreras
naturligt samt via dagvattenledningar.

Kommunen gér bedomningen att inga sérskilda atgarder behovs i samband med
detaljplanens genomférande.
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Risk for erosion, ras, skred

Forutsattningar

Enligt en dversiktlig geoteknisk undersokning for fastigheten Hissmobdle 2:33 med
flera, daterad 1978-03-28, bedoms barigheten som god och mattliga belastningar
kan paforas marken utan risk for skred eller skadliga sattningar i undergrunden.

Konsekvenser

For ett omrade i den sodra delen av planomradet har en bestammelse om att
marken inte far forses med byggnadsverk lagts till for att minska belastningen mot
slanten i soder.

Kommunen gér bedomningen utifran den 6versiktliga geotekniska undersokningen
att inga ytterligare utredningar behover tas fram inom ramen for arbetet med
detaljplanen.

Geotekniska forhallanden
Enligt SGU (Sveriges Geologiska Undersokning) bestar planomradet av moran.

31 (38)



1 Krokoms

v kommun

KROKOMEN TJIELTE

Enligt en 6versiktlig geoteknisk undersokning for fastigheten Hissmobdle 2:33 med
flera, daterad 1978-03-28, bestar aktuellt planomrade av moranlera tackt av ett 0,2
— 0,4 meter maktigt myllalager. Grunden inom omradet &r som regel fast lagrad
fran 0,5 — 1,0 meter under markytan. Darutéver ar lagringen lésare pa grund av
klimatisk paverkan.

Forekommande jordart inom aktuellt planomrade é&r relativt tat och dranering kréavs
darfor under och intill byggnader. Draneringsrér maste omges av filter.

Inom omradet kan schaktning till 2 — 3 meters djup normalt ske med slanter i
lutning 3:1, 4:1. Vid nederbodrd och snésmaltning bor man rakna med flackare
slénter.

Utifran resultatet av den oversiktliga geotekniska undersokningen bedémer
kommunen marken som lamplig for bebyggelse. Inga ytterligare geotekniska
undersokningar kréavs. I samband med bygglovsprévning kan det komma att krdvas
en detaljerad undersokning for att bestdmma vilka byggtekniska I6sningar som &r
lampliga i omradet.

Radonférekomst

Radon ar osynlig och luktfri men ar i stora mangder en halsofarlig gas som bildas
nar det radioaktiva grunddmnet radium sonderfaller. Nar gasen i sin tur sonderfaller
bildas sa kallade radondottrar, som &r radioaktiva metallatomer.

Radondattrar fastnar pA damm som vi andas in och kommer pa sa satt ner i luftror
och lungor. Radon kan orsaka lungcancer.

Radon finns dverallt, i marken, i luften och vattnet. Radon i bostadder kan komma
frén tre olika kallor:

e Marken under och runt huset
e Byggnadsmaterialet
e Vattnet som anvands i hushallet

Konsekvenser

Marken ar den vanligaste radonkallan. Planomradet ar betecknat som
normalradonmark. Vid bygglovsprévning finns maéjlighet att stélla krav pa att nya
byggnader ska utforas radonsakert med god ventilation, om det finns misstanke om
att det eventuellt skulle kunna férekomma hoga radonvérden.

Kulturmiljo

Planomradet omfattas inte av nagra kanda fornminnen eller fornlamningar. Om
fornlamningar skulle patraffas i samband med till exempel markarbeten inom
planomradet ska arbetet omedelbart avbrytas och enligt 2 kapitlet 10 §
kulturmiljolagen (SFS 1988:950) ska L&nsstyrelsen i Jamtlands lan kontaktas.
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Fysisk miljo

Byggnader

Inom aktuellt planomrade finns en forskolebyggnad i en vaning. Forskolan ar
uppford med tréfasad och tegeltak. Det finns en komplementbyggnad i trafasad och
plattak samt en lekstuga med trafasad. Omkringliggande bebyggelse domineras av
bostadsbebyggelse i tva vaningar och komplementbyggnader i en vaning.
Byggnaderna ar uppforda med trafasad med varierat tegel- och plattak.

S F =35 B e AR - w.
Bild tagen fran Axel Perssons vag mot aktuellt planomrade.

Sociala

Barn

Forutsattningar

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar till att
sékerstélla alla barns méanskliga rattigheter. Lagen innebar att for varje beslut som
far konsekvenser for barn ska en beddmning av vad som &r barns basta goras
(artikel 3). Om det finns mer &n ett alternativ ska den 16sning véljas som bast
tillgodoser barns basta. Bedomningen av vad som &r barns bésta ska baseras pa
bland annat beprévad erfarenhet, forskning och nationella riktlinjer, men &ven
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utifran barns egna asikter. Barnkonventionen innefattar aven krav pa barns
delaktighet och inflytande i de beslut som far konsekvenser for barn (artikel 12)
samt krav pa att inga barn far diskrimineras pa grund av till exempel
funktionshinder eller sprakkunskaper (artikel 2). Darutdver har enligt
barnkonventionen, barn &ven rétt till bland annat goda forutsattningar for en
optimal utveckling, en trygg och saker uppvéxt, utbildning, vila och lek.

Konsekvenser

Detaljplanen berdr barn och unga som antingen besoker eller som kan komma att
flytta till omradet i framtiden. Langs med Axel Perssons vag saknas bade trottoar
och gang- och cykelvag. Dock beddms trafikméangden som lag och som minskas
ytterligare i samband med att forskolan avvecklas, vilket gor att trafiksakerheten
bedéms som nagorlunda saker. Skulle trafikméangden oka langs med Axel Persons
vag kan det i framtiden komma att beh6vas atgarder for att oka trafiksakerheten for
framst barn och unga. Langs med Offerdalsvégen, lansvdg 611, finns trottoar som
gar till centrala Krokom. | omradets narhet finns mojligheter till aktiviteter och
precis soder om planomradet finns fotbollsplanen Mickevallen. Det finns ocksa
ytor for spontan lek. | samband med gestaltning av omradet ar det viktigt att ta
hansyn till barn och ungas behov for att skapa en trygg miljé som bjuder in till
spontan lek.
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Tillgénglighet

Forutsattningar

Krav pa tillganglighet regleras i plan- och bygglagen, PBL, samt i plan- och
byggforordningen, PBF, och fortydligas bland annat genom Boverkets byggregler,
BBR.

Syftet med regleringarna ar att manniskor ska ha méjlighet att delta i samhéllet pa
lika villkor, oavsett om personer har full rorlighet eller nedsatt rorelseférmaga/
orienteringsformaga. Tillganglighetskravet galler byggnader och vissa
bygglovspliktiga anlaggningar och finns som utformningskrav, tomtkrav och
tekniska egenskapskrav. Det &r byggherren som ansvarar for att reglerna i plan- och
bygglagen, plan- och byggférordningen och Boverkets byggregler féljs.

Konsekvenser

Planomradet kommer att bebyggas i upp till tva vaningar. Ny bebyggelse ska
uppfylla kraven for tillganglighet vid bostader. Tillganglighetsfragor beaktas darfor
i samband med bygglovsprévning.

Jamstalldhet

Alla ska ha lika bra forutsattningar att ta sig till och fran arbete, hamta och lamna
barn pa forskola och skola, att handla, mojligheter till aktiviteter, mojligheter for ett
boende for hela livet.

Konsekvenser

Aktuellt planomradet ligger i den norra delen av Krokoms samhalle och cirka 200
meter soder om planomradet finns en hallplats for buss. Cirka en kilometer soder

om planomradet finns saval offentlig som kommersiell service samt resecentrum

for resa med bade tag och buss.

Teknik

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
I samband med detaljplanens genomfdrande ska tillkommande bebyggelse anslutas
till forbindelsepunkter for vatten, spill- och dagvatten.

El, IT-struktur och varme

Fjarrvarmeledningar finns dragna i narheten utanfor planomradet. Jamtkraft ar
natagare och ansvarig for elledningar i omradet och har dven fibernat i omradet. |
samband med detaljplanens genomférande ska tillkommande bebyggelse anslutas
till befintliga elledningar, fjarrvarme och fiber.

Avfall
Planomradet har idag avfallshantering genom avfallskarl i tomtgrans mot gata.
Narmaste atervinningscentral finns cirka 1,2 kilometer vaster om planomradet.

Fran 2027 géller nya regler om fastighetsnara insamling som innebdr att insamling
av forpackningar (glas, papper, plast och metall) ska I6sas inom den egna
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fastigheten. Handboken fran Avfall Sverige, Handbok for avfallsutrymmen —
Riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation, beskriver
bade utformning av avfallsutrymmen samt framkomlighet for personal och
insamlingsfordon samt arbetsmilj6 for hur hamtning av avfall ska ske.

Service

Planomradet ligger i den norra delen av Krokoms samhalle. Cirka en kilometer
soder om planomradet finns saval kommersiell som offentlig service med
kommunhus, mataffar, apotek, héalsocentral, bibliotek och bank. Pa orten finns tre
grundskolor; Hissmoskolan arskurs F -2 som ligger cirka 1,1 kilometer syddst om
planomradet, Kvarnbacksskolan arskurs 3 - 6 cirka tva kilometer dster om
planomradet och Nyhedens skola arskurs 7 - 9 cirka 2,2 kilometer sydost om
planomradet. Narmaste forskola, Krakguldets forskola, finns inom aktuellt
planomrade. Hosten 2024 kommer en ny forskola att 6ppna cirka 350 meter soder
om planomradet och som kommer att ersétta samtliga fyra kommunala forskolor i
Krokoms téatort. Detaljplanen méjliggor ytterligare bostader och
centrumverksamhet i Krokom.

Trafik

Gator och motortrafik

Forutsattningar

Precis norr om planomradet I6per Axel Perssons vag i vast - 6stlig riktning och
cirka 100 meter vaster om planomradet l6per lansvag 611 i nord - sydlig riktning.
Cirka 300 meter norr om planomradet finns en véagrondell fér anslutning till
lansvégarna 339 och 340.

Konsekvenser

Detaljplanen innebér inga forandringar géllande gata som ligger precis norr om
planomradet eller vdg vaster om planomradet.

Parkering
Parkering sker inom fastigheten idag. | samband med detaljplanens genomférande
ska parkering I6sas pa den egna fastigheten.

Gang- och cykel

Forutsattningar

Precis norr om planomradet I6per Axel Perssons vag i vast - stlig riktning som
saknar bade gang-, cykelvag och trottoar. Offerdalsvagen, lansvéag 611, som ligger
cirka 100 meter vaster om planomradet och I6per i nord - sydlig riktning har
trottoar 1&ngs med en sida av vagen. Grons vag som ligger cirka 100 meter soder
om planomradet saknar bade trottoar och gang- och cykelvag.

Konsekvenser
Detaljplanen innebar inga forandringar gallande gang- och cykel.
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Kollektivtrafik
Cirka 200 meter soder om planomradet finns en hallplats for buss. Narmaste station
for tag finns cirka 1,1 kilometer soder om planomradet.

S

Bild tagen fran Offerdalsvagen, lansvag 611, precis vaster om aktuellt planomrade.

Planeringsunderlag
Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan

Namn: Forslag till andring av detaljplan for Hissmobdle 2:33 m.fl. Krokoms
samhélle

Aktnummer: 2309-P88/8

Laga kraft: 1988-07-25
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Planprogram

Namn: Planprogram Krokoms centrum 2035
Diarienummer: 2021-141
Godkannandedatum: 2023-06-15

Grundkarta
Upprattad: 2024-05-30

Oversiktsplan

Namn: Oversiktsplan Krokoms kommun
Antagen: 2015-02-25
Lagringsplats: Kommunarkivet

Undersokning enligt 6 kapitlet 6 8§ miljobalken (1998:808)

Under planprocessen finns utredningen tillganglig pa kommunens webbplats.
Upprattad: 2023-02-09

Utredningar

Nedan foljer en referenslista 6ver vilka utredningar som nyttjats i framtagandet av
detaljplanen. I de fall utredningarna har tagits fram specifikt for denna detaljplan
framgar vem som é&r bestallare och utforare. Nar dldre utredningar nyttjats framgar
denna information endast om den finns tillganglig.

Geoteknisk utredning

Namn: Utlatande 6ver 6versiktlig geoteknisk undersokning inom fastigheten
Hissmobole 2:33 m.fl. i Krokom, Krokoms kommun

Bestéllare: Krokoms kommun

Leverantor: K - konsult

Upprattad: 1978-03-28

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har upprattats av plankonsulter fran Sweco AB i samarbete med
planarkitekt under medverkan av kartingenjor, fastighetschef, VA-ingenjor, samt
representanter fran socialforvaltningen. Fran bygg- och miljéavdelningen har
miljo- och halsoskyddsinspektdr och byggnadsinspektor.

Plan- och trafikavdelningen



