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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att utdka byggritten pd fastigheten Hissmon 1:34 da
nuvarande detaljplan inte tillater onskad byggnation.

Inledning

Planhandlingar

Planhandlingarna bestér av:

o Planbeskrivning

o Plankarta med bestammelser

o Fastighetsforteckning

o Grundkarta

o Undersokning av betydande miljopaverkan
o Samradsredogorelse

o Granskningsutlatande 1

o Granskningsutlatande 2

Vad ar en detaljplan?

I en detaljplan bestdms anvindningen av marken inom ett omrade. Detaljplanen
reglerar bebyggelse, gator, parker och natur. En detaljplan bestar av en plankarta
som dr juridiskt bindande samt en planbeskrivning som inte har ndgon egen
riattsverkan. Det dr plankartan som reglerar sjdlva markanviandningen och
bebyggelsen. For att underlétta forstdelsen for planforslaget och dess innebord
finns denna planbeskrivning. Den redovisar bland annat detaljplanens syfte, motiv
till reglering, forutsattningar, eventuella konsekvenser samt hur planen ska
genomforas.

Planprocessen

En detaljplan kan upprittas med standardforfarande, begransat forfarande eller
utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Standardforfarande eller begrinsat forfarande kan tillimpas om:

— forslaget till detaljplan ér forenligt med Oversiktsplanen och lénsstyrelsens
granskningsyttrande

— inte dr av betydande intresse for allminheten eller 1 6vrigt av stor betydelse

— inte kan antas medfora en betydande miljopéverkan

Om négot eller ndgra av ovan ndmnda kriterier inte uppfyller kraven for att kunna
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tillimpa standardforfarande eller begrénsat forfarande ska ett utokat forfarande
tillampas.

Denna detaljplan handldggs enligt Plan- och bygglagen 2010:900, i dess lydelse
fran 1 januari 2015 (dndring 2021-08-01 SFS 2020:603) enligt reglerna for
standard planforfarande da den uppfyller kriterierna for denna tillimpning.

Planbesked gavs 2021-06-08 av Samhéllsbyggnadsnamnden, §67

Planprocessen vid standardforfarande:

Planprogram — En detaljplan kan foregés av ett planprogram som redovisar
intentionerna med aktuellt omréade.

Samrdd — Sakdgare, myndigheter och andra berdérda har mdjlighet att yttra sig dver
planforslaget.

Granskning — Planforslaget skickas ut for granskning. Det &r sista chansen att
lamna synpunkter pa forslaget.

Antagande — Bygg- och miljondmnden antar detaljplanen.

Laga kraft — Detaljplanen vinner laga kraft ungefdr en manad efter antagandet om
ingen Overklagar beslutet.

Forberedande arbeten

sésom utbyggnad av
Bygglov gator och VA samt
fastighetsbildning

|

Oversiktsplanen

anger riktlinjer Oversikts-
for detaliplanen
P plan

basked Plan_
processen

Plan-
arbete
Antagande |
Planhandlmgar ach Detaliplanen far
underlag sdsom rattsverkan
dagvattenutredningar, och birjar gélla
hullerutredningar och

naturvardesinventeringar
uppréttas

Synpunkter samlas in fran bergrda sak&gare,
myndigheter och organisationer.

Beslut omen
planprocess
ska inledas
eller inte

Bilden visar de olika stegen i planprocessen, frdn oversiktsplan till bygglov.
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Sa har |laser du detaljplanen

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestimmelser.
Planbestimmelser péd plankartan bestar av bokstiver, symboler och ord. Ord med
versaler beskriver anvdndningen av allmédnna platser (exempelvis GATA,
PARK). Bokstdver med en versal beskriver anvindningen av ett omrade inom
kvartersmark (exempelvis Bostidder eller Kontor). Gemena bokstidver beskriver
egenskapsbestimmelserna inom ett avgrinsat omrade (exempelvis nockhdjd,
exploateringsgrad)

For att underldtta forstaelsen for planforslaget och dess innebdrd finns denna
planbeskrivning. Den redovisar bland annat syfte, forutsattningar, eventuella
konsekvenser samt hur planen ska genomforas.

Planbeskrivningen bestér av tta avsnitt, det hir kan du ldsa om 1 respektive avsnitt:

Detaljplanens syfte. Har beskrivs syftet med detaljplanen. Syftet ligger till grund
for utformningen av hela detaljplanen och dess reglering.

Inledning. Hér kan du l4sa vad en detaljplan &r for ndgot och hur planprocessen
gér till. Har hittar du dven drendeinformation om vilket planforfarande som
anvénds, diarienummer och vilka dokument som planen bestar av.

Beskrivning av detaljplanen. Hér beskrivs vilken markanvindning som avses och
vilka fordndringar som foreslds och de 6verviganden som legat till grund for
detaljplanens utformning. Det beskrivs ocksa till exempel huvudmannaskap for
allmén plats samt genomforandetid.

Motiv till reglering. Hiar motiveras de planbestimmelser och regleringar som finns
pa plankartan. Det kan handla om motivering av bestimmelser for hur syftet med
detaljplanen ska uppnas och de bestimmelser som krdvs genom ett resultat av en
utredning.

Genomforandefragor. Har beskrivs hur detaljplanen ar tankt att genomforas. I den
hér delen finns dven beskrivet bland annat ekonomiska konsekvenser, om
fordndringar 1 fastighetsgrianser krivs eller om ndgon har rétt till erséttning pa
grund av detaljplanen. Har kan du ldsa vem som har ansvar for att bygga végar,
ledning, parker och vem som har ansvar att underhdlla dem. Om kommunen har
ingatt i nagra avtal eller tdnker gora det for att genomfora detaljplanen finns det
ocksd med hér.

Planeringsforutsittningar och konsekvenser. Hér finns information om vilka
forutséttningar som har varit styrande for utformningen av detaljplanen. Det géller
bade fysiska forutsittningar som till exempel befintliga byggnader eller terrdng
men dven de forutsdttningar som finns med hénsyn till tidigare tagna politiska
beslut eller utredningar. Har kan du dven ldsa vad dversiktsplanen anger for platsen
och om planforslaget dr forenligt med oversiktsplanen.

Hir finns dven beskrivet vilka konsekvenser som detaljplanen far pa platsen och
for den omgivande miljon.
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Planeringsunderlag. I det hir avsnittet finns referenser till de planeringsunderlag
som har legat till grund for detaljplaneforslaget.

Arendeinformation
e Detaljplan for Hissmon 1:34

e Krokoms kommun
e Diarienummer: Saby 2021-19

e Planforfarande: Standardforfarande i enlighet med plan- och bygglagen
(2010:900, &ndring 2020-08-01 SFS 2020:603)

e Handling upprittad: 2025-04-09

Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanens huvuddrag

Detaljplanen omfattar en fastighet, Hissmon 1:34, som &r i privat 4go. Fastigheten
planldggs med kvartersmark for bostidder och allmén platsmark avseende natur.
Fastigheten avses att bebyggas med ett friliggande enbostadshus med en hogsta
nockhd6jd pa 12 meter for att den tillkommande bebyggelsen ska kunna samspela
med omgivande bebyggelsestruktur. Detaljplanen mojliggor dven for
komplementbyggnader med en hogsta nockhdjd pé 5 meter.

Naturmark kommer fortsdttningsvis gélla ner mot strandkanten likt géllande
byggnadsplan for att sidkerstdlla allminhetens tillgéng till strandomradet.
Naturmarken planldggs med enskilt huvudmannaskap. Strandskyddet foreslas
upphévas inom kvartersmarken. Detta eftersom den delen av planomradet redan
ianspraktagits pé ett sadant sitt att omradet saknar betydelse for strandskyddets
syfte.

Lage och areal

Planomradet ligger i de centrala delarna av Krokoms tétort och avgransas av
Strandvégen 1 nordost och Indalsdlven och Krokomsviken i syd/sydvist.
Planomrédet har en areal pd ungefar 1400 kvadratmeter.
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Ortofoto over centrala Krokom, ddr planomradet dr markerat med blavit linje.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr fem &r (60 manader) fran den dag planen vunnit laga kratft.

Befintligt

Planomradet bestar idag av en komplementbyggnad i en vaning som anviands som
garage och forrad, och som vid ett genomférande av detaljplanen avses rivas, samt
en parkeringsyta. Ndarmast Indalsilven finns det ett mindre gronomrade som dr
bevuxet med bland annat 16vtrad och vegetation av sly-karaktar.

Oster om planomrédet finns det smahusbebyggelse i form av villor i tvd vaningar
med tillhorande komplementbyggnader. Norr om planomradet finns en blandad
bebyggelse 1 en till tre vaningar. Precis soder om planomradet finns ett
flerfamiljshus i tre vAningar samt ett mindre gronomréade invid Indalsdlven.

Under avsnittet Planeringsforutsdttningar finns en mer detaljerad beskrivning av
hur planomradet och omgivningen ser ut idag.

Allman platsmark

Planforslaget medger naturmark NATUR i omradet ndrmast strandlinjen, utanfor
den redan ianspraktagna marken inom fastigheten Hissmon 1:34. Natur anvénds for
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gronomrdden som inte dr anlagda och som inte krédver ndgon omfattande skotsel.
Syftet med att planldgga naturmark ndrmast strandlinjen &r for att sékra
allménhetens atkomst till strandkanten i enlighet med miljobalken 7 kapitlet 13 §.

Huvudmannaskap

Naturmarken planldggs med enskilt huvudmannaskap, vilket innebar att
fastighetsédgaren ansvarar for naturmarkens drift och underhall. Det sérskilda skélet
som motiverar ett enskilt huvudmannaskap for aktuell naturmark &r att
strandomradet inte anvénds 1 nagon storre utstrackning idag, varken av
fastighetségarna eller av allméinheten, samt att det 1 géllande byggnadsplan avser
enskilt huvudmannaskap. Naturmarken skots redan idag av fastighetsidgaren.

Ett kommunalt huvudmannaskap skulle innebéra 6kade kostnader med 1&g
“rekreativ avkastning” for kommunen och dess invénare. Om naturmarken
planldggs med kommunalt huvudmannaskap hade kommunen behdvt investera i
storre markatgarder i strandomradet Oster om planomradet samt budgetera for
utokade drift- och underhéllskostnader. Med anledning av detta bedomer
kommunen att det dr rimligt med enskilt huvudmannaskap for den allménna
platsmarken inom planomradet. Ett enskilt huvudmannaskap innebér att
allménheten fortsittningsvis har tillgang till omradet, pd samma vis som om
marken hade forvaltats med kommunalt huvudmannaskap.

Kvartersmark

Planforslaget medger kvartersmark for bostadsdndamal. Ny bebyggelse far
uppforas med en hogsta nockhdjd om 12 meter. Komplementbyggnader far
uppforas med en hogsta nockhdjd om 5 meter. Byggnader ska placeras minst 2
meter fran fastighetsgrins, regleringen foreslas for att skapa en luftighet i omradet
och for att underlétta underhall av byggnader pa egen fastighet. Takvinkel regleras
till mellan 10 och 40 grader for att samspela med omgivande bebyggelse.
Utnyttjandegraden regleras till att hogst 25 procent av fastighetsarean far bebyggas.

Prickmark (mark som inte far forses med byggnad) géller sex meter fran
Strandvigen, f6ljt av nio meter korsmark (mark dar endast komplementbyggnader
fir uppforas). Regleringarna gors for att sékerstélla att byggnader inte uppfors dikt
an mot Strandvégen, samt for att mgjliggora uppstillning av fordon inom
planomradet. Utover detta sékerstéller prick- och korsmarken att
bostadsbebyggelse hiller ett sdkerhetsavstand om 50 meter fran jairnviagen. For att
mojliggora en flexibel byggritt géller att uppforande av komplementbyggnader,
som inte behdver anpassas till sikerhetsavstand, kan ske pd korsmark.

Friskluftsintag pa tillkommande bebyggelsen ska placeras bort fran jarnviagen.

Strandskyddet foreslas upphdvas inom all kvartersmark, for vidare motivering se
avsnitt Strandskydd nedan och Prévning enligt annan lagstifining.
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Strandskydd

Det generella strandskyddet géller vid sjoar och vattendrag enligt 7 kapitlet 13 — 18
§§ miljobalken. Strandskyddet giller 100 meter fran strandkanten, bade pé land och
1 vattenomradet enligt miljobalken 7 kapitlet 14§. Syftet med strandskyddet &r att
trygga forutséttningarna for rorligt friluftsliv och bevara goda livsvillkor pa land
och 1 vatten for djur- och vixtlivet.

Planomradet omfattas idag inte av strandskydd eftersom géllande plan upprittades
innan det generella strandskyddet trddde i kraft 1975. Déremot aterintrader
strandskyddet enligt miljobalken 7 kapitlet 18 § nér en detaljplan ersitts med en ny
detaljplan, vilket innebér att frigan behover provas pa nytt mot nu géllande
lagstiftning. Det innebir att strandskyddet behdver upphivas inom kvartersmarken
for att mojliggora foreslagen exploatering. Under rubriken Motiv till detaljplanens
regleringar finns motivering till upphdvande av strandskyddet inom aktuellt
planomréde.

Motiv till detaljplanens regleringar

En plankarta med bestimmelser dr det juridiskt bindande dokument som reglerar
anviandningen av mark- och vattenomrdde. Plankartan omfattar det omrdde inom
vilken detaljplanens bestammelser géller.
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Anvandningsbestammelser

Allman platsmark
NATUR- Naturmark

Syftet med att planldgga naturmark nérmast strandlinjen &r for att sdkra
allménhetens atkomst till strandkanten 1 enlighet med miljobalken 7 kapitlet 13 §.

Kvartersmark
B — Bostader

Syftet med anvindningen B (bostéder) dr att skapa forutsittningar for utveckling av
bebyggelse i tre vaningar.

Egenskapsbestammelser

Allman platsmark
Huvudmannaskap

a1- Huvudmannaskapet ir enskilt for den allménna platsen

Naturmarken planldggs med enskilt huvudmannaskap, ddrmed ansvarar
fastighetsdgaren for naturmarkens drift och underhall. Motivering till det enskilda
huvudmannaskapet gors i avsnittet Beskrivning av detaljplanen — Allmdn platsmark
— Huvudmannaskap.

Kvartersmark
Hojd pa byggnadsverk

hi1 - Hogsta nockhdjd ir 12 meter

Genom en planbestimmelse om hdgsta nockhojd kan kommunen reglera hdjden pa
den hogsta delen av en byggnads yttertak. Nockhdjd dr definierad som avstandet
frdn den medelnivd som marken har invid byggnaden, eller i planbestdammelsen
angivet plan, till yttertakets hogsta del. Delar som sticker upp dver taket som
skorstenar och ventilationstrummor réknas inte in.

I planforslaget syftar bestimmelsen till att reglera 1amplig h6jd med hénsyn till
omgivande bebyggelse, som till stor del uppgér till tre vaningar. Inom planomradet
regleras hogsta nockhojd till 12 meter, vilket kan motsvara tre vaningar beroende
pa byggnadens utformning och bjalklag.

h2 - Hogsta nockhéjd pa komplementbyggnader éir 5 meter

Bestammelsen syftar till att reglera sa att komplementbyggnader underordnar sig
huvudbyggnaden samt samspelar med omgivande bebyggelsestruktur.

Placering
p1 — Byggnad ska placeras minst tva meter fran fastighetsgrins

Bestammelse om placering ska tillimpas péd kvartersmark for att reglera
byggnadsverks placering.
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I planforslaget syftar bestimmelsen till att reglera byggritten sa att byggnad inte
uppfors vid fastighetsgrins. Detta for att bevara den generella bebyggelsestrukturen
1 omradet som foljer en luftig och sméskalig gestaltning.

Takvinkel
o1 — Storsta takvinkel dr 40 grader
02— Minsta takvinkel idr 10 grader

Bestdmmelser om takvinkel i planforslaget syftar till att byggnaderna ska ha en
takvinkel som kan hantera sndméngder. Vidare syftar takvinkeln att reglera
gestaltningen pa platsen dé det ska harmonisera med omgivande bostadshus.

Upphdvande av strandskydd

az- Strandskyddet iAr upphiivt.

Bestammelser om upphdvande av strandskydd tillimpas pa kvartersmark for att
mojliggdra ny exploatering pa fastigheten. Kommunen avser att upphéva
strandskyddet inom kvartsmarken med motivering enligt forsta skélet i miljobalken
7 kapitlet 18¢ § punkt 1, omrddet har redan tagits i ansprak pa ett sdtt som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets syften. Den yta som foreslas planliaggas
som kvartersmark inom planomradet &r idag i ansprakstaget genom att storre delen
av fastigheten bestéar av hardgjord yta samt en befintlig stérre byggnad och en
parkering som nyttjas av angransande fastighet. Berdrt markomrade bedoms
diarmed vara av litet intresse for allménheten och det rorliga friluftslivet med
hansyn till att marken ligger mellan tva bebyggda fastigheter och till stor del &r
hérdgjort.

Genom att marken nidrmast strandkanten planldggs som naturmark sidkerstiller
planen att véaxter och djur fortsétter att ha samma forutsittningar som i dagsléget.
Naturmarken sikerstiller allménhetens tillgang till strandomrédet, 4ven om
beddmningen &r att det dr osannolikt att allmé@nheten kommer anvinda denna del av
det sammanhingande strandomradet i ndgon storre utstrackning.

Kommunen gor dirmed bedomningen att ett upphdvande av strandskyddet, inom
kvartersmarken, inte bedéms sta 1 konflikt med strandskyddets syften eftersom
omrédet redan &r i ansprakstaget.

Utforande
b1 — Friskluftsintag ska riktas bort fran jirnvigen

Bestammelsen finns som sékerhet vid hindelse av olycka vid jarnvédgen och géller
for all tillkommande bebyggelse inom planomridet. Jarnvigen ar en farligt gods
led, vilket kan betyda transporter av hélsofarliga vitskor och gaser.

Utnyttjandegrad

e1 — Storsta byggnadsarea ir 25 procent av fastighetsarean inom
anvindningsomradet

Bestammelsen syftar till att reglera utnyttjandegraden inom planomradet sa att den
samspelar med 6vrig bebyggelsestruktur i omradet. Inom planomréade fér 25
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procent av fastighetsarean inom anviandningsomradet (kvartersmark for bostéder)
bebyggas. Detta medger en byggnadsarea (BY A) pa ungefar 200 kvadratmeter.

Sekundara egenskapsbestammelser for kvartersmark
(- - - | - Marken far inte forses med byggnad

Egenskapsbestimmelser om begransning av markens utnyttjande anvéinds for att
reglera vilken mark som nya byggnader far uppforas pa.

I planforslaget syftar bestimmelsen till att sékerstilla att byggnad inte placeras for
ndra jarnviagen, som omfattas av skyddsavstand for farligt gods. Bestimmelsen
syftar dven till att reglera att byggnader inte placeras mot Strandvigen, samt for att
mojliggdra for uppstéllning av fordon inom planomradet.

B+ + + +« +| -Marken fir endast forses med komplementbyggnad

Egenskapsbestimmelser om begriansning av markens utnyttjande anvinds for att
reglera vilken mark som nya byggnader far uppforas pa.

I planforslaget syftar bestimmelsen till att reglera komplementbyggnaders
nockhojd sa att de underordnar sig huvudbyggnaden.

Genomférandetid
Genomforandetiden dr fem ar (60 manader) fran den dag da detaljplanen vunnit
laga kraft. Genomforandetiden ger en skilig tid for en utbyggnad av omradet.

Genomférandefragor

Under det har avsnittet redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsréttsliga tgarder som behdvs for att planen ska kunna genomf6ras pa ett
samordnat och dndamalsenligt sitt. Forutom en beskrivning av hur genomf6randet
ska ga till framgéar dven vilka konsekvenser som detaljplanens genomforande kan
medfora for de berdrda fastighetsdgarna och andra som berdrs av planen.

Fastighetsrattsliga fragor

Rattigheter
Detaljplanen omfattas inte av ndgra inskrivna eller kénda réttigheter eller servitut.

Gemensamhetsanlaggningar

Detaljplanen planldggs med enskilt huvudmannaskap, likt gdllande byggnadsplan.
Vid enskilt huvudmannaskap svarar fastighetsdgarna for att forvirva, bygga ut och
forvalta de allménna platserna. Detta genomfors genom att en
gemensamhetsanléggning inréttas genom en lantméteriforrattning och att en
samfallighetsforening bildas for gemensamhetsanldggningens forvaltning.
Fastighetsdgaren bekostar uppforande av erforderlig lantméteriforréttning.
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Huvudsyftet med detaljplanen &r att mojliggora for enbostadshus. Da
fastighetsédgaren som ansokt om uppréttande av ny detaljplan dger angrédnsande
fastighet anses det 1 dagsldget inte aktuellt att inrdtta en gemensamhetsanldggning
for naturmarken. Vid byggande av flerbostadshus for bostadsritter eller om en
fastighet séljs, nu eller i framtiden, ska gemensamhetsanldggning inréttas.

Tekniska fragor

Postutlamning
Posthantering ska l6sas genom en ladsamling som finns vid fastigheten Hissmon
1:33.

Tekniska atgarder
Jamtkraft AB ansvarar for allménna el- och fjarrvirmeledningar. Befintliga
fjarrvarmeledningar ligger vid gdng- och cykelbanan, nordvést om planomradet.

Skanova ansvarar for telekablar. Skanova har markforlagda teleanliggningar inom
planomradet.

Om ledningar behdver flyttas ska respektive utovare kontaktas for utmarkning och
eventuell flytt. Exploatoren bekostar flytt av ledningar inom sin fastighet.

Uppvarmning

I samband med byggnation inom planomradet ska fastigheten anslutas till
tillgdngligt virmesystem.

Utbyggnad vatten och avilopp

Fastigheten ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt dricksvatten,
spillvatten och dagvatten, vilket innebér att kommunen ansvarar och bekostar
utbyggnad av allmént dricks-, spill- och dagvattennit. Kommunalt
verksamhetsomrade innebér bade réttighet och skyldighet att ansluta till det
kommunala nétet. Varje anslutning innebér att fastighetsdgaren debiteras en
anldggningsavgift (engéngskostnad) samt en brukningsavgift (rorlig rskostnad).

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Upprittande av detaljplanen bekostas av exploatér och byggritten kan ge en
samhéllsvinst i form av utveckling av bostéder inom planomrédet.

Exploator

Detaljplanen bedoms vara ekonomiskt genomforbar. Exploatoren ansvarar och
bekostar alla till detaljplanen horande lantmateriforrittningar, bygglovsavgifter,
kompletterande utredningar, projektering och byggnationer samt drift och underhall
inom planomradet.
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Planavgift
Kostnaderna for detaljplanens framtagande bekostas av exploator/fastighetsagare.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Samrad hosten 2024
Granskning 2 véren 2025

Antagande i Bygg-och miljondmnden  hdsten 2025

Laga kraft tre veckor efter att antagandebeslutet ar
anslaget pa kommunens anslagstavla

Tidsplanen forutsitter att eventuella besvar mot detaljplanen kan 16sas inom
ovanstiende tidplan, eller att detaljplanen inte dverklagas.

Provning enligt annan lagstiftning

Detaljplanen kommer att prova ett upphévande av strandskyddet inom foreslagen
kvartersmark for bostdder inom planomradet. Det innebér att planen genom sarskilt
beslut hos ldnsstyrelsen upphaver strandskyddet i enlighet med 7 kapitlet 18§
miljobalken.

Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Kommunala planeringsforutsattningar

Detaljplan

Planomradet omfattas av Byggnadsplan for Krokoms stationssamhdlle, Hissmofors,
faststilld 1950-12-23. Detaljplanen reglerar pa aktuell fastighet Hissmon 1:34
bostadsdandamaél och garage samt lokaler for handel- och hantverksverksamhet, dér
byggnaderna ska vara fristdende. Inom omradet far h6jden inom byggnadsplanen
inte vara hogre dn 7,5 meter och inte besta av mer dn tva vaningar. Bebyggelse far
hogst vara en sjittedel av sin areal och innehdlla en bostadsbyggnad jamte
erforderligt uthus. P4 en yta mot Strandvigen och pa en del mitt i fastigheten
regleras det att marken inte far forses med byggnad. Regleringen gérs med
prickmark. Omradet ndrmast intill Indalsdlven &r planlagt som naturmark.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att
gilla inom planomradet, men fortsétter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomradet.
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Planbesked

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 8 juni 2021 (§67) att ge positivt
planbesked for uppréttande av detaljplan.

Planprogram

Planomradet omfattas av Planprogram Krokom centrum 2035, godként av
kommunfullmiktige 2023-06-15 (§ 48). Aktuellt omrade omfattas av delomrade 4 i
planprogrammet och i omradet véster om jérnvigen finns de dldsta delarna av
Krokoms tétort med bland annat dldre villabebyggelse och den gamla lanthandeln i
Krokom. Omradet &r utpekat for huvudsakligen bostadsbebyggelse.

T

Urklipp ur planprogram for Krokom centrum 2035. Planomrddet dr markerad med
rod punkt.

Enligt planprogrammet &r aktuellt planomrade inte utpekat for ndgon utveckling
utan anger befintlig bebyggelse.
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Kompilettering med bostider
Utveckling av centrurmdunktiones:

bastider och verksamheter

Getnomekden

Tong-/parkytor

Parkeringsytor

Befinthige Dyggnader

Programamridesgeing.

Huvudstrak, gata
Figur 13. Karta programférsiag. Karnwig
Wikitiga strk, gaing och Cykel

e Vikitiga strak, géing, cykel och bil

Sliied- /ckotorspdr

1z

Urklipp ur planprogram for Krokom centrum 2035. Planomrddet dr markerat med
rosa punkt.

Enligt planprogrammet ska bebyggelse 1 detta omrade ha ett varierat och intressant
intryck och vid ny bebyggelse ska byggnadsarkitekturen ges sérskild omsorg och
variation. Byggnader med trd i konstruktion och/eller fasad ska prioriteras.

Detaljplanen stimmer vél 6verens med planprogrammets intentioner.

Oversiktsplan

I gillande 6versiktsplan, Framtidsplan, oversiktsplan Krokoms kommun, antagen
2015-02-25, beskrivs Krokom tétort kortfattat. Enligt 6versiktsplanen ska Krokom
planeras for en titare och mer attraktiv stadsmiljo som lockar bade foretagare och
boende. Malet &r vidare att kommunen ska verka for att mojliggora ett strandnira
boende.
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Detaljplanen stimmer vél 6verens med oversiktsplanens intentioner.

Riksintressen

Ett riksintresse ér ett geografiskt omrade som har pekats ut for att det innehaller
nationellt viktiga virden och kvaliteter. Ett omrdde kan vara av riksintresse for att
det ar viktigt att bevara, exploatera eller for att det dr viktigt att en viss verksamhet
ska kunna fortsétta bedrivas.

Friluftsliv

Forutséttningar

Omraden av riksintresse for friluftslivet har sé stora viarden pé grund av natur- och
kulturkvaliteter att de &r eller kan bli attraktiva for besokare fran hela eller en stor
del av landet eller utlandet. Nar det giller omraden som édr av riksintresse for
friluftslivet spelar forutsittningarna for naturupplevelser och friluftsverksamhet
samt tillgénglighet for allménheten stor roll.

Planomrédet omfattas av riksintresse for friluftsliv, Storsjobygden (FZ08). Vérdet
bestar av den naturskdna och variationsrika Storsjobygden med nira kontakt
mellan kalfjall och rik odlingsbygd samt vida utblickar. Friluftsliv som till exempel
fiske, batsport, natur- och kulturstudier samt cykling dr av intresse. Omradets
varden kan reduceras av ny bebyggelse, skogsavverkning, skogsodling pa eller
igenvéxning av odlingsmarkerna.

Konsekvenser

Delen av planomréadet som far bebyggas dr sedan tidigare i ianspraktaget med en
storre komplementbyggnad och hardgjord parkeringsyta. Denna del av planomradet
bedoms ddrmed inte vara ett vardefullt omrade for rekreation och friluftsliv.
Riksintresset bedoms ddrmed inte paverkas negativt av detaljplanens
genomforande.

Kommunikation

Forutséttningar

Planomrédet ligger cirka 40 meter véster om jarnvdgen, Mittbanan, som ar av
riksintresse for kommunikationer enligt 3 kapitlet 8 § miljobalken.

Konsekvenser

I och med att omrédet sedan tidigare dr bebyggt med komplementbyggnad, och att
det finns befintlig bebyggelse ndrmare jarnvdgen, beddms det att riksintresset for
kommunikationer avseende jarnvég inte paverkas negativt i samband med
detaljplanens genomforande.

Totalforsvar

Forutséttningar

Forsvarsmakten ska remitteras drenden som beror riksintresset och dess
paverkansomrade samt bland annat hoga objekt i hela landet. Med hoga objekt
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avses objekt hogre dn 20 meter utanfér och 45 meter inom sammanhallen
bebyggelse. Planomradet ligger inom sammanhallen bebyggelse.

Planomrédet ligger inom paverkansomrade som &r kopplat till riksintresse for
totalforsvarets militira del enligt 3 kapitlet 9 § miljobalken — paverkansomrade
viderradar.

Konsekvenser

Kommunen bedomer att detaljplanen inte riskerar att paverka riksintresset for
totalforsvaret eftersom bebyggelsen inte kommer att ha den hojden sa att intresset
riskerar att paverkas.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kapitlet miljobalken

Forutséttningar

Miljobalkens 3 kapitel innehaller grundldggande bestaimmelser for hushéllning med
mark- och vattenomriden som ir av betydelse for vissa allménna intressen.

Konsekvenser
Aktuellt planomrade omfattas varken av skogs- eller jordbruksmarksomrade.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer dr bestimmelser om kvaliteten pd mark, vatten, luft eller
miljon 1 6vrigt och regleras 1 miljobalken. Normerna beslutas for att varaktigt
skydda méinniskors hilsa, miljon eller for att avhjélpa skador pé eller oldgenheter
for ménniskors hilsa eller miljon. Vid planldggning och i andra drenden enligt
plan- och bygglagen ska miljokvalitetsnormerna foljas.

Detaljplanens genomférande beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna
enligt 5 kapitlet miljobalken dverskrids.

Luft
Forutséttningar

De dmnen 1 utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer &r halter av
kvévedioxid/kvéveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen, kolmonoxid, ozon,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Normerna dr gransviardesnormer som
ska f6ljas vid planldggning. Om en miljokvalitetsnorm overskrids eller riskerar att
Overskridas ska atgidrdsprogram upprittas.

Konsekvenser

Miljokvalitetsnorm for luft bedoms inte dverskridas dd planen medger bostéder 1
tre vaningar med tillhérande garage som beddms innebédra en marginell 6kning av
biltrafik. Utsldppen av miljofarliga &mnen berdknas minska i och med omstillning
av miljovénligare bilar.

Uppvéarmning kommer att ske pé ett sddant sétt att miljokvalitetsnormerna inte
overskrids.
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Vatten

Forutséttningar

Genomforandet av vattenforvaltningen, som &r det svenska genomforandet av EU:s
vattendirektiv, innebér att Sveriges vattenmyndigheter ska kartldgga och analysera
alla vatten, faststélla mél/kvalitetskrav och uppritta atgardsprogram for
vattenmiljoerna i Sverige samt 6vervaka dem. Miljokvalitetsnormerna anger de
kvalitetskrav som kommer att gélla for vattenmiljoerna. Mélet ar att alla vatten (yt-,
kust- och grundvatten) ska néd minst god status under perioden 2015-2027.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt kemisk
och kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen bedoms pé en
femgradig skala: hog, god, mattlig, otillfredsstéllande och délig medan kemisk
ytvattenstatus har tva klasser: god eller uppnar ej god. Grundvattens kemiska och
kvantitativa status klassas som god eller otillfredsstéllande.

Kommunen har en tydlig strategi genom att tillimpa de riktlinjer som anges 1
dagvattenstrategin for Krokoms kommun som dr antagen i Kommunstyrelsen
2017-11-30. Strategin syftar till att planera nya omraden utifran klimatsmarta och
hallbara alternativ.

Planomradet ligger precis norr om Vadbéckens vattenforekomst som omfattas av
miljokvalitetsnorm for vattendrag. Kvalitetskravet dr god ekologisk status 2033 och
god kemisk ytvattenstatus. Vattenforekomsten har otillfredsstéllande status pa
grund av hoga halter av totalfosfor och forsurning. Vattenforekomsten uppnar ej
god kemisk status pa grund av att kvicksilver och bromerande difenyleter (PBDE)
beddms vara hogre an tilldtna nivéer i vattendraget. Orsaken till detta &r
atmosfarisk deposition av bromerade difenyleter och kvicksilverfororeningar och ér
ett problem for alla undersoka vattendrag i Sverige.

Planomrédet ligger cirka 300 meter Oster om vattenforekomsten Indalsdlven som
omfattas av miljokvalitetsnorm for vattendrag. Kvalitetskravet dar mattlig ekologisk
status 2039 och god kemisk ytvattenstatus. Enligt VISS
(Vatteninformationssystem) skulle dtgirder for att nd god ekologisk status medfora
betydande negativ paverkan pa samhéllsviktig vattenkraftsverksamhet.
Vattenforekomsten har en otillfredsstdllande ekologisk status pa grund av bland
annat overgddning. Vattenforekomsten uppnér ej god kemisk status pa grund av att
kvicksilver och bromerande difenyleter (PBDE) beddms vara hogre 4n tilldtna
nivaer 1 vattendraget. Orsaken till detta dr atmosférisk deposition av bromerade
difenyleter och kvicksilverfororeningar och ér ett problem for alla undersoka
vattendrag 1 Sverige.

Konsekvenser

Miljokvalitetsnormer for ytvatten och vattendrag beddms inte paverkas negativt i
samband med detaljplanens genomforande. Norr om planomradet finns
dagvattenledningar som tillsammans med gronytor kommer att hantera dagvatten
sa att miljokvalitetsnorm fOr vatten inte paverkas negativt.
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Buller
Forutséttningar

Miljokvalitetsnorm for omgivningsbuller &r en slags malsdttningsnorm. Normen
foljs nér strdvan dr att undvika skadliga effekter pa manniskors hélsa av
omgivningsbuller. Det &r kommuner och myndigheter som ansvarar for att
miljokvalitetsnormer f6ljs. Detta frantar dock inte olika verksamhetsutdvare att
genom sin egenkontroll stréva efter att begransa bullerstorningar.
Miljokvalitetsnormen omfattar omgivningsbuller fran stérre vagar, jarnvéigar och
flygplatser i hela Sverige.

Planomradet paverkas av buller fran framst jdrnvdgen, Mittbanan, samt
Strandvigen. I samband med framtagande av detaljplanen har ingen
bullerutredningen tagits fram.

Konsekvenser

Miljokvalitetsnorm for buller bedoms inte 6verskridas da bullernivderna ligger
inom godkinda nivder. Mer om buller gar att 14sa under rubriken Hdlsa och
sdkerhet - Risk for storningar - Omgivningsbuller.

Skyddade omraden

Strandskydd

Forutséttningar

Det generella strandskyddet géller vid hav, insjéar och vattendrag och omfattar
bade land- och vattenomréadet 100 meter fran strandlinjen vid normalt
medelvattenstand. Syftet med strandskyddet ar, enligt miljobalken 7 kapitlet 13 §,
att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet samt att 1angsiktigt trygga
allménhetens tillgang till strandomraden.

Planomradet omfattas idag inte av strandskydd eftersom géllande plan upprittades
innan det generella strandskyddet trddde i kraft 1975. Déaremot aterintrader
strandskyddet enligt miljobalken 7 kapitlet 18 § nér en detaljplan ersétts med en ny
detaljplan, vilket innebdr att frgan behdver provas pa nytt mot nu géillande
lagstiftning. Det innebér att strandskyddet behdver upphdvas inom kvartersmarken
for att mojliggora foreslagen exploatering.

Konsekvenser

Kommunen far upphédva strandskyddet for ett omrade som avses inga i en
detaljplan om det finns sé kallade sarskilda skil enligt 7 kapitlet 18c § p 1 — 6
miljobalken. Krokoms kommun avser att upphéva strandskyddet inom
kvartersmark for bostdder. Det gronomrade som finns nédrmast Indalsidlven
planldggs som naturmark med enskilt huvudmannaskap for att sdkra allmanhetens
atkomst till strandkanten. Kommunen bedomer att forsta skdlet enligt miljobalken 7
kapitlet 18¢ § punkt 1, Omrddet har redan tagits i ansprak pa ett sdtt som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets syften, kan aberopas som skilig anledning
till att upphéva del av strandskyddet.
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Omradet &r idag redan ianspraktaget och bestar till storsta delen av hardgjord yta i
form av en storre grusplan. Pa fastigheten finns en komplementbyggnad med
forrad, garage samt en hardgjord parkering som nyttjas av angrinsande fastighet. |
bilden nedan illustreras det omrade dér strandskyddet foreslas att upphdvas med
rott. Att upphéva strandskyddet diar marken redan ar ianspréktagen paverkar inte
allménhetens atkomst till strandkanten. Att planldgga den sddra delen av
planomrédet som naturmark sékerstéller att den passage som knyter ihop
gronytorna, lings med Indalsélven i detta omrade, bevaras. I dagsliget ar
allménhetens anvindande av gronytan ndrmast strandlinjen 1 princip obefintlig.
Skulle det fordndras i framtiden utgér detaljplanen inget hinder for detta. Darmed
kan inte ett upphdvande av strandskyddet inom kvartersmarken anses g& emot
strandskyddets huvudsakliga syfte.

Urklipp frdn ortofoto. Bla streckad linje visar planomradets ungefc'iliga
omfattning, rétt omrdde visar den del av fastigheten som dr iansprdktagen och ddr
strandskyddet foreslds upphdvas.



Krokoms 23 (42)
kommun

KROKOMEN TJIELTE

.......

- L ] o A v
Bild tagen frdn planomradets mitt i riktning mot jéarnvdgen. Till vinster syns
befintlig forradsbyggnad inom planomrddet. Forradsbyggnaden foreslds rivas och
ersdttas med ny byggnad.

Omradet ndrmast mot Indalsélven lutar ned mot vattnet med naturlig vixtlighet
med olika buskar och gronvéxter och dr paverkat av att Indalsdlven éar ett reglerat
vattendrag och didrmed storre skiftningar i vattennivan jaimfort med oreglerat
vatten.
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Bild tagen frdn kanten av plnomra°et ned mot Indalsdlven.

Natur

Landskapsbild
Forutsdttningar

Planomradet ligger mellan jarnvégen, Mittbanan, och Indalsélvens strand. Inom
planomradet finns en komplementbyggnad i en (1) vaning som anvénds som forrad
och garage, en hardgjord parkeringsyta och ett mindre naturomrade ndrmast
Indalsdlven. Den 6vergripande byggnadshdjden i omradet ar 1&g och
omkringliggande bebyggelse varierar fran en till tre viningar. Befintlig bebyggelse
har framst sadeltak.
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Bild tagen frdn Strandvigen mot aktuellt planomrdde.

Konsekvenser

I samband med detaljplanens genomforande kommer den nuvarande
landskapsbilden att paverkas. Planforslaget mojliggor for bebyggelse 1 tre vaningar
(hogst 12 meter 1 nockhdjd) vilket samspelar med omkringliggande bebyggelse.
Bedomningen ér att detaljplanen medger en byggnadshdjd som samspelar med
omgivningen och bidrar till att bevara den struktur som finns idag, vilket kommer
skapa en god helhet i omradet.

Ekosystemtjanster

Forutséttningar

Ekosystemtjédnster dr de funktioner hos ekosystem som gynnar ménniskor, det vill
sdga upprétthéller eller forbattrar méanniskors valmaende och livsvillkor. Exempel
pa ekosystemtjinster dr pollinering (som utfors av pollinerande insekter eller andra
djur), vattenrening (via exempelvis vatmarker eller musslor),
skadedjursbekédmpning (som utfors av naturliga fiender, kan vara béde insekter,
svampar, bakterier och virus), gronytor for rekreation, reducering av partikelhalter
och vixthusgaser samt bildandet av bordig jord. Ekosystemtjdnster definieras och
indelas i fyra olika grupper utifran vilken funktion de har. Dessa grupper kallas
producerande, reglerande, kulturella och understddjande ekosystemtjénster.
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Konsekvenser

Vegetation behovs pa kvartersmark for bland annat dagvattenhantering och for att
forhindra for stora hardgjorda ytor men ocksé for att gynna bin och andra
pollinerande insekter samt bidra till frospridning. Den befintliga gronytan som
finns ndrmast Indalsdlven kommer fortsitta vara vegetationsbekliddd vid ett
genomforande av detaljplanen 1 och med att omradet planldggs som naturmark. Att
bevara det befintliga gronomradet skapar goda forutséttningar for bade
dagvattenhantering och en god boendemilj6. Sammantaget bedoms planforslaget ge
forutséttningar for ekosystemtjénster inom planomradet.

Miljé

Undersokning samt stallningstagande enligt 4 kapitlet 33 b § plan- och bygglagen
(2010:900)

Enligt Plan- och bygglagen ska alla detaljplaner féregds av en undersokning for att
gora bedomningen om planens genomforande kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Syftet med undersékningen é&r att tidigt 1 planprocessen integrera
miljoaspekter for att frimja en héllbar utveckling. En undersokning ér det underlag
som analyserar och avgdér om planforslaget kan antas paverka miljon pé sadant sétt
att en miljobedomning och miljokonsekvensbeskrivning behdver upprittas.

Krokoms kommun har gjort bedomning att ett genomforande av planen inte
kommer att innebdra en betydande miljopéverkan, togs i samband med samradet.
En miljobedomning eller upprittande av miljokonsekvensbeskrivning bedéms
ddrmed inte som nddvandigt.

Lénsstyrelsen i Jimtlands l4n har tagit del av miljoundersdkningen och inkom den
4 juli 2022 med ett yttrande. Léansstyrelsen delar kommunens bedémning att
detaljplaneforslaget inte kommer att innebéra en betydande miljopaverkan.

Dagvatten
Forutséttningar

Krokoms kommun har en dagvattenstrategi, uppréttad 2017-12-19. Nedan punktas
huvuddragen i strategin dversiktligt upp:

e 10-minutersregn dr dimensionerande om inte omsténdigheterna dr sddana
att en ldngre varaktighet ger hogre toppfloden. Dagvattenatgéirder ska som
lagst dimensioneras for ett 20-arsregn. Klimatfaktor 1,25 ska anvindas vid
dimensionering av nya dagvattensystem.

e Permeabla material ska viljas framfor hdrdgjorda for att skapa
forutséttningar for infiltration.

e Fororeningar ska minimeras och materialval ska tillimpas for att minimera
urlakning av skadliga &mnen.
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e Oppna dagvattenldsningar ska prioriteras framfor slutna och “end of pipe” -
16sningar. Undantag géller for svart fororenat dagvatten som kraver
sarskilda reningsprocesser.

e Vid all nybyggnation dér geotekniken tillater ska LOD-system (Lokalt
Ombhéndertagande av Dagvatten) anvéndas inom kvartersmark.

e Dag- och drédnvatten ska aldrig kopplas till spillvattensystemet.

e Planerad hojdséttning utifrén ett skyfallsperspektiv. 100-arsregnet ska vara
dimensionerande for att avgora platsens ldmplighet.

e Varje detaljplans unika platsgivna fOrutsittningar sdsom exempelvis
geoteknik, geohydrologi och eventuella markfororeningar samt status pa
recipient ska vara végledande.

e Ytor for snohantering ska planeras in utifran ett dagvattenperspektiv.
o Tillfdlliga dagvattenatgirder under byggskedet ska upprittas.

e Oljeavskiljande atgérder ska upprittas for dagvatten som innehaller mer &n
obetydliga méngder petroleumprodukter, slam eller fasta partiklar enligt
SS-EN 858.

e Dokumentet Vattenplan for Storsjon, Jimtlands 1an 2016 galler som
utgangspunkt for dagvattenhantering.

Inom planomrédet infiltreras dagvatten naturligt via gronytor och uppstéllningsytan
som &r grusbelagd. Utanfor planomradet langs med Strandvégen finns en
dagvattenledning.

Konsekvenser

Dagvatten ska fortsatt hanteras inom den egna fastigheten genom naturlig
infiltration via gron- och grusytor sd att Indalsélven inte paverkas negativt.
Vattenforekomsten omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten.

Halsa och sakerhet

Fororenad mark

Forutséttningar

Enligt ldnsstyrelsernas EHB-karta (Efterbehandling av fororenade omraden) finns
fyra identifierade potentiellt fororenade markomraden i nérheten av aktuellt
planomréde. Pa ndrmaste fastigheten Hissmon 1:33 dr den fororenade
verksamheten drivmedelshantering.
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Urklipp ur EBH- karta med redovisade identifierade fororenade markomraden.
Planomradet dr markerad med rod cirkel.

Nordost om planomradet vid Hissmofors och Nyhedens skola genomférdes under
2019 och tre ar framat sanering av kisaska och olja via schaktning. Vid Indalsdlven
sanerades markomrdden bade frén kisaska och diesel.

Konsekvenser

Kommunen gor beddmningen att risken for fororening ar 1ag och ingen
undersdkning av markfororeningar inom planarbetet beddms som nédvindiga.

Omradet bedoms inte paverkas av tidigare fororeningar som fanns vid Hissmofors
och Nyheden.

Om fororening skulle patréffas vid till exempel markarbeten ska tillsynsmyndighet
genast underréttas enligt 10 kapitlet miljobalken.

Risk for stérningar

Omgivningsbuller
Forutsittningar

Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader enligt lydelsen efter
den 1 juli 2017 innehéller bestimmelser om riktvirden for buller utomhus for
spartrafik, vigar och flygplatser vid bostadsbyggnader. Bestimmelserna ska
tillimpas vid bedomningen av om kravet pa forebyggande av oldgenhet for
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ménniskors hélsa i plan- och bygglagen (2010:900) ar uppfyllt i planldggning,
bygglov och férhandsbesked.

Foljande riktvarden géller:

e 60 dBA (decibel) dygnsekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad.
Om ljudnivan éndé 6verskrids bor minst hilften av bostadsrummen vara
vianda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid
fasaden, och minst hilften av bostadsrummen vara vianda mot en sida déar 70
dBA maximal ljudnivé inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid
fasaden.

e 50 dBA dygnsekvivalent ljudnivé samt 70 dBA maximal ljudniva vid
uteplats i anslutning till byggnaden. Om maximal ljudniva dnda 6verskrids,
bor nivén dock inte dverskridas med mer &n 10 dBA maximal ljudnivé fem
ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

e For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller att bullret inte bor
overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

e Om bullret vid en bostadsbyggnads fasad dnda 6verskrids bor en skyddad
sida uppnas dér bullret uppgér till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva, och
maximal ljudniva mellan klockan 22:00 och 06:00 uppgar till hogst 70 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad och som minst hélften av bostadsrummen ar
vinda mot.

Som ovan giller &ven hogst 50 dBA ekvivalent ljudnivad samt 70 dBA ekvivalent
maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till
byggnaden. Enligt Folkhdlsomyndighetens allménna rdd om buller inomhus
(FOHMEFS 2014:13) bor den ekvivalenta ljudnivan inte 6verskrida 30 dBA och den
maximala ljudnivan inte 6verskrida 45 dBA i bostadsrum.

Planomradet pdverkas av buller fran Strandvdgen och jirnvédgen, Mittbanan, som
angrinsar till planomradet i 6ster. Fr Strandvigen finns det inget uppmiitt ADT-
vérde (arsdygnstrafik), men trafikmingden bedoms som lag.
Hastighetsbegrinsningen ldngs med Strandvégen ar 40 kilometer/ timme.
Jarnvagen och stationsomradet som ligger cirka 40 meter dster om planomradet
trafikeras av bade gods- och persontrafik. Persontagen stannar eller kor sakta forbi
stationen vilket gor att godstdgen som inte stannar paverkar mer. Idag gér det fyra
godstig per dygn forbi Krokom och i framtiden prognostiseras fem tag per dygn.

Konsekvenser

Planomradet bedoms utifrdn en oversiktlig berdkning i Boverkets ”Hur mycket
bullrar vigtrafiken” att ligga under 55 dBA for bebyggelse inom planomradet for
buller frn anslutande végtrafik langs med Strandvédgen. Detsamma géller for
jarnvégen, att bullernivderna bedoms klaras i samband med byggnation inom
planomradet. Enligt en bullerutredning, daterad 2020-09-08 som tagits fram for
fastigheten Hissmobdle 2:84 med flera som ligger cirka 460 norr om aktuellt
planomradet paverkas den av buller fran jirnvdgen, Mittbanan som gér igenom
Krokoms tdtort. Enligt utredningen kommer bullernivderna att klaras bade 1 nuldget
och mot prognos ar 2040. Det giller ocksa vid en eventuell elektrifiering av
Merakerbanan, da antalet godstag berdknas 6ka med ytterligare fem tag per dygn.
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Nagon vidare utredning av bullernivderna inom planomréadet bedoms darmed inte
som nddvéndigt. Bullernivderna bedoms klaras i samband med detaljplanens
genomforande.

Risk fér olyckor
Forutsittningar

Planomrédet ligger inte invid nagon vdg som omfattas av rekommenderad vig for
farligt gods. Omrédet ligger cirka 40 meter sydvist om Mittbanan. Enligt
Trafikverket (2024-03-27) bor ny bebyggelse inte tilldtas inom ett omréde pd 30
meter fran jarnvégen, (rdknat frin sparmitt pa ndrmaste spér). Ett sadant avstand
ger utrymme for rdddningsinsatser om det skulle ske en olycka, och det mdjliggor
en viss utveckling av jarnvédgsanldggningen.

ca 10 meber ca 30 meter a 200 meter
Viegetation e e e ).
Parkering | ————— — - - }_
Garageffgredd | 0000 — — - — — - ).
T I S ——— }
pastider | ] e ————— — - _+

Generella rad om avstand till jarnvigen for olika typer av verksamheter.
Avstdnden som anges utgor inte fasta regler utan verksamhetens lokalisering dr en
bedomningsfrdga frdan fall till fall. Linjerna i figuren har ddrfor streckats
(Trafikverket, 2024).

Enligt lédnsstyrelsen i Jimtlands 14ns riktlinjer “Riktlinjer for riskbeddmning inom
fysisk planering i Jimtlands 14n” kan det krévas sdkerhetshdjande atgérder om
bebyggelse planeras inom riskhanteringsavstand om 150 meter fran transportled for
farligt gods. Dérfor gors en beddmning kring detta i detaljplanen. Nér det géller att
bedoma skyddsavsténd for fordndrad markanvéndning nédra transportled for farligt
gods, dr planerad verksamhets kinslighet en viktig utgangspunkt. Principen for
riskhénsyn ar att de mest kidnsliga verksamheterna ska placeras pé langst avstand
frén transportleden 1 fraga.

Narmaste brandstation ligger cirka 5 — 10 minuter 6ster om planomréadet vid
Aspasvigen 5. Raddningstjinsten 1 Jimtlands Riktlinjer for brandvattenforsérjning
ska foljas.
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Konsekvenser

I bilden nedan redovisas avstand till riskkéllan som anvinds for att bedoma
skyddsavstidnd. Det gors utifrdn avstand fran narmare dn 30 meter till 6ver 150
meter beroende pa verksamhetens kénslighet. Utifrdn Léansstyrelsen i Jamtlands
lans riktlinjer framgér det att planerad bebyggelse ligger inom zon tre, 70 — 150
meter (se tabell nedan). Det generella riskavstdndet fran jarnvég, avseende farligt
gods for nya bostédder, dr 30 meter. Norddst om planomradet finns sedan tidigare
bebyggelse men dven pa den aktuella fastigheten Hissmon 1:34. For att sékerstilla
att huvudbyggnad placeras pa ett godtagbart avstdnd fran jairnviagen reglerar
detaljplanen att huvudbyggnad ska placeras minst 50 meter fran jirnvégen. Denna
reglering sker via prick- och korsmark nidrmast Strandvigen. Komplementbyggnad,
sd som garage, kan placeras ndrmare da de inte omfattas av samma
sdkerhetsavstand. Kommunen gor bedomningen att ingen riskanalys behover
genomforas pa grund av den befintliga strukturen i omradet, dir bebyggelse redan
finns 1 direkt anslutning till jairnvégen, och att aktuellt planomrade dven avskiljs av
Strandvégen.

Zonindelning fér riskutredning

Grénomraden

Lager

Mindre kontor

Kultur- och idrottsanléggningar
med litet publikomrade

Inom 30 meter 30-70 meter 70-150 meter Over 150 meter
Odlingar Industrier Bostader i higst tva plan Bostader i mer &n tva plan
Trafikytor Mindre handel Handel vard
Parkeringar Tekniska anldggningar Mindre samlingslokaler Kontor

Hotell

starre samlingslokaler

Kultur- och idrottsanlédggningar
med stérre publikomrade

Zonindelningen fran Ldnsstyrelsen i Jamtlands lins riktlinje.
Markanvindning som normalt kan planeras utan sdrskild riskhantering.
Avstdnden gdller fran vigkant eller spdarmitt.

For att minimera riskerna ytterligare for tillkommande bebyggelse finns det i
detaljplanen en skyddsbestimmelse om att friskluftsintag ska placeras pa motsatt

sida om riskkillan. Med den dtgdrden gor kommunen bedomningen att riskerna har

hanterats tillrackligt i detaljplanen.

Risk for éversvamning

Forutsittningar

Antalet skyfall kommer sannolikt att 6ka de ndrmaste aren utifrén pdgéende
klimatfordndringar. Lénsstyrelsernas rekommendationer for planering av ny
bebyggelse kan sammanfattas i fyra punkter:

e Ny bebyggelse planeras sa att den inte tar skada eller orsakar skada vid en
oversvamning fran minst ett 100-ars regn (regnvolym for ett sa kallat 100-
ars regn varierar utifran regnets varaktighet. SMHI definierar skyfall som
ett regn pa minst 50 millimeter per timme eller 1 millimeter i minuten).
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e Risken for 6versvamning fran ett 100-ars regn bedéms 1 detaljplan och
eventuella skyddsatgirder ska sékerstillas.

e Bebyggelse som bedoms som samhéllsviktig verksamhet ges en hogre
sdkerhetsniva och planeras sé att funktioner kan upprétthéllas vid en
Oversvimning.

e Framkomligheten till och fran planomradet bedoms och ska vid behov
sdkerstillas.

Enligt MSB (Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap) ligger planomradet
inte inom omrade som paverka av ett 100-arsflode. Omradet padverkas marginellt i
samband med ett berdknat hogsta flode.

Urklipp ur MSB:s (Myndigheten for samhdllsskydd och beredskap)
oversvamningsportal, 100-darsflode och berdiknat hogsta flode. Planomrddet dr
markerat med réd cirkel.

Konsekvenser

Planomradet ligger enligt MSB (Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap)
inte inom ett omrade som paverkas av oversvimning fran ett 100-arsflode.
Omradet bedoms paverkas marginellt i samband med ett hogsta flode. For att
sdkerstélla sa ingen bebyggelse hamnar inom omréde for ett berdknat hogsta flode
ar omradet ndrmast mot Indalsélven planlagt som naturmark.
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For att minska riskerna i samband med skyfall dr det viktigt att det finns en
blandning mellan hardgjorda ytor och ytor som har hogre genomslépplighet. Det
kan till exempel ordnas genom att parkering dr belagd med grus som det &r inom
planomrédet idag och samtidigt bibehalla gronomraden. Vilket detaljplanen medger
via markanvdndningen NATUR i planomradets sddra del.

Kommunen gor beddmningen att inga ytterligare atgérder behdvs i samband med
detaljplanens genomforande.

Geotekniska forhallanden
Enligt SGU (Sveriges Geologiska Undersokning) bestar planomradet av morin

med tunt lager lera, silt.
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Urklipp ur SGU:s jordartskarta, planomradet dr markerat med réd cirkel.

Enligt en analys av gravda provgropar, daterad 2023-05-30 fanns det i provgrop 1
forsta 1,5 meter av jordblandat fyllnadsmaterial med bland annat tegelrester och
stenar av mindre karaktér. Enligt analysen bestod provgropen av mordnmaterial
med tillskott av enstaka tegelstenar. Det fanns ingen forekomst av vare sig torv
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eller humusmaterial. I provgrop 2 griavdes det ned till 0,8 meters djup och bestod
av grus och diarunder morédnmaterial.

Utifran ovanstaende analys bedomer kommunen att marken ér lamplig for
bebyggelse. Infor bygglov kan det krdvas en mer forfinad grundundersékning for
att ndrmare faststilla vilka byggnadstekniska 16sningar som ér lampliga inom
omradet.

Radonférekomst

Radon ér en osynlig och luktfri gas men &r i stora mangder en hilsofarlig gas som
bildas nir det radioaktiva grunddmnet radium sonderfaller. Nér gasen sonderfaller
bildas sa kallade radondéttrar, som &r radioaktiva metallatomer.

Radondéttrar fastnar pd damm som vi andas in och kommer pa sé sétt ner i luftror
och lungor. Radon kan orsaka lungcancer.

Radon finns 6verallt, 1 marken, i luften och i vattnet. Radon i bostdder kan komma
fran tre olika kéllor:

e Marken under och runt huset
e Byggnadsmaterialet

e Vattnet som anvinds 1 hushallet

Konsekvenser

Marken dr den vanligaste radonkéllan. Planomradet dr betecknat som
normalradonmark. Vid bygglovsprévning finns mojlighet att stdlla krav pa att nya
byggnader ska utforas radonsédkert med god ventilation, om det finns misstanke om
att det eventuellt skulle kunna férekomma hoga radonvirden. Inga sadana
indikationer finns dock for planomrédet.

Kulturmiljé

Forutséttningar

Planomradet omfattas inte av nagra kiinda fornminnen eller fornldmningar. Om
fornlamningar skulle patrdffas i samband med till exempel markarbeten inom
planomradet ska arbetet omedelbart avbrytas och enligt 2 kapitlet 10 §
kulturmiljolagen (SFS 1988:950) ska Lénsstyrelsen i Jimtlands 14n kontaktas.

Jamtli genomforde ar 2015, pa uppdrag av Krokoms kommun, en
byggnadsinventering' av kommunens kulturhistoriskt virdefulla industrimiljoer.
Inventeringen var tankt att agera som ett kunskapsunderlag till ett
kulturmiljoprogram som kommunen avsag att ta fram. Inventeringen beskriver att
utvecklingen av centrala Krokom kan foljas 1 bebyggelsen och att tillkomsten av
Krokoms samhélle hinger samman med anldggandet av jarnvégen.
Villabebyggelsen ldngs med Inlandsdlven uppkom efter stationen och
centrumbildningen i slutet av 1800-talet. Centrum flyttades i samband med

! Krokoms kommun. Kunskapsunderlag — 2015 drs inventering av kulturmiljéer och kulturhistoriskt virdefulla
industrimiljéer
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kommunsammanslagningen frén vistra sidan av jarnvégen till den Ostra sidan, dar
centrumbebyggelse och ett nytt kommunhus uppfordes.

Inventeringen beskriver gardsbyggnaden péa fastighet Hissmon 1:34 enligt nedan:
HISSMON 1:34

Byegnadstyp: Gardshus
Byeggar: -

Urklipp ur ”Krokoms kommun. Kunskapsunderlag — 2015 drs inventering av
kulturmiljéer och kulturhistoriskt virdefulla industrimiljéer.

Konsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen innebar att gdrdsbyggnaden kommer att rivas for
att mojliggora uppforande av ny bostadsbebyggelse inom fastigheten.

Planprogrammet for Krokoms centrum beskriver hur kommunen véaxer och idag
rader bostadsbrist i baide kommunen som helhet och i titorten specifikt. Under
kommande tioarsperiod ska, enligt kommunens bostadsforsorjningsprogram minst
50 nya bostiader ordnas inom téitorten. Utover detta ska kommunen verka for att
mojliggora ett strandnéra boende enligt dversiktsplanen.

Kommunen bedomer dédrmed att mojliggora for en positiv bostadsutveckling viger
tyngre dn kulturmiljointresset 1 detta drende. Bedomningen grundar dven 1 att den
inventering som genomforts inte beskriver eller varderar gardsbyggnaden 1 sadan
utstrackning som motiverar ett bevarande. Att planldgga for bostdder genom
fortdtning och darmed mojliggdrande av ett resurseffektivt markutnyttjande dir
befintlig infrastruktur kan nyttjas ar i linje med géllande dversiktsplan och
planprogram for Krokoms centrum.

Fysisk miljo

Utemiljé

Forutsittningar

I den s6dra delen av planomradet, invid Indalsdlven, finns ett mindre gronomrade
som knyter an till det gronomrade som finns sydost om planomradet pa bland annat

fastigheten Hégra 3:24. Resterande utemiljo inom planomréadet bestar av en
hardgjord parkering.

Konsekvenser

Planforslaget innebér liten pdverkan pa befintlig natur inom planomradet. Omradet
ndrmast Indalsédlven planldggs som allmén plats NATUR. Natur anvénds for
gronomraden som inte dr anlagda och som inte krdver ndgon omfattande skotsel.
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Anvindningen anvinds ofta for att sékerstélla att ett omrade bevaras som
gronomrade, vilket dr syftet i aktuell detaljplan.

Byggnader

Forutsdttningar

Inom planomradet finns en byggnad i form av en komplementbyggnad som
anvéinds som forrad och garage 1 en véning. Byggnaden har trifasad i falurétt med
via knutar och plattak. Det allménna skicket pd komplementbyggnaden ér slitet och
omfattande renoveringar skulle kridvas for fortsatt sdker anvindning.

Gardsbyggnaden som finns pd fastighet Hissmon 1:34. Bild tagen 2024.

Norr och dster om planomradet finns blandad bebyggelse i en till tre vaningar med
bade bostadshus och olika typer av verksamhetslokaler. Oster om planomradet
finns smahusbebyggelse 1 form av villor i1 tva vaningar med tillhérande
komplementbyggnader och precis sdder om planomrddet finns ett flerfamiljshus 1
tre vaningar samt verksamheter. Byggnaderna ér till storsta delen uppforda 1
tramaterial.



Krokoms 37 (42)
kommun

KROKOMEN TJIELTE

Bild tagen an tdc'igen mot ebyggelse norr om aktuellt plaomrdde.

Bild tagen frdn Strandvigen mot fastighet precis soder om aktuellt planomrdde.
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Konsekvenser

Vid genomforandet av planforslaget kommer befintlig komplementbyggnad inom
planomrédet att rivas for att gora plats for ny bostadsbebyggelse. Fastigheten har
goda forutsattningar for en resurseffektiv markanvéndning 1 och med dess direkta
ndrhet till utbyggd infrastruktur. Kommunen bedémer att mdjliggora for en positiv
bostadsutveckling verkar for ett mer aktivt och levande centrum.

Sociala

Barn
Forutséttningar

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar till att
sékerstélla alla barns méanskliga rattigheter. Lagen innebdr att for varje beslut som
far konsekvenser for barn ska en beddmning av vad som &r barns basta goras
(artikel 3). Om det finns mer &n ett alternativ ska den 16sning véljas som framst
tillgodoser barns bésta. Bedomningen av vad som &r barns bésta ska baseras pa
bland annat beprévad erfarenhet, forskning och nationella riktlinjer, men dven
utifran barns egna dsikter. Barnkonventionen innefattar dven krav pa barns
delaktighet och inflytande 1 de beslut som far konsekvenser for barn (artikel 12)
samt krav pa att inga barn far diskrimineras pa grund av till exempel
funktionshinder eller sprakkunskaper (artikel 2). Darutdver har enligt
barnkonventionen, barn dven rétt till bland annat goda forutsittningar f6r en
optimal utveckling, en trygg och sidker uppvéxt, utbildning, vila och lek.

Konsekvenser

Detaljplanen berdr barn och unga som antingen besoker eller som kan komma att
flytta till omradet 1 framtiden. Ldngs med en mindre del av Strandgatan finns det en
trottoar och cirka 100 meter norr om planomrédet finns en separerad gang- och
cykelvdg som gar till Krokoms centrum. Dock beddms trafikméngden som lag,
vilket gor att trafiksituationen beddms som nagorlunda séker idag. Skulle
trafikméngden 6ka ldngs med Strandvégen kan det 1 framtiden komma att behdvas
atgérder for att 6ka trafiksdkerheten for frimst barn och unga. I och med omrédets
centrala lage finns mdjligheter till aktiviteter 1 niromradet for barn och unga som
till exempel fotbollsplaner, aktivitetsytor och ytor for spontan lek. I samband med
gestaltning av omrédet dr det viktigt att ta hiansyn till barn och ungas behov och
skapa mojligheter till spontan lek.

Tillganglighet

Forutséttningar

Krav pa tillgénglighet regleras i plan- och bygglagen, PBL, samt i plan- och
byggforordningen, PBF, och fortydligas bland annat genom Boverkets byggregler,
BBR.

Syftet med regleringarna &r att manniskor ska ha mojlighet att delta i samhéllet pa
lika villkor, oavsett om personer har full rorlighet eller nedsatt rorelseformaga/
orienteringsformaga. Tillgdnglighetskravet géller byggnader och vissa
bygglovspliktiga anldggningar och finns som utformningskrav, tomtkrav och
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tekniska egenskapskrav. Det dr byggherren som ansvarar for att reglerna i plan- och
bygglagen, plan- och byggforordningen och Boverkets byggregler f6l;s.

Konsekvenser

Planomrédet kommer att bebyggas med ett friliggande enbostadshus i upp till tre
vaningar. Ny bebyggelse ska uppfylla kraven for tillgédnglighet vid bostéder.
Tillgidnglighetsfragor beaktas darfor i samband med bygglovsprévning.

Jamstalldhet

Inom samhéllsplanering kan jdmstdlldhet handla om att alla ska ha lika bra
forutséttningar att ta sig till och fran arbete eller skola, himta och lamna eventuella
barn pa forskola och skola, att handla, mdjligheter till aktiviteter och mojligheter
for ett boende for hela livet. Vidare kan dven trygghetsfragor sa som tillgang till
sékra trafikmiljoer och belysning omfattas av begreppet.

Konsekvenser

Aktuellt planomrade ligger i1 de centrala delarna av Krokoms tétort med
resecentrum cirka 180 meter 0ster om planomradet, vilket gor det mojligt att né
planomradet med olika fardmedel. I och med omrédets centrala l4dge finns
kommersiell service i ndrheten och likasa offentlig service. Planforslaget bedoms
déarfor ha mojlighet att utgdra en forutséttning i en jamstilld vardag.

Teknik

Vatten och spillvatten

Planomrédet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
I samband med detaljplanens genomforande ska tillkommande bebyggelse anslutas
till forbindelsepunkter for vatten, spill- och dagvatten som finns i anslutning till
planomradet.

El, IT-struktur och varme

Fjarrvirmeledningar finns dragna utanfor planomradet. Jamtkraft dr ndtdgare och
ansvarig for elledningar i omradet. I samband med detaljplanens genomforande ska
tillkommande bebyggelse anslutas till befintliga elledningar, fjarrvarme och fiber.

Avfall

Planomrédet har idag kommunal avfallshantering med gréna och bruna tunnor vid
fastighetsgrins. Niarmaste dtervinningsstation ligger cirka 600 meter norr om
planomrédet pa Snickerivigen. Narmaste atervinningscentral finns cirka 1,2
kilometer nord6st om planomradet.

Fran 2027 giller nya regler om fastighetsnéra insamling som innebér att insamling
av forpackningar (glas, papper, plast och metall) ska I6sas inom den egna
fastigheten. Handboken fran Avfall Sverige, handbok for avfallsutrymmen —
Riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation, beskriver
bade utformning av avfallsutrymmen samt framkomlighet for insamlingsfordon
och personal samt arbetsmiljo for hur himtning av avfall ska ske.
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Service

Planomradet ligger i de centrala delarna av Krokoms samhille dér savil
kommersiell som offentlig service finns. Precis norr om planomridet finns enstaka
butiker. Cirka 300 meter nordost om planomradet finns kommunhuset, mataffar,
apotek, hilsocentral, bibliotek och bank. Pa orten finns tre grundskolor;
Hissmoskolan arskurs F — 2 som ligger cirka 800 meter nordost om planomrédet,
Kvarnbacksskolan &rskurs 3 — 6 cirka 1,6 kilometer nordost om planomradet och
Nyhedens skola drskurs 7 — 9 cirka en kilometer syddst om planomradet. Fjérilens
forskola ligger ungefar 800 meter norr om planomradet och ersétter de fyra tidigare
kommunala férskolorna i Krokoms téitort. Detaljplanen mdjliggor for ytterligare
bostider 1 Krokom.

Trafik

Gator och gang- och cykel

Forutséttningar

Precis 6ster om planomrédet l6per Strandvégen i nord — syddstlig riktning. Langs
med en mindre del av Strandvégen finns trottoar pd en sida. Cirka 100 meter norr
om planomradet finns en separerad gidng- och cykelvig som gar till Krokoms
centrum.

Konsekvenser

Detaljplanen innebir inga fordndringar géllande Strandvégen som ligger precis norr
om planomradet.

Parkering
Planomrédet bestér till storsta delen av en stor uppstéllningsyta av grus. I samband
med detaljplanens genomforande ska parkering 16sas pd den egna fastigheten.

Kollektivtrafik

Cirka 200 meter 0ster om planomrédet finns hallplats for bade buss och tag dér
bade kommunal och regional busstrafik utgar ifran. Pa stationsomradet stannar den
regionala tdgtrafiken Norrtdg med tio avgangar per dag.
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Bild tagn fra allplats for tdg som llger oster om aktuellt planomrdde.

Planeringsunderlag
Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan

Namn: Byggnadsplan {6r Krokom - Hissmofors
Plannummer: 6

Aktnummer: 23-ROD-350

Laga kraft: 1950-12-23.

Planprogram

Namn: Planprogram Krokom centrum 2035
Diarienummer: 2021-141
Godkinnandedatum: 2023-06-15

Grundkarta

Upprittad: 2024-01-25
Fastighetsredovisning aktuell: 2025-04-07
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Oversiktsplan

Namn: Oversiktsplan Krokoms kommun,
Antagen: 2015-02-25

Undersdkning enligt 6 kapitlet 6 § miljdbalken (1998:808)

Under planprocessen finns utredningen tillganglig pa kommunens webbplats.
Upprittad: 2021-05-03

Utredningar

Nedan foljer en referenslista over vilka utredningar som nyttjats i framtagandet av
detaljplanen. I de fall utredningarna har tagits fram specifikt for denna detaljplan
framgar vem som &r bestéllare och utforare. Nér dldre utredningar nyttjats framgar
denna information om den finns tillgénglig.

Under planprocessen finns utredningen tillganglig pa kommunens webbplats.
Namn: Analys av gridvda provgropar

Bestillare: Agare till fastigheten Hissmon 1:34

Leverantor: K. Nordlof Bygg & Konstruktion AB

Upprittad: 2023-05-30

Ovrigt underlag

Namn: Sikerhetsavstdnd vid byggande intill jarnvig.
Utgivare: Trafikverket
Datum: 2024-03-27

Namn: Krokoms kommun. Kunskapsunderlag — 2015 &rs inventering av
kulturmiljéer och kulturhistoriskt viardefulla industrimiljoer.

Utgivare: Jamtli

Datum: 2015

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har uppréttats av plankonsulter frdn Sweco Sverige AB i samarbete
med planarkitekt under medverkan av kartingenjor, VA-ingenjor samt
byggnadsinspektor.

Plan- och trafikavdelningen
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