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KALEN

5:1

B

SKALA 1:1000

PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende
beteckningar. Ddr beteckning saknas gdller

inom bestdmmeisen hela planomradet. Endast
angiven anvdndning och utformning dr tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

| e ——— = Linje beldgen 3 meter utnfér

planomradet.

Anvdndningsgrdns

~—— - - ——— Egenskapsgrdns
MARKANVANDNING
Kvartersmark
Handel, livsmedelsfrsdljning dock
H endast lokala produkter av turistiskt
intresse
UTNYTTJANDEGRAD

Storsta byggnadsarea dr 1/3 av fastighetens area.
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebygges
PLACERING OCH UTFORMNING

Byggnad skall piacercs minst 4,5 meter fran
gréns mot grenntomt.

Hogstoe tillétna totalhdjd dr 6 meter. Ovan angiven
hdjd far endast mindre uppbyggnader gdras for
skorstenar o dyl.

MARKENS ANORDNANDE

ﬁ1 Markens hdjd far inte dndres.
}’]2 Befintligt dike skall finnas kvar eller
kulverteras.
[ Marken skall anordnas som grén-
p omré&de. Befintliga trdd skall finnas

kvar. Upplag eller parkering f&r inte
anordnas.

—e— — —o— Utfart f&r inte onordnas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden dr & &r frdn den deg planen
vinner laga kraft.

DETALJPLAN FOR DELAR AV
KALEN 5:1 OCH 5:5 M FL

KROKOMSPORTEN, KROKOMS
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STADSA'?&«'TEKTAVDELNINGEN 26 MAJ 2000
’ !

W

R ANTAGANDEHANDLING
ROLF ‘CARLSSON Artagen 2000-06-27
PLANINGENJOR Laga kraft 2000-07-24

/76



DELAR AV KALEN 5:1 OCH 5:5 M FL ANTAGANDEHANDLING

KROKOMSPORTEN
KROKOMS KOMMUN

BESKRIVNING AV PLANEN OCH DESS MILJOKONSEKVENSER

PLANHANDLINGAR
Planhandlingarna i samradsupplagan bestir av denna beskrivning, plankarta med bestimmelser
och genomforandebeskrivning.

Som bilaga medf6ljer illustrationsskiss till planprogram som omfattar hela omradet
Krokomsporten.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen innebér en utdkning av handelsomradet Krokomsporten i vistra delen av Krokoms
samhille.Utokningen omfattar ca 20.000 m* tomtmark for handelsindamal. Handel med
livsmedel tillats inte (forutom lokala produkter av turistiskt intresse).

Detaljplanen har aktualiserats av att det finns intresse for nya etableringar i omradet.

PLANDATA
Omradet ér beldget norr om nuvarande utbyggnad inom handelsomradet Krokomsporten vid
korsningen E14 - Féllingevigen).

Planomradets areal 4r drygt 2 ha. Marken inom planomradet 4gs av Krokoms kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomradet betecknas i Gversiktsplanen for hela kommunen som “omrade som i huvudsak
omfattas av detaljplan”. Fér omradet giller dven en fordjupad versiktsplan, "Omradesplan for
Krokom - Dvirsitt”, antagen 1980. Enligt denna 4r omradet avsett for verksamheter.
Detaljplaneforslaget dr forenligt med de &versiktliga planerna.

Miljokonsekvensbeskrivning
Detaljplanen innebdr inte en sddan anvéndning av mark eller av byggnader eller andra

anldggningar som innebér betydande paverkan pa miljon, hélsan eller hushallningen med
naturresurser (PBL 5 kap. 18§). Miljokonsekvensbeskrivning bedéms dérfor inte som
erforderlig.

Férenlighet med miljébalken
Planen far anses medfora en "fran allmén synpunkt god hushallning” med marken och ér
saledes forenlig med bestimmelserna i miljélagen.

Detaljplaner
Omradet grinsar i s6der till detaljplaner antagna 1989-05-11 (laga kraft 1989-06-16) och 1998-

04-23 (laga kraft 1998-05-20) och i dster till detaljplan antagen 1997-02-12 (laga kraft 1997-
03-13).

Program for planomradet

Programftrslag for utveckling av handelsomradet Krokomsporten i sin helhet har varit utsint
for samrdd 1997. Kartskissen till programmet har detaljjusterats i mars 1999 (bifogas).
Forslaget omfattar 4ven det nu aktuella detaljplaneomradet.

Kommunala beslut i 6vrigt

Byggnadsndmnden har beslutat att planarbetet pabérjas nér erforderliga markforvérv dr klara.
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planen innebir en utdkning med ca 20.000 m” tomtmark for handelsdndamal. Med en
exploateringsgrad pa t ex 0.2 innebir det att ytterligare ca 4.000 m® skulle bebyggas. Idag 4r
bebyggelsen sammanlagt ca 3.200 m®. Butiksytan kan alltsa 6ka till mer 4n den dubbla.

Det finns inte intressenter f n for en utbyggnad av den omfattningen. En planberedskap bér
dock finnas s4 att etableringar kan ske med relativt kort varsel.

Affirslage / sysselsittning
Verksamheterna i Krokomsporten har bedrivits under ca 10 ar och utikats en del efterhand.

Under de senaste aren har ett &kat intresse for nyetableringar mirkts. Detta tyder pa att omradet
har ett attraktivt affirsldge. En etablering av fler affirer innebdr sannolikt att omradets
dragningskraft 6kar och bér ge positiva effekter dven for nuvarande verksamheter. En utékning
av omrédet kan pa sikt ge ytterligare arbetstillfillen, kanske av storleksordningen 15-30
personer.

Trafik och angdring

Krokomsporten har ett bra lage trafikméssigt och gott om parkeringsplatser. En utékning av
verksamheterna bor inte medftra nagra trafikproblem. Befintlig vég (del av gamla E75)
kommer att anvéndas som angoringsgata. De verksamheter som tillkommer f6rutsitts [6sa sin
parkering pa egen tomtmark eller ev gemensamt for tva eller fler tomter.

Mark och natur
Marken bestar av gles skog, myr och f d dngs- eller dkermark.



Geoteknik

Det finns en Gversiktlig geoteknisk utredning fran 1982. Fér omradet norr om g:a E75 har
endast sticksondering utforts. Enl denna bestdr marken till en del av dy och dytorv till ett djup
av mer dn 1,5 meter. Sonderingar har inte utfSrts till fast mark — dytorvlagret kan alltsa ha
betydligt stérre méktighet. Utredningen boér kompletteras sa att djupet till fast mark blir kint.

Hela omradet &r inte tickt av dytorv — §stra delen av Kilen 5:5 (ndrmast viixthuset) bestar av
friktionsjord med god birighet. Aven ldngre vésterut, i anslutning till vindplanen finns fast
mark.

Fornldmningar
Enligt stadsarkitektavdelningens kinnedom berdrs omradet inte av ndgra fornlimningar.

Befintlig bebyggelse
Det finns inga byggnader inom planomrédet.

Ny bebyggelse
Omfattning och utformning av ny bebyggelse blir helt beroende av vilken typ av verksamheter

som etableras | omradet. (Livsmedelshandel medges inte enl planbestimmelserna.)

Stémingar
Nérmaste bostadshus 4r beldget ca 50 m fran planomrédet och ca 120 m frn infartsvigen.

Okningen av trafiken blir sannolikt mattlig - stdrningarna bedéms inte 5ka namnvirt, utover de
nuvarande fran E14 och Krokomsporten.

Teknisk forsérining
Byggnaderna skall anslutas till kommunens vatten och avloppsnit. Ledningar finns langs gamla

E75.
Transformatorstation finns direkt dster om planomradet. Jaimtkraft ir elleverantor.

PLANBESTAMMELSERNA

Motivet for KS” tidigare beslut att inte tillita livsmedelshandel var att servicen i Krokoms
centrum skulle kunna &ventyras om livsmedelshandel forldggs till Krokomsporten (t ex en
extern lagprisaffir) - befolkningsunderlaget ricker sannolikt inte till fr en sddan etablering s&
nira inpé centrum. Det vore fér6dande ur servicesynpunkt om centrala Krokom blev utan
livsmedelaffir - det bor bl a manga dldre i omradet, som skulle & svart att klara sina dagliga
ink&p.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planen handliggs enl reglerna i PBL om s k enkelt planforfarande. Lokaliseringen har tidigare
utretts i Oversiktsplan och mer detaljerat i planprogram. Kriterierna for enkelt planférfarande
far dirmed anses uppfyllda. Handl4ggningen kan 6verga till normalt forfarande om synpunkter
fors fram under samradet som talar for detta.

Genomforandetiden forelds bli 5 ar.

Kr
Rolf €arlsson ANTAGANDEHANDLING
planingenj6r Antagen 2000-06-27

Laga kraft 2000-07-24



DELAR AV KALEN 5:1 OCH 5:5 M FL Antagandehandling

KROKOMSPORTEN
KROKOMS KOMMUN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen hanteras som enkelt planforfarande och kan (om inga hinder tillstéter) antas av
Miljé-Hilsa-Byggnimnden tidigast den 27 juni 2000 och kan d4 vinna laga kraft omkr 25 juli
2000.

Genomftrandetid
Planen foreslas fa en genomforandetid pa 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft,

Ansvarsférdelning
Stadsarkitektavdelningen upprittar detaljplanen.
Fastighetsavdelningen svarar for bestdllning av lantmiteriforrittningar och ev for erforderligt

iordningstéllande av marken

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

For angrinsande del av handelsomradet Krokomsporten finns en gemensamhetsanliggning,
ga:8, som omfattar bl a parkeringsplatser och gronytor sdder och sydést om de befintliga
affirsfastigheterna.

De tillkommande tomterna forutsétts ordna parkering p de egna tomterna. De ligger sa pass
langt frdn de befintliga parkeringarna att det kan forutsittas att dessa inte kommer att nyttjas.
De far dessutom infart fran gata (allmén plats). Tomterna inom planomrédet féreslas dirfor inte
ingd i gemensamhetsanldggningen.

Avstyckning av tomter far ske efterhand som det blir aktuellt med nya etableringar i omradet.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaden for detaljplanen forutsatts tickas genom att planavgift tas ut i samband med
bygglov. Det har inte gjorts ndgon kostnadsberikning som visar om intikterna for tomterna
kommer att ticka kommunens kostnader.

OVRIGT

For att géra tomterna byggbara erfordras for flertalet att 16sa jordmassor grivs ut och

ersitts med grus, morén e dyl. Ev kommer kommunen att ordna detta. Fyllnadsmassor kan
eventuellt fis i samband med den planerade om/nybyggnaden av korsningen Sétervigen/E14.
Komplettering av den geotekniska utredningen foreslas for att bl a f bittre kiinnedom om
djupet till fast mark.

?@ en 26 maj 2000
1

Rolf Garlsson ANTAGANDEHANDLING
planingenjér Antagen 2000-06-27

Laga kraft 2000-07-24
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