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1. Detaljplanens syfte

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa bostader i form av flerfamiljshus tillsammans
med lokaler fér kontor och handel i centrala Krokom. Tillkommande bebyggelse
kan komma att bebyggas i upp till fem vaningar och varieras inom omradet. Det
bidrar till en stadsmassig karaktér som ska vara en trygg plats for ménniskor dar
tillkommande gronomrade vavs samman med omkringliggande omraden.
Detaljplanen skapar forutsattningar for service av olika karaktar.

Inledning

Planhandlingar

Planhandlingarna bestar av:

« Planbeskrivning, daterad 2024-05-08

« Plankarta med bestdmmelser, daterad 2024-05-08

o Illustrationskarta

« Fastighetsforteckning, daterad 2024-05-xx

« Grundkarta, daterad 2023-10-03

« Undersokning av betydande miljopaverkan, daterad 2022-07-01

Vad &ar en detaljplan?

| en detaljplan bestams anvandningen av marken inom ett omrade. Detaljplanen
reglerar bebyggelse, gator, parker och natur. En detaljplan bestéar av en plankarta
som é&r juridiskt bindande samt en planbeskrivning som inte har nagon egen
rattsverkan. Det ar plankartan som reglerar sjalva markanvandningen och
bebyggelsen. For att underlatta forstaelsen for planforslaget och dess innebord
finns denna planbeskrivning. Den redovisar bland annat detaljplanens syfte, motiv
till reglering, forutsattningar, eventuella konsekvenser samt hur planen ska
genomforas.

Planprocessen

En detaljplan kan upprattas med standardférfarande, begransat forfarande eller
utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Standardforfarandet eller begransat forfarande kan tillampas om:

— forslaget till detaljplan &r forenligt med oversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande

— inte &r av betydande intresse for allmanheten eller i Ovrigt av stor betydelse

— inte kan antas medfdra en betydande miljopaverkan
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Om nagot eller nagra av ovan namnda kriterier inte uppfyller kraven for att kunna
tillampa standardforfarande eller begrénsat forfarande ska ett utokat forfarande
tillampas.

Detaljplanen handlaggs enligt Plan- och bygglagen 2010:900, i dess lydelse fran 1
januari 2015 (andring 2021-08-02 SFS 2021:08-02) reglerna for standardforfarande
da den uppfyller kriterierna for denna tillampning.

Planbesked gavs 2021-12-08 av Samhallsbyggnadsnamnden, Saby §145.

Planprocessen vid standardférfarande:

Planprogram — En detaljplan kan foregas av ett planprogram som redovisar
intentionerna med aktuellt omrade.

Samrad — Sakagare, myndigheter och andra berérda har mojlighet att yttra sig 6ver
planférslaget.

Granskning — Planforslaget skickas ut for granskning. Det ar sista chansen att
lamna synpunkter pa forslaget.

Antagande — Bygg- och miljonamnden eller Kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft — Detaljplanen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet om
ingen overklagar beslutet.

Forberedande arbeten
sasom utbyggnad av
gator och VA samt
fastighetsbildning

i}

Oversiktsplanen
anger riktlinjer
for detaljplanen

Besmm bzlsal?e-d Pla n'
processen

planprocess
Plan-
arbete
Samrad Antagande

Planhandllngar och
underlag sasom
dagvattenutredningar,
bullerutredningar och

ska inledas
ellerinte
naturvardesinventeringar
upprattas
Synpunkter samlas in fran berdrda sakagare
myndigheter och organisationer.

Bilden visar de olika stegen i planprocessen. Fran dversiktsplan till bygglov.
Detaljplanen ar just nu i samradsskedet.

Detaljplanen far
réttsverkan
och borjar gélla
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Sa har laser du detaljplanen

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser.
Planbestammelser pa plankartan bestar av bokstaver, symboler och ord. Ord med
versaler beskriver anvandningen av allménna platser (exempelvis GATA,
PARK). Bokstaver med en versal beskriver anvandningen av ett omrade inom
kvartersmark (exempelvis Bostader eller Kontor). Gemena bokstaver beskriver
egenskapsbestammelserna inom ett avgransat omrade (exempelvis nockhdjd,
exploateringsgrad)

For att underlatta forstaelsen for planforslaget och dess innebérd finns denna
planbeskrivning. Den redovisar bland annat syfte, forutsattningar, eventuella
konsekvenser samt hur planen ska genomforas.

Planbeskrivningen bestar av atta avsnitt, det har kan du lasa om i respektive avsnitt:

Detaljplanens syfte. Har beskrivs syftet med detaljplanen. Syftet ligger till grund
for utformningen av hela detaljplanen och dess reglering.

Inledning. Har kan du lasa vad en detaljplan ar for ndgot och hur planprocessen
gar till. Har hittar du dven arendeinformation om vilket planforfarande som
anvands, diarienummer och vilka dokument som planen bestar av.

Beskrivning av detaljplanen. Har beskrivs vilken markanvéndning som avses och
vilka forandringar som foreslas och de 6vervaganden som legat till grund for
detaljplanens utformning. Det beskrivs ocksa till exempel huvudmannaskap for
allmén plats och genomférandetid.

Motiv till reglering. Har motiveras de planbestimmelser och regleringar som finns
pa plankartan. Det kan handla om motivering av bestammelser for hur syftet med
detaljplanen ska uppnas och de bestammelser som kréavs genom ett resultat av en
utredning.

Genomforandefragor. Har beskrivs hur detaljplanen &r tankt att genomforas. | den
har delen finns &ven beskrivet bland annat ekonomiska konsekvenser, om
forandringar i fastighetsgranser kravs eller om nagon har ratt till ersattning pa
grund av detaljplanen. Har kan du l&sa vem som har ansvar for att bygga vagar,
ledning, parker och vem som har ansvar att underhalla dem. Om kommunen har
ingatt i nagra avtal eller tanker gora det for att genomfora detaljplanen finns det
ocksa med har.

Planeringsforutsattningar. Har finns information om vilka forutsattningar som
har varit styrande for utformningen av detaljplanen. Det géller bade fysiska
forutsattningar som till exempel befintliga byggnader eller terrdang men ocksa de
forutsattningar som finns med hansyn till tidigare tagna politiska beslut eller
utredningar. Har kan du dven lisa vad Oversiktsplanen anger for platsen och om
planforslaget ar forenligt med den.

Konsekvenser. Har finns beskrivet vilka konsekvenser som detaljplanen far pa
platsen och for den omgivande miljon.
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Planeringsunderlag. | det hér avsnittet finns referenser till de planeringsunderlag
som har legat till grund for detaljplaneforslaget.

Arendeinformation

o Detaljplan for Hissmon 3:1 med flera
¢ Krokoms kommun
e Diarienummer: Saby 2021-94

¢ Planforfarande: Standardférfarande i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900,
andring 2017-05-01 SFS 2017:266)

e Handling upprattad: 2024-05-22

Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanens huvuddrag

Detaljplanen omfattar fyra fastigheter; Hissmon 3:1, Hissmon 2:1, Hissmobdle
2:14 och del av fastigheten 2:334 och har en total areal av cirka 4800 kvadratmeter.
Fastigheten Hissmon 3:1 dgs av Krokomsbostader och de andra tre fastigheterna
ags av Krokoms kommun. Fastigheterna avses att bebyggas med flerfamiljshus
tillsammans med kontors- och handelslokaler med tillhdrande parkeringar i norra
delen av planomradet.

Lage och areal

Planomradet ligger i de centrala delarna av Krokoms tatort och omfattar fyra
fastigheter, Hissmon 3:1 och Hissmon 2:1, Hissmobdle 2:14 och del av Hissmobdle
2:334.

Planomradet omfattas av en areal pa cirka 4800 kvadratmeter.
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Ortofoto dver centrala Krokom, dar planomradet &r markerat med blavit linje.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 &r (60 manader) fran den dag planen vunnit laga kraft.
Andring av detaljplanen far ske under genomférandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestammelser.

Befintligt

Planomradet ligger i de centrala delarna av Krokoms tatort och omfattar de fyra
fastigheterna; Hissmon 3:1 och Hissmon 2:1, Hissmobdle 2:14 och del av
Hissmobole 2:334. Planomradet bestar idag till storsta delen av parkering
tillsammans med en byggnad i en vaning som inrymmer en butikslokal och
restaurang. | den sédra delen av planomradet finns ett mindre parkomrade och i
norddstra delen av omradet finns moloker for avfallshantering for boende i
omradet. Omradet omfattas av en total areal pa cirka 4800 kvadratmeter.

Utanfor planomradet i 6ster finns en gang- och cykelvag som I6per i nord-sydlig
riktning. Béde norr och dster om planomradet finns bebyggelse i fyra vaningar,
flerfamiljshus med tillhérande utemiljo och parkering. Precis véaster om
planomradet l6per Offerdalsvagen i nord-sydlig riktning och séder om omradet
I6per Genvéagen i vast - 6stlig riktning. Krokom kommuns kommunhus ligger strax
soder om planomradet.
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Kvartersmark

Kvartersmark inom planomradet mojliggér bostads- och centrumandamal. Ingen
exploateringsgrad &r satt inom omradet som far bebyggas ut mot Offerdalsvagen
och Genvégen, utan regleras av byggrétternas omfattning. Bebyggelse for bostads-
och centruméndamal far uppféras med en hogsta nockhojd pa 20 meter, detta for
att mojliggora byggande i fem vaningar. De utpekade gronytorna omfattas av mark
som inte far bebyggas. Inom parkeringsomradet far endast komplementbyggnad
uppforas, vilket ar avsett for garage eller carport med en nockhdjd pa maximalt
fyra meter och en storsta byggnadsarea pa 800 kvadratmeter. | den norddstra delen
av planomradet finns en avfallsanlaggning som sakerstélls i planforslaget.

N

T

ANOW?‘ADE O3

- SN N
Sltuatlonsplanen som visar exempel pa utformnlngen av omradet. Samtllga ytor
inom planomradet omfattas av kvartersmark.

Parkering, varumottag och utfarter
I samband med byggnation i omradet kommer antalet parkeringsplatser att minskas

till forman for en god boendemiljo. Antalet parkeringsplatser &r i dagsléaget 63 men
foreslas i planforslaget minskas till cirka 56. Parkeringsplatser placeras i den norra
delen av planomradet dar det redan idag ar parkering med utfart mot
Offerdalsvégen.

For rorelsehindrade finns moéjligheter till en mindre parkeringsyta i den syddstra
delen av omradet enligt planférslagets situationsplan. Darmed kan gallande lagkrav
och rekommendationer uppfyllas. Fragan som parkeringsplatser for rorelsehindrade
bevakas i samband med bygglovsprévning. Dessa parkeringar kan &ven anvandas
for exempelvis en bilpool eller gastparkeringar.

9 (49)
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Beddmningen av antalet parkeringsplatser utgar fran Ostersund kommuns
parkeringspolicy, zon 2 dar bland annat boendeparkering ska prioriteras pa
tomtmark fore besoks- och kundparkering. Parkering for kommunanstéllda och
ovriga besokande behodver anvisas till annan kommunal parkering i centrala
Krokom. Det finns idag flera parkeringsytor i centrala delarna som skulle kunna
nyttjas for bade kommunen och dvriga. Inom planomradet ar det viktigt att skapa
en god boendemiljo for manniskor som flyttar till omradet och ett stort antal
parkeringsplatser innebdr annars att ytor for byggnation blir sma och den
ekonomiska kalkylen for projektet blir svar att genomfora.

| samband med bygglovsprovning ska ocksa ledningsinfrastruktur for laddning av
elfordon sakerstallas enligt gallande lagkrav.

Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

En plankarta med bestammelser ar det juridiskt bindande dokument som reglerar
anvandningen av mark- och vattenomrade. Plankartan omfattar det omrade inom
vilken detaljplanens bestammelser géller.

PLANBESTAMMELSER

aden med
angiven anvandning och utformning & tillsten.

Endast %

GRANSBETECKNINGAR L —

= — —— Planomradesgrans

—_———— Anvan

_— —  Egensl rans e h 0
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN 1P Oy
Kvartersmark
Bostader
===
[TETT]  Avialisaniaggning e = .
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR b.h BC
KVARTERSMARK ™ =
Begransning av markens utnytjande (o)) 02 \ 01
Marken far endast forses med
komplementbyggnad.

P2
3 Marken fir inte forses med byognad, —=
Hajd pa byggnadsverk b h 0102 P1
b Hgsta nockhojd ar 4 meter 22 1112 e
n Hogsta nockIKid r 20 meter. —
Placering

L3 Byggna ras minst 1.6 meter frén
fastigh

[

Takvinkel
o

Storsta takvinkel ar 40 grader.
Minsta takvinke! ar 10 grader.

GRUNDKARTA &ver Seetsopy 0P P ® & =
Hissmon 3:1 mfl.

Utforande

[ Frisklufisintag ska riktas bort fran jamvagen, Samradshandling
Genvagen o dalsvagen

gen och Offer

Utnyttiandegrad
B

Storsta byggnadsarea ar 800 minom
anvandningsomradet

Hissmon 3:1
Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 4r och bérjar galla fr.o m. Laga Kraft Krokoms kommun

Urklipp pa den foreslagna plankartan.
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Anvandningsbestammelser

Kvartersmark

B — Bostader

Syftet med anvandningen B (bostéder) i detaljplanen &r att skapa forutsattningar for
utveckling av flerfamiljshus inom omradet. Det finns tva separata ytor for
byggrétter finns for bostader, den ena byggrétten langs med gatan Genvégen och
den andra byggratten langs med Offerdalsvagen.

E — Avfallsanlaggning

Anvandningen E (Avfallsanlaggning) &r i detaljplanen avsedd for att sakerstélla
markanvandningen for den nuvarande avfallsanlaggningen som finns i den norra
delen av omradet.

C -Centrumandamal

Syftet med bestdmmelsen &r att skapa forutsattningar for centrumverksamhet inom
fastigheterna i form av handel och kontor.

Egenskapsbhestammelser

Kvartersmark

01 - Begransning av markens utnyttjande - Marken far endast forses med
komplementbyggnad

Med en bestammelse om begrénsning av markens utnyttjande kan kommunen
reglera att endast en viss typ av byggnadsverk far placeras inom ett
egenskapsomrade. Bestammelsen behover formuleras sa att det tydligt framgar
vilken typ av byggnadsverk som avses. Det kan handla om olika byggnadsverk som
komplementbyggnader, murar, plank eller dylikt. Det gar ocksa att ange vilken typ
av komplementbyggnad som avses, till exempel garage eller uthus.

| planforslaget innebér planbestdmmelsen att enbart komplement till anvandningen
och dess huvudbyggnader kan anordnas. Det handlar om komplementbyggnader till
huvudparkeringen i den norra delen av planomradet. I och med att
komplementbyggnad far uppforas kan garage eller carport tillatas pa platsen.

62 - Begransning av markens utnyttjande - Marken far inte férses med
byggnad

Egenskapsbestammelser om begransning av markens utnyttjande anvénds for att
reglera vilken mark som nya byggnader far uppforas pa.

I planforslaget syftar bestammelsen till att reglera var byggnation inte ar lampligt.
De ytor som omfattas av begransningen ar gronytor samt det foreslagna torget i
planomradets sydvastra del.
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h1 - Hogsta nockhojd

Genom en planbestammelse om hogsta nockhéjd kan kommunen reglera héjden pa
den hogsta delen av en byggnads yttertak. Nockhojd ar definierat som avstandet
fran den medelniva som marken har invid byggnaden, eller i planbestammelsen
angivet plan, till yttertakets hogsta del. Delar som sticker upp 6ver taket som
skorstenar och ventilationstrummor réknas inte in.

| planforslaget syftar bestdmmelserna till att reglera lampliga hojder med hénsyn
till omgivande bebyggelse. For komplementbyggnader och avfallsanlaggning galler
en nockhojd pa fyra meter.

h2 - Hogsta nockhojd

Genom en planbestammelse om hogsta nockhoéjd kan kommunen reglera héjden pa
den hdgsta delen av en byggnads yttertak. Nockhojd ar definierat som avstandet
fran den medelniva som marken har invid byggnaden, eller i planbestammelsen
angivet plan, till yttertakets hogsta del. Delar som sticker upp éver taket som
skorstenar och ventilationstrummor réknas inte in.

| planforslaget syftar bestdmmelserna till att reglera ldmpliga hojder med hénsyn
till omgivande bebyggelse. For bostader &r nockhdjden reglerad till 20 meter, vilket
motsvarar cirka fem vaningar beroende pa om byggnaderna uppfors i tréa eller annat
material. For komplementbyggnader och avfallsanlaggning galler en nockhojd pa
fyra meter.

p1 - Byggnad ska placeras minst 1,6 meter fran fastighetsgrans i soder
p2 - Byggnad ska placeras minst 2,6 meter fran vagkant i vast

Bestammelser om placering ska tillampas pa kvartersmark for att reglera
byggnadsverks placering.

| planforslaget syftar bestammelsen till att reglera byggratterna sa att de blir
indragna och ger utrymme for en bred gangbana. Bredden pa gangbanan blir cirka
2,6 meter for bagge byggratterna och foljer den bredd som finns pa narliggande
platser. Gangbanan &r bredare da byggratterna aven mojliggor for att butiker,
kontor med mera ska finnas i bottenvaningen.

01 — Stdrsta takvinkel &r 40 grader
02 — Minsta takvinkel &r 10 grader

Bestdammelser om takvinkel i planforslaget syftar till att byggnaderna ska ha en
takvinkel som kan hantera snoméngder. Vidare syftar takvinkeln att reglera
gestaltningen pa platsen da de ska harmonisera med omgivande flerbostadshus.

12 (49)
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b1 — Friskluftsintag ska riktas bort fran jarnvéagen, Genvagen och
Offerdalsvagen

Bestammelsen finns som sékerhet vid héndelse av olycka vid jarnvagen. Jarnvéagen
ar en farligt gods led, vilket kan betyda transporter av halsofarliga vétskor och
gaser. Vidare for minskas buller och halsofarliga gaser.

e1 — Storsta byggnadsarea ar 800 m? inom anvandningsomradet

Bestammelsen syftar till att reglera hur stora del av parkeringsytan som kan
anvandas for komplementbyggnader som exempelvis garage och carport. 800
kvadratmeter motsvarar cirka 50 % av parkeringsytan.

Genomférandetid
Genomfarandetiden ar fem ar (60 manader) fran den dag da detaljplanen vinner
laga kraft. Genomfdrandetiden ger en skalig tid for en utbyggnad av omradet.

Genomforandefragor

Under det har avsnittet redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att planen ska kunna genomforas pa ett
samordnat och andamalsenligt satt. Férutom en beskrivning av hur genomférandet
ska ga till framgar dven vilka konsekvenser som detaljplanens genomforande
medfor for de berdrda fastighetsédgarna och andra som ber6rs av planen.

Mark- och utrymmesforvarv

Krokoms kommun avser att salja fastigheterna Hissmon 2:1 och Hissmobdle 2:14
till Krokomsbostader AB.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Det finns mojlighet till sammanslagning av fastigheter inom planomradet om sa
Onskas, men det ar inget som regleras i detaljplanen.

Pagaende lantmateriforrattningar
Det finns en pagaende lantmateriforrattning rérande fastigheten Hissmobdle 2:334.

Réattigheter

Fastigheten Hissmon 3:1 belastas av ett avtalsservitut (D-2021-00345424:1) for
kraftledning till forman for Jamtkraft AB.
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Tekniska fragor

Postutlamning

| samband med byggnation i omradet ska posthantering for lagenheter I6sas genom
fastighetsbox pa entréplan.

Uppvarmning/ fjarrvarme

| samband med byggnation inom planomradet ska det anslutas till kommunalt
fjarrvarmenat.

Utbyggnad av vatten och avliopp

Kommunen ansvarar och bekostar utbyggnad av allmant dricks- spill- och
dagvattennat. Fastigheterna ska anslutas till verksamhetsomrade for dricksvatten,
spillvatten och dagvatten. Varje anslutning debiteras fastighetségaren en
anlaggningsavgift (engangskostnad) samt en brukningsavgift (rérlig arskostnad).

Parkering
Parkeringar inom omradet ska i forsta hand vara till boende och till dem som har

naringsverksamhet i framtida lokaler. Bilpool bor vara ett alternativ vid storre
efterfragan pa parkeringsplatser inom omradet.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Detaljplanen bekostas av exploatdr och byggratterna kan ge en samhallsvinst i form
av bostéader, kontor, handel med mera.

Exploator

Detaljplanen bedoms vara ekonomiskt genomfdrbar. Exploator erlagger
kdpeskilling till kommunen avseende forvarv av mark. Exploatdren ansvarar och
bekostar alla till kvartersmarken horande lantmateriférrattningar, bygglovsavgifter,
kompletterande utredningar, projektering och byggnationer samt drift och underhall
inom kvartersmark med mera.

Planavgift
Kostnaderna for detaljplanens framtagande bekostas av Krokomsbostéader AB.

Markanvisning

Krokoms kommun har uppréttat ett markanvisningsavtal med Krokomsbostader
AB, daterad 2024-02-05. Markanvisningsavtalet redovisar anvisade markomraden
som ligger inom fastigheterna Hissmon 2:1 samt Hissmobdle 2:14 i Krokom.
Markanvisningen innebér att Krokomsbostader AB har rétt option om
dverenskommelse om exploatering inklusive kopeavtal for angivna markomraden.

Enligt redovisning i avtalet ska Krokomsbostader AB och Krokoms kommun
tillsammans verka for att omradet planlaggs for ny bebyggelse med 40 — 60
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bostadslagenheter samt lokaler for centrumandamal. Markanvisningstalet redovisar
vidare att Krokomsbostader AB ska bekosta utrednings- och
projekteringskostnader som behovs for detaljplanearbetet och for att parterna ska
kunna traffa en 6verenskommelse om exploatering inklusive kdpeavtal.
Krokomsbostader AB ska till kommunen ocksa erlagga planavgift enligt faststalld
taxa. Vidare ska de bekosta samtliga bygg och anlaggningsatgarder samt gator och
gronomraden inom planomradet.

Tidplan

Samrad sommaren 2024

Granskning hdsten 2024

Antagande i BoM vintern 2025

Laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet &r

anslaget pa kommunens anslagstavla

Tidsplanen forutsatter att eventuella besvar mot detaljplanen kan I6sas inom
ovanstaende tidplan.

Prévning enligt annan lagstiftning
Detaljplanen kommer inte provas enligt ndgon annan lagstiftning.
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Planeringsférutsattningar

Kommunala planeringsfoérutsattningar

Detaljplan

Planomradet omfattas av Forslag till stadsplan for del av byggnadsplaneomradet
inom centrala Krokom, faststalld 1969-12-23. Detaljplanen reglerar pa fastigheten
Hissmon 3:1 handel i en vaning, fem meter byggnadshojd tillsammans med mark
som icke far bebyggas. | delar av denna fastighet samt fastigheten Hissmon 2:1
regleras gatumark i parkeringsomrade med en exploateringsgrad pa 400
kvadratmeter dar mark for garage far uppforas. | omradet finns mark tillganglig for
allmanna underjordiska ledningar. I den norra delen pa fastigheten Hissmon 2:14
regleras marken for bostader i tre vaningar, tio meter i byggnadshojd.
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Urklipp ur gallande dletgljp“lan. Planomradet ar markerat med rott.
Detaljplanen géller jamsides med andringomrade, Andring av detaljplan for del av
fastigheten Hissmon 3:1 i Krokom, Krokoms kommun, laga kraft 2007-02-17.

Andringen omfattade ett tillagg av anvandningsbestammelsen Kontor for en mer
flexibel anvéandning av lokaler inom planomradet.
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Urklipp ur gallande detaljplan. Planomradet ar markerat med rod linje.

Planbesked

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 8 december 2021 §145 att ge positivt
planbesked for uppréttande av en ny detaljplan.

Planprogram

Planomradet omfattas av Planprogram Krokom centrum 2035, godkant av
kommunfullmaktige 2023-06-15, § 48. Aktuellt omrade omfattas av delomrade 5 i
planprogrammet och Genvagen ar navet i Krokoms centrum dar offentlig och
kommersiell service finns. | korsningen Offerdalsvagen och Genvégen, bredvid
nuvarande ”Marias Krog” finns en 6ppen yta som frigjordes till foljd av att en
byggnad for verksamheter revs pa platsen. Ytan saknar idag en tydlig anvandning
men har i och med sitt centrala l&ge en stor potential.
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)
Urklipp ur planprogram for Krokom centrum 2035. Plano
rod punkt.

mradet ar markerad med

Enligt planprogrammets programférslag Centrum véxer, ska fortatning med
bostader och verksamheter (bade kommersiella och offentliga) i forsta hand ske
langs med och i anslutning till huvudstraken, bland annat Genvégen och
Offerdalsvdgen. Detta for att skapa underlag for stadsliv och aktiva gaturum.
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Figur 13. Karta programforslag.

Utklipp ur planprogram for Krokom centrum 2035. Planomradet ar markerad med

rod punkt.

33

PV

Komplettering maed bostader
Utvecling av contrumfunktioner;

bostader och verksamheter

Geanomrbden

Torg /parkytor

Parkenngsytor

Befithiga byggnader

Progeamomeddesgring

Huvudstrak gata

Kerwedg

Viktiga strdk, gang och oyl

Viktiga strék, ghng, cykel och bi

Skich /skoterspdr

Byggnader for bostader och olika typer av kommersiell och offentlig verksamhet

ska tydligt ansluta till gaturummet och entréer orienteras mot gatan. Tillkommande

byggnader ska utformas med omsorg for att bidra till en attraktiv helhet.

Utformningen bor anpassas efter omgivningen: hdgre bebyggelse och tétare lampar
sig framst i centralortens mest centrala delar.
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/ )

Utklipp ur planprogram for Krokom centrum 2035. Illustration av férslag, gatuvy
Offerdalsvéagen mot norr.

For nybyggnation bor saval konstruktion som fasadmaterial i tra 6vervagas. |
centrum kan byggnadshdjderna vara ndgot hogre men fortfarande anpassade till
den lokala skalan. En variation i byggnadernas héjd och utformning bidrar till
varierad och levande stadsmiljo.

T i AP MR
Utklipp ur planprogram for Krokom centrum 2035. Illustration av forslag, gatuvy
Genvagen mot Oster.
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Oversiktsplan

| Oversiktsplan, Framtidsplan, dversiktsplan Krokoms kommun, antagen 2015-02-25,
beskrivs Krokom tétort kortfattat. Enligt dversiktsplanen ska Krokom planeras for en tétare
och mer attraktiv ”stadsmiljo” som lockar bade foretagare och boende och skapa
motesplatser och bra trafiklosningar med goda parkeringsmajligheter. Malet ar vidare att
lagga stérre omsorg vid gronytor och 6vriga upplevelse och skénhetsvarden.

Detaljplanen stammer val dverens med dversiktsplanens intentioner.

Undersdkning enligt 5 kapitlet 11a § plan- och bygglagen (2010:900)

Enligt 4 kapitlet 34 8§ plan- och bygglagen och 6 kapitlet 3 8 miljobalken ska en
kommun som uppréttar eller andrar en plan eller program gora en miljébedémning
om genomfdrandet av planen, programmet eller en &ndring kan antas medféra en
betydande miljopaverkan.

Krokoms kommun har upprattat en undersékning och gjort bedémningen att
detaljplanens genomforande inte kan antas leda till betydande miljopaverkan,
beslut tas i samband med samrad. En miljobeddémning eller upprattande av
miljokonsekvensbeskrivning beddms darmed inte som nédvandigt.

Riksintressen

Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som har pekats ut for att de innehaller
nationellt viktiga varden och kvaliteter. Ett omrade kan vara av riksintresse for att
det ar viktigt att bevara, exploatera eller for att det ar viktigt att en viss verksamhet
ska kunna fortsétta bedrivas.

Friluftsliv

Omraden av riksintresse for friluftslivet har sa stora varden pa grund av natur- och
kulturkvaliteter att de ar eller kan bli attraktiva for besokare fran hela eller en stor
del av landet eller utlandet. Nar det géller omraden som &r av riksintresse for
friluftslivet spelar forutsattningarna for naturupplevelser och friluftsverksamhet
samt tillganglighet for allmanheten stor roll.

Uttryck for riksintresset

Planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv, Storsjobygden (FZ08). Vérdet
bestar av den naturskéna och variationsrika Storsjébygden med néra kontakt
mellan kalfjall och rik odlingsbygd samt vida utblickar. Friluftsliv som till exempel
fiske, batsport, natur- och kulturstudier samt cykling ar av intresse. Omradets
varden kan reduceras av ny bebyggelse, skogsavverkning, skogsodling pa eller
igenvéxning av odlingsmarkerna.

Omradet ar sedan tidigare delvis i ianspraktaget med parkering och ett mindre
parkomrade.

Trafikkommunikationer
Riksintresse for trafikkommunikation enligt 3 kapitlet 8 8 miljébalken.
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Jarnvag

Planomradet ligger cirka 70 meter vaster om jarnvagen, Mittbanan som &r av
riksintresse.

Totalférsvar

Planomradet ligger inom paverkansomrade som ar kopplat till riksintresse for
totalforsvarets militara del enligt 3 kapitlet 9 § miljobalken — paverkansomrade
véaderradar

Hushallningsbestammelser enligt 3 kapitlet miljobalken

Miljobalkens 3 kapitel innehaller grundlaggande bestammelser for hushallning med
mark- och vattenomraden som ar av betydelse for vissa allmanna intressen.
Planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar bestammelser om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller
miljon i dvrigt och regleras i miljobalken. Normerna beslutas for att varaktigt
skydda manniskors héalsa eller miljon eller for att avhjélpa skador pa eller
oldagenheter for manniskors halsa eller miljon. Vid planlaggning och i andra
arenden enligt plan- och bygglagen ska miljokvalitetsnormerna foljas.

Detaljplanens genomférande beddéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna
enligt 5 kapitlet miljobalken ¢verskrids.

Luft

De @mnen i utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer ar halter av
kvéavedioxid/kvéaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen, kolmonoxid, ozon,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Normerna ar gransvardesnormer som
ska foljas vid planlaggning. Om en miljokvalitetsnorm 6verskrids eller riskerar att
overskridas ska atgardsprogram uppréttas. Detaljplanen medger bostéder, teknisk
anlaggning och centrumandamal.

Vatten

Genomforandet av vattenforvaltningen, som ar det svenska genomférandet av EU:s
vattendirektiv, innebdar att Sveriges vattenmyndigheter ska kartldgga och analysera
alla vatten, faststalla mal/kvalitetskrav och uppratta atgardsprogram for
vattenmiljoerna i Sverige samt Gvervaka dem. Miljokvalitetsnormerna anger de
kvalitetskrav som kommer att gélla for vattenmiljoerna. Malet &r att alla vatten (yt-,
kust- och grundvatten) ska na minst god status under perioden 2015-2027.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt kemisk
och kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen bedoms pa en
femgradig skala: hog, god, mattlig, otillfredsstéllande och dalig medan kemisk
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ytvattenstatus har tva klasser: god eller uppnar ej god. Grundvattens kemiska och
kvantitativa status klassas som god eller otillfredsstallande.

Kommunen har en tydlig strategi genom att tillampa de riktlinjer som anges i
dagvattenstrategin for Krokoms kommun som &r antagen i Kommunstyrelsen
2017-11-30. Strategin syftar till att planera nya omraden utifran klimatsmarta och
hallbara alternativ.

Planomradet ligger cirka 550 meter dster om Vadbéckens vattenférekomst som
omfattas av miljokvalitetsnorm for vattendrag. Kvalitetskravet &r god ekologisk
status 2033 och god kemisk ytvattenstatus. Vattenférekomsten har
otillfredsstéllande status pa grund av hoga halter av totalfosfor och forsurning.
Vattenforekomsten uppnar ej god kemisk status pa grund av kvicksilver och
bromerande difenyleter (PBDE) bedéms vara hogre &n tillatna nivaer i
vattendraget.

Planomradet ligger cirka 360 meter norr vattenforekomsten Indalsélven som
omfattas av miljokvalitetsnorm for vattendrag. Kvalitetskravet ar mattlig ekologisk
potential 2039 och god kemisk ytvattenstatus. Enligt VISS
(Vatteninformationssystem) skulle atgarder for att na god ekologisk status medféra
betydande negativ paverkan pa samhéllsviktig vattenkraftsverksamhet.
Vattenforekomsten har en otillfredsstallande ekologisk potential pa grund av bland
annat 6vergodning. Vattenforekomsten uppnar ej god kemisk status pa grund av
kvicksilver och bromerande difenyleter (PBDE) bedéms vara hogre an tillatna
nivaer i vattendraget.

Buller

Miljokvalitetsnorm for omgivningsbuller ar en slags malsattningsnorm. Normen
foljs nar stravan ar att undvika skadliga effekter pa manniskors halsa av
omgivningsbuller. Det & kommuner och myndigheter som ansvarar for att
miljokvalitetsnormer foljs. Detta frantar dock inte olika verksamhetsutovare att
genom sin egenkontroll strava efter att begransa bullerstérningar.
Miljokvalitetsnormen omfattar omgivningsbuller fran stérre vagar, jarnvagar och
flygplatser i hela Sverige.

Planomradet paverkas av buller fran Offerdalsvagen, Genvagen samt jarnvagen,
Mittbanan. Ett PM trafik och bullerutredning bostadsutveckling Genvéagen, daterad
2022-09-08 har tagits fram som underlag till detaljplanen.

Enligt bullerutredningen kommer bullernivaerna for inomhusmiljén klaras med
tillkommande och befintlig trafik. Daremot kan det behovas nagon typ av
bullerdampning pa uteplats beroende pa var dessa placeras.

23 (49)
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Natur

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster &r de funktioner hos ekosystem som gynnar manniskor,
det vill saga uppratthaller eller forbattrar manniskors valmaende och
livsvillkor. Dessa tjanster produceras av ekosystem och &r alltsa gratis.
Exempel pa ekosystemtjanster ar pollinering (som utférs av pollinerande
insekter eller andra djur), vattenrening via exempelvis vatmarker eller
musslor, skadedjursbekampning (som utfors av naturliga fiender, kan vara
bade insekter, svampar, bakterier och virus), gronytor for rekreation,
reducering av partikelhalter och véxthusgaser samt bildandet av bordig
jord. Ekosystemtjanster definieras och indelas i fyra olika grupper utifran
vilken funktion de har. Dessa grupper kallas producerande, reglerande,
kulturella och understédjande ekosystemtjanster.

Inom planomradet pa kvartersmark kommer reglerande ekosystemtjanster vara
viktiga. Dessa i form av vaxtlighet som gras, buskar, planteringar och trad. Dessa
renar och fordréjer dagvatten men kan aven rena luften samt locka bin och andra
pollinerande insekter och bidra till frospridning.

Miljé

Dagvatten

Krokoms kommun har en dagvattenstrategi, version 2017-12-19. Nedan punktas
huvuddragen i strategin versiktligt upp och som &ven redovisas i
dagvattenutredningen, daterad 2024-04-18.

e 10-minutersregn dr dimensionerande om inte omstandigheterna &r sadana
att en langre varaktighet ger hogre toppfloden. Dagvattenatgéarder ska som
lagst dimensioneras for ett 20-arsregn. Klimatfaktor 1,25 ska anvandas vid
dimensionering av nya dagvattensystem.

e Permeabla material ska véljas framfor hardgjorda for att skapa
forutsattningar for infiltration.

e Fororeningar ska minimeras och materialval ska tillampas for att minimera
urlakning av skadliga &mnen.

e Oppna dagvattenldsningar ska prioriteras framfor slutna och “end of pipe” -
l6sningar. Undantag galler for svart fororenat dagvatten som kraver
sérskilda reningsprocesser.

e Vid all nybyggnation dar geotekniken tillater ska LOD-system anvandas
inom tomtmark.

e Dag- och dranvatten ska aldrig kopplas till spill.
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e Planerad hojdsattning utifran ett skyfallsperspektiv. 100-arsregnet ska vara
dimensionerande for att avgora platsens lamplighet.

e Varje plans unika platsgivna forutsattningar sasom exempelvis geoteknik,
geohydrologi och eventuella markfororeningar samt status pa recipient ska
vara vagledande.

e Ytor for snohantering ska planeras in utifran ett dagvattenperspektiv.
o Tillfalliga dagvattenatgarder vid byggskedet ska upprattas.

e Oljeavskiljande atgarder ska upprattas for dagvatten som innehaller mer &n
obetydliga méngder petroleumprodukter, slam eller fast partiklar enligt SS-
EN 858.

e Dokumentet Vattenplan for Storsjon, Jamtlands 1an 2016 galler som
utgangspunkt for dagvattenhantering.

En dagvattenutredning har tagits fram for omradet, daterad 2024-04-18.
Planomradet &r flackt men enligt utredningen gar det att se en antydan till en ytlig
avrinning i framfor allt en nordlig riktning. Omradets dagvatten avrinner i
huvudsak ut fran omradets norddstra horn. Dagvatten langs med Genvégen
avrinner vaster ut och gangvagen i éster avrinner norrut. Langs med
Offerdalsvagen rinner dagvatten norrut. Inom planomradet kan mindre
damningsomraden konstateras men utbredning och djup i dessa ar mycket
begransat.
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Utklip ur dagvattenutredning; befintligt avrinnihgsmbnster i omradet.
Planomradet &r markerad med réd linje. De nya byggratterna bedéms ge en liten
paverkan pa de befintliga vattenansamlingarna.

Enligt dagvattenutredningen kommer hojdsattningen vara viktig for att na
dagvattenatgarder effektivt. Kring nya byggnader ska marken generellt hojdsatts sa
att dagvatten avrinner bort fran byggnaden. Detta for att skydda byggnaden fran
ytavrinnande dagvatten. Hardgjorda ytor som angransar till vegetationsytor kan
med fordel hojdsattas sa att avrinningen sker pa bred front till den intilliggande
vegetationen for dversilning. Denna princip galler for alla hardgjorda ytor

och i synnerhet parkeringsytor. En rekommendation &r att planera for att fa ut
atminstone delar av parkeringsytan i norr mot vegetationsytor.

Vidare beskrivs forslag pa vegetationstackta horisontella grunda skalade
svackdiken/biofilterdiken anldggas inom de planerade vegetationsytorna. De
forstarks i botten med ett krossmaterial (makadam) for ytterligare rening och
fordréjningsvolym. Vidare forses svackdiket med en avslutande kupolbrunn for
vidare avledning av hanterat dagvatten till forbindelsepunkt. Forslagsvis kan flera
grunda skalade svackdiken/biofilterdiken anlaggas fordelat i flera lagen inom
samtliga planerade vegetationsytor. Det bedéms nddvéndigt eftersom planen

som helhet &r relativt flack. Samtliga anldggningar ska vara forsedda med ytlig
braddfunktion och dérefter en planerad hojdsattning i hdndelse av skyfall.
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Qdim 98 1/5

Qo 821/s

Utklipp ur dagvattenutredningen. Bilden visar exempel pa svackdike.

Enligt dagvattenutredningen ska genomsléppliga material (exempelvis
vegetationsytor och grus) valjas fore tata material (exempelvis asfalt). Det galler pa
innergarden for att mojliggora for infiltration och skapa en trdg avrinning.

Vidare bor det pa parkeringsplatser i den norra delen anlagga uppsamlande brunnar
och ledningssystem till oljeavskiljare och vidare till anslutningspunkt
implementeras. Det forordas dock att dversilning mot vegetationsytor prioriteras.

For snohantering ska detta ske framforallt planeras till vegetationsytor sa att
eventuella fororeningar kan ske i vegetation och mojliggora infiltration.

Dagvattenutredningen gar att lasa i sin helhet som en bilaga till detaljplanen.
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Fororenad mark

@ -

Enligt lansstyrelsens EHB-karta (Efterbehandling av fororenade omraden) finns
planomrade. Kommunen gor bedémningen att ingen miljéteknisk undersokning
.

fyra identifierade potentiellt férorenade markomraden i narheten av aktuellt
behover genomforas inom ramen for detaljplanearbetet.
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Utklipp ur EBH- karta med redovisade identifierade fororenade markomraden
Planomradet &r markerad med rod linje.
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Risk for stérningar

Omgivningsbuller

Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader enligt lydelsen efter
den 1 juli 2017 innehaller bestammelser om riktvarden for buller utomhus for
spartrafik, vagar och flygplatser vid bostadsbyggnader. Bestammelserna ska
tillampas vid bedémningen av om kravet pa férebyggande av olédgenhet for
manniskors hélsa i plan- och bygglagen (2010:900) ar uppfyllt i planlaggning,
bygglov och forhandsbesked.

Foljande riktvarden galler:

e 60 dBA (decibel) dygnsekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.
Om ljudnivan anda overskrids bor minst halften av bostadsrummen vara
vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte éverskrids vid
fasaden, och minst halften av bostadsrummen vara védnda mot en sida dar 70
dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid
fasaden.

e 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid
uteplats i anslutning till byggnaden. Om maximal ljudniva anda 6verskrids,
bor nivan dock inte dverskridas med mer &n 10 dBA maximal ljudniva fem
ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

e FOr en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler att bullret inte bor
overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

e Om bullret vid en bostadsbyggnads fasad &nda éverskrids bor en skyddad
sida uppnas dar bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva, och
maximal ljudniva mellan klockan 22:00 och 06:00 uppgar till hdgst 70 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad och som minst halften av bostadsrummen ar
vanda mot.

Som ovan galler dven hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA ekvivalent
maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till
byggnaden. Enligt Folkhalsomyndighetens allméanna rad om buller inomhus
(FOHMFS 2014:13) bor den ekvivalenta ljudnivan inte dverskrida 30 dBA och den
maximala ljudnivan inte dverskrida 45 dBA i bostadsrum.

Planomradet paverkas av buller fran Offerdalsvagen och Genvagen samt jarnvagen.
En bullerutredning har tagits fram, daterad 2022-09-08. Utredningen har anvént
prognostiserad trafik som indata i den dversiktliga bedémningen av véagbullernivaer
for omradet. For Offerdalsvégen finns ett prognostiserat ADT (&rsdygnstrafik) p&
2200 fordon ar 2040, vilket innebar beraknade bullernivaer (ekvivalentniva) pa 57
dBA 10 meter fran vagmitt. For Genvagen finns ett prognostiserat ADT pa 100
fordon, vilket innebér beraknade bullernivaer (ekvivalentniva) pa 55 dBA 10 meter
fran vagmitt.

Jarnvéagen och stationsomradet som ligger vaster om planomradet trafikeras av
bade gods- och persontrafik. Persontagen stannar eller kor sakta forbi stationen
vilket gor att godstagen som inte stannar har varit en dimensionerande faktor i
utredningen for maxbullernivaerna fran tagtrafiken. ldag gar det fyra godstag per
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dygn forbi Krokom och i framtiden prognostiseras fem tag per dygn. Den beddmda
maxbullernivan fran godstagen &r 80 dBA.

Risk for olyckor
Planomradet ligger inte invid ndgon vag som omfattas av rekommenderad vég for
farligt gods. Omradet ligger cirka 75 meter 6ster om Mittbanan.

Risk for 6versvamning och skyfall

Antalet skyfall kommer sannolikt att 6ka de narmaste aren utifran pagaende
klimatforandringar. Lansstyrelsernas rekommendationer fér planering av ny
bebyggelse kan sammanfattas i fyra punkter:

e Ny bebyggelse planeras sa att den inte tar skada eller orsakar skada vid en
éversvamning fran minst ett 100-ars regn (regnvolym for ett sa kallat 100-
ars regn varierar utifran regnets varaktighet. SMHI definierar skyfall som
ett regn pa minst 50 millimeter per timme eller 1 millimeter i minuten).

e Risken for 6versvamning fran ett 100-ars regn bedoms i detaljplan och
eventuella skyddsatgarder ska sakerstallas.

e Bebyggelse som beddms som samhéllsviktig verksamhet ges en hogre
sakerhetsniva och planeras sa att funktioner kan uppratthallas vid en
Oversvamning.

e Framkomligheten till och fran planomradet bedéms och ska vid behov
sékerstallas.

Enligt MSB (Myndigheten for samhallsskydd och beredskap) ligger planomradet
inte inom dversvamningsomrade for varken 100-ars flode eller beraknat hogsta
flode
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Utklipp ur MSB’s (Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap)
dversvamningsportal, 100-arsflode och berédknat hogsta flode. Planomradet ar
markerat med réd linje.
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Enligt dagvattenutredning daterad 2024-04-18, kommer det vid skyfall vara svart
for dagvattenanldggningar som ar anlagda for ett dimensionerat regn att hantera
stora floden som uppstar. Marken blir mattad, ledningar kan ga fulla och
anlaggningar svdmma over.

Dagvattenutredningen gar att Iasa i sin helhet som en bilaga till detaljplanen.

Risk for ras, skred

Enligt den geotekniska undersokningen, daterad 2023-01-27 finns det inga
stabilitetsproblem inom planomradet och darmed inga risker for ras och skred.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU (Sveriges Geologiska Undersokning) bestar planomradet av moran,
kullig moran.

Utklipp ur SGU's jordartskarta, planomradet ar markerat med rod linje.

En geoteknisk undersokning har genomforts, daterad 2023-01-27. Enligt den
geotekniska undersokningen bestar marken 6verst av fyllnadsmaterial ovan en lerig
moréan som ar 16s till medelfast och blir fastare vid cirka 3,5 meters djup.
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Fyllnadsmaterialet bestar mestadels av grusig sand och har en méaktighet av cirka
en meter. Moranen under fyllnadsmaterialet ar en 16s till medelfast lagrad lerig
moréan vid djup av en meter till 3,5 meter. Vid 3,5 meters djup blir moranen fast
lagrad. Undersokningen bedémer att djup till berg &r mellan 10 — 20 meter. Vid
sonderingar som utfordes i den centrala delen av undersékningsomradet fick de
avbrytas pa grund av berg, block eller sten vid cirka fyra meters djup. De
aterstaende sonderingarna genomfordes till cirka sex meters innan de avbrots eller
inte kunde neddrivas ytterligare.

Enligt den geotekniska undersokningen bedéms det inte finnas nagra problem
gallande stabilitet for byggnation inom planomradet. Sattningar bedéms som
overkomliga.

Geotekniska undersokningen gar att lasa i sin helhet som bilaga till
planhandlingarna.

Radonforekomst

Radon ar en osynlig och luktfri men &r i stora mangder en halsofarlig gas som
bildas nar det radioaktiva grunddmnet radium sonderfaller. Nar gasen i sin tur
sonderfaller bildas sa kallade radonddttrar, som &r radioaktiva metallatomer.

Radondottrar fastnar pa damm som vi andas in och kommer pa sa satt ner i luftror
och lungor. Radon kan orsaka lungcancer.

Radon finns dverallt, i marken, i luften och vattnet. Radon i bostader kan komma
fran tre olika kallor:
e Marken under och runt huset

e Byggnadsmaterialet
e Vattnet som anvands i hushallet

Enligt den geotekniska undersokningen som genomforts, daterad 2023-01-27, ar
jorden att beteckna som normalradonmark avseende radonforhallanden inom
planomradet.

Kulturmiljo

Planomradet omfattas inte av nagra kanda fornminnen eller fornlamningar Om
fornlamningar skulle patraffas i samband med till exempel markarbeten inom
planomradet ska arbetet omedelbart avbrytas och enligt 2 kapitlet 10 §
kulturmiljolagen (SFS 1988:950) ska Lansstyrelsen i Jamtland kontaktas.
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Fysisk miljo

Utemiljo
| sodra delen planomradet finns det ett mindre parkomrade. Oster om planomradet
vid flerfamiljshusen finns utemiljoer som nyttjas av boende i omradet.
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Byggnader

Inom planomradet finns en byggnad i en vaning som inrymmer handelslokal och
restaurang. Byggnaden ar uppford i ljust tegel och trapanel och plattak. Norr och
oster om planomradet finns flerfamiljshus i fyra vaningar och séder om
planomradet finns blandad bebyggelse i tre vaningar med olika typer av
verksamhetslokaler. Vaster om planomradet finns en blandning av
verksamhetslokaler i en till tre vaningar. Byggnaderna ar uppforda framst i tegel
och putsad fasad med inslag av tré.

Bild tagen norr i fran Gver den Gstra delen av planomradet.
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Bild tagen fran véaster 6ver grannfastigheten Hissmon 1:158.
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Bild tagen fran vaster dver grannfastigheten Hissmon 1:158.
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Sociala

Barnperspektiv

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar till att
sékerstélla alla barns manskliga rattigheter. Lagen innebdr att for varje beslut som
far konsekvenser for barn ska en beddmning av vad som ar barns basta goras
(artikel 3). Om det finns mer &n ett alternativ ska den l16sning véljas som bast
tillgodoser barns basta. Bedémningen av vad som &r barns béasta ska baseras pa
bland annat beprovad erfarenhet, forskning och nationella riktlinjer, men aven
utifran barns egna asikter. Barnkonventionen innefattar aven krav pa barns
delaktighet och inflytande i de beslut som far konsekvenser for barn (artikel 12)
samt krav pa att inga barn far diskrimineras pa grund av till exempel
funktionshinder eller sprakkunskaper (artikel 2). Darutover har enligt
barnkonventionen, barn aven rétt till bland annat goda forutsattningar for en
optimal utveckling, en trygg och saker uppvéxt, utbildning, vila och lek.

En social konsekvensanalys har gjorts och resultatet redovisas under avsnittet
Konsekvenser, barnperspektiv.

Tillgénglighet

Krav pa tillganglighet regleras i plan- och bygglagen, PBL samt i plan- och
byggférordningen, PBF och fortydligas bland annat genom Boverkets byggregler,
BBR.

Syftet med regleringarna ar att manniskor ska ha mojlighet att delta i samhéllet pa
lika villkor, oavsett om personer har full rorlighet eller nedsatt rorelseférmaga/
orienteringsférmaga. Tillganglighetskravet galler byggnader och vissa
bygglovspliktiga anldggningar och finns som utformningskrav, tomtkrav och
tekniska egenskapskrav. Det &r byggherren som ansvarar for att reglerna i plan- och
bygglagen, plan- och byggférordningen och Boverkets byggregler foljs.

En socialkonsekvensanalys har gjorts och resultatet redovisas under avsnittet
Konsekvenser, tillganglighet.

Jamstélldhet

Alla ska ha lika bra forutsattningar att ta sig till och fran arbete, hamta och lamna
barn pa forskola och skola, att handla, mojligheter till aktiviteter, mojligheter for ett
boende for hela livet.

En socialkonsekvensanalys har gjorts och resultatet redovisas under avsnittet
Konsekvenser, jamstalldhet.
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Teknik

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
I samband med detaljplanens genomférande ska bebyggelse anslutas till
forbindelsepunkter for vatten, spill- och dagvatten som finns inom planomradet.

El, IT-struktur och varme

Fjarrvarmeledningar finns dragna utanfor planomradet. Jamtkraft &r natagare och
ansvarig for elledningar i omradet. I samband med detaljplanens genomférande ska
tillkommande bebyggelse anslutas till befintliga elledningar, fjarrvarme samt fiber.

Avfall

Det finns idag avfallshantering i form av moloker i den norra delen av fastigheten
Hissmon 3:1 och del av Hissmobdle 2:334. Narmaste atervinningscentral ligger
cirka en kilometer norr om planomradet.

oy \
LR A&,

Bild tagen pa moloker i den norra delen av planomradet.

Service

Planomradet ligger i de centrala delarna av Krokoms samhalle dar saval
kommersiell som offentlig service finns. Inom planomradet finns idag bade
restaurang och en affarslokal. Precis intill planomradet finns kommunhuset,
mataffar, apotek, halsocentral, bibliotek och bank. Pa orten finns tre grundskolor;
Hissmoskolan arskurs F — 2 som ligger cirka 300 meter éster om planomradet,
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Kvarnbacksskolan arskurs 3 — 6 cirka en kilometer norr om planomradet och
Nyhedens skolan arskurs 7 — 9 cirka en kilometersdder om planomradet. Narmaste
forskola, Larvens forskola ligger cirka 180 meter nordvast om planomradet. Hosten
2024 kommer en ny forskola 6ppna cirka 500 meter norr om planomradet och som
kommer ersétta de kommunala forskolor i Krokoms tétort. Detaljplanen mojliggor
ytterligare affar- och kontorslokaler samt ett 6kat serviceunderlag i Krokom da det
skapas mojligheter for fler bostader.

Trafik

Gator och motortrafik

Planomradet ligger precis dster om Offerdalsvagen som léper i nord — sydlig
riktning och norr om Genvégen som angransar precis séder om planomradet och
I6per i vast — 6stlig riktning.

Langs med bade Offerdalsvagen och Genvagen finns smalare trottoarer pa bada
sidorna om véagen. Precis dster om planomradet finns en separerad gang- och
cykelvag som gar vidare till andra bostadsomraden.

Parkering
Planomradet bestar till storsta delen av parkering och nyttjas enligt foljande:

e Pa fastigheten Hissmon 3:1 finns elva parkeringsplatser som nyttjas av
anstéllda vid Krokoms kommun.

e Pa fastigheten Hissmon 2:1 finns 40 parkeringsplatser varav 13 nyttjas av
anstallda vid Krokoms kommun, 25 nyttjas av Krokomsbostader AB’s
hyresgéster och tva parkeringsplatser ar besoksparkeringar.

e Pa fastigheten Hissmobdle 2:14 finns 12 parkeringsplatser som nyttjas av
Krokomsbostadder AB’s hyresgaster.

Krokoms kommun har ingen faststalld parkeringsnorm. Kommunen nyttjar i stallet
i hog grad Ostersund kommuns géllande parkeringspolicy. | Forstudie Hissmobdle
2:14, har darfor Ostersunds parkeringspolicy for zon 1 (Ostersunds centrum)
anvants som riktlinje i denna plan. Forutsattningar kan i aktuellt planomrade
aterspeglas pa Ostersund.

Enligt Ostersund kommuns parkeringspolicy ska friyta prioriteras fore parkering,
lastning och lossning. Det innebér att innergardar som huvudregel inte ska
anvandas for bilplatser. Utdver prioritering mellan friyta och parkering ska
boendeparkering prioriteras fore besoks- och kundparkering pa tomtmark. I sista
hand ska behovet av arbetsplatsparkering tillgodoses for att stimulera till andra
fardmedelsval. Rorelsehindrades behov av parkering ska alltid tillgodoses.
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Vid utformning av bland annat markparkeringar ska stor omsorg laggas pa
parkeringsanlédggningarnas estetiska gestaltning. Narboende ska inte uppleva sig
storda av vare sig bilanvandning eller anldggningens gestaltning.
Parkeringsanlaggningar ska utformas sa att de anpassas efter omgivningen och
ambitionen bor vara att skapa parkeringar med inslag av plantering eller andra
grona inslag, utan att trafiksékerheten riskeras

Gang- och cykel

Langs med bade Offerdalsvagen och Genvagen finns smalare trottoarer pa bada
sidorna om vagen. Precis dster om planomradet finns en separerad gang- och
cykelvag som gar vidare till andra bostadsomraden.

Kollektivtrafik

Vaster om planomradet langs med Offerdalsvéagen finns en busshallplats. Cirka 50
meter soder om planomradet finns hallplats for bade buss och tag.

S,

Bild tagen p Offerdalsvagen som lGper precis véster om Ianomrédet.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

| samband med detaljplanens genomférande kommer inga forandringar gallande
fastighetsindelning att ske. Dock finns det mojlighet om fastighetsagare sa onskar,
till sammanslagning av de fyra fastigheterna till en i framtiden. Detaljplanen
innebar inte heller ndgon paverkan gallande rattigheter. Befintligt servitut kommer
fortsatt finnas kvar.

Bebyggelseomraden

Gestaltning och utformning

I samband med projektering och byggnation ar utformning och gestaltning av
omradet viktigt for att skapa en harmoni i centrala delarna av Krokom och uppfylla
intentionerna i planprogram for Krokoms centrum. Byggnadshojden ska
harmoniera med omgivande bebyggelse men byggnader kan variera i olika hojder,
se illustrationsexempel i bild 20 och bild nedan frdn Bangardsgatan i Ostersund dar
man i samma byggnad varierat vaningsantalet mellan tre och fem vaningar.

Inspiration frdn Bangardsgatan i Ostersund som illustrerar hur man kan arbeta
med varierande former, hojder och materialval for de féreslagna byggratterna.
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Exempelbild pa hur bebyggelsen kan variera i hojd. Den 6ppna passagen i hornet
mellan Offerdalsvagen/Genvagen sékerstalls i plankartan.

Entré till omradet fran Offerdalsvagen/Genvagen ska vara inbjudande och upplevas
som trygg for manniskor. Omradet ska inte vara en plats for parkering utan en
torgyta som under vinterhalvaret vid kraftigare snofall kan anvandas for tillfalligt
sndupplag.

Utifran rekommendationer i den sociala konsekvensanalysen bor ingang till
bostader ske fran innergarden for en 6kad trygghet. Innergarden ska ocksa kopplas
samman med nuvarande innergard pa fastigheten Hissmon 1:158 och darmed skapa
en enhetlig miljé som bjuder in till social samvaro och spontan lek for barn och
unga enligt situationsplan nedan. Fordonstrafiken bor vara minimal inom
innergarden och endast for in- och urlastning fran fordon. Parkering loses i den
norra delen av planomradet enligt situationsplanen nedan med undantag for sju
parkeringsplatser som kan placeras i den syddstra delen och som med fordel kan
vara reserverade for dem med rorelsehinder.
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ey agen

Situationsplan for tankt placer;ng av bebyggelse och exempel pa utformnlng jav
omradet.

Natur

Ekosystemtjanster

Vegetation behdvs pa kvartersmark for bland annat med anledning av
dagvattenhantering och for att forhindra for mycket hardgjorda ytor men ocksa for
att gynna bin och andra pollinerande insekter samt bidra till frospridning. Ett
omrade i den 6stra delen har planlagts med prickmark, vilket innebér att inga
byggnader far placeras inom omradet. Det ska inom omradet mojliggora for
dagvattenhantering och en god boendemiljo. Sammantaget beddéms planférslaget ge
forutsattningar for ekosystemtjanster inom planomradet.

Landskapsbild

| samband med detaljplanens genomfdrande kommer landskapsbilden att paverkas i
de centrala delarna av Krokom. Omkringliggande bebyggelse &r i varierad hojd
mellan en och fyra vaningar. Tillkommande bebyggelse kan komma att bebyggas i
fyra till fem vaningar och kan komma att varieras inom omradet. Det kommer att
skapa skillnader men bidrar samtidigt till en stadsméssig karaktar som enligt
planprogrammet for Krokoms centrum efterstravas med hdgre och tatare
bebyggelse.
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Miljé

Understdkning samt stallningstagande 4 kapitlet 33 b § plan- och bygglagen
(2010:900)

En undersokning har uppréttats utifran kriterierna som finns i
miljobeddmningsforordningen (2017:966). Krokoms kommun gér beddmningen att
planforslaget inte forvantas medfora nagon betydande miljopaverkan. Aktuellt
planomrade ligger mitt i Krokoms centrum dar marken redan &r exploaterad och
det tidigare varit en befintlig byggnad i ungefar liknade utformning.
Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att dverskridas. Inom ramen for planarbetet
kommer tre utredningar att tas fram: bullerutredning, geoteknisk undersékning och
VVAD-utredning.

Lansstyrelsen i Jamtlands 1&n har tagit del av miljoundersokningen och inkom den
4 juli 2022 med ett yttrande. Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att
detaljplaneforslaget inte kommer att innebéra en betydande miljopaverkan.

Dagvatten

Utifran resultatet av dagvattenutredningen, daterad 2024-04-18 bedéms omradet
kunna hantera dagvatten med férslagen 16sning med vegetationstackta horisontella
grunda skalade svackdiken/biofilterdiken anléaggs inom de planerade
vegetationsytorna. De forstarks i botten med ett krossmaterial (makadam) for
ytterligare rening och fordréjningsvolym. Vidare forses svackdiket med en
avslutande kupolbrunn for vidare avledning av hanterat dagvatten till
forbindelsepunkt. Forslagsvis kan flera grunda skalade svackdiken/biofilterdiken
anléggas fordelat i flera 1dgen inom samtliga planerade vegetationsytor. Det
beddms nodvandigt eftersom planen som helhet ar relativt flack. Samtliga
anlaggningar ska vara férsedda med ytlig braddfunktion och darefter en planerad
hojdsattning i handelse av skyfall.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormer for luft bedoms inte 6verskridas da ékad biltrafik ar
marginell. Utslappen av miljéfarliga @amnen berdknas minska i och med
omstallning av miljovénligare bilar.

Uppvarmning kommer att ske pa ett sadant satt att miljokvalitetsnormerna inte
Overskrids.

Vatten

Utifran resultatet av dagvattenutredningen, daterad 2024-04-18 visar
fororeningstransporter pa en relativt liten 6kning av fororeningar mellan nulaget
och efterlaget utan rening. For att na en likvardig eller battre fororeningssituation i
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efterlaget bedoms uppna relativt enkelt genom de foreslagna atgarderna i
utredningen.

Kommunen gor darmed bedémningen att miljokvalitetsnormer for vatten inte
kommer paverkas negativt.

Buller

Miljokvalitetsnormer for buller bedoms inte Gverskridas utifran PM trafik och
bullerutredning bostadsutveckling Genvagen, daterad 2022-09-08. | detaljplanen
har byggnader placerats sa att uteplatser ska klara gallande bullerkrav.

Halsa och sakerhet

Risk for 6versvamning

Planomradet ligger enligt MSB (Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap)
inte inom ett omrade som paverkas av 6versvamning, varken fran 100-ars flode
eller berdknat hogsta flode.

Enligt dagvattenutredning daterad 2024-04-18 kommer det krdvas en planerad
hojdsattning sa att dagvatten kan avledas pa ett sakert satt. Det far heller inte
tillskapas nagra instangda lagpunkter sa att okontrollerade damningssituationer
uppstar. Hojdsattning ska ske sa att dagvatten avrinner bort fran exempelvis
byggnader och ar sérskilt viktigt vid entréer och infarter.

Risk for radon

Marken ar den vanligaste radonkallan. Planomradet ar betecknat som
normalradonmark. Vid bygglovsprévning finns maéjlighet att stélla krav pa att nya
byggnader ska utforas radonsakert med god ventilation, om det finns misstanke om
att det eventuellt skulle kunna férekomma hoga radonvérden.

Risk for olyckor
Narmaste raddningstjanst finns cirka fem minuter fran planomradet.

Risk for ras, skred och erosion

Enligt den geotekniska undersokningen, daterad 2023-01-27, beddms
forutsattningarna for att uppfora byggnader i tre till fyra vaningar samt kallare som
goda. Da den geotekniska undersokningen genomforts i ett tidigt skede
rekommenderas det i projekteringsskede utféras kompletterande geotekniska
undersokningar for att fa ett mer detaljerat underlag for berakning.

Nar exakta laster ar framtagna av konstruktor sa behéver sattningsberakningar ses
over. Vid ett marktryck pa max 60 KPa bedoms byggnaden kunna grundlaggas
med platta pa mark utan barighetsatgard.
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Schakt som ska utforas med minst 3,0 meter under markytan och bor i sa fall
utforas med en 0,5 meter packad krossfyllning under tjéllisolering. Hardgjorda ytor
ska dimensioneras for materialtyp 5A och tjalfarlighetsklass 4.

Sociala

Barn

Utifran resultatet i den sociala konsekvensanalysen ar det viktigt att beakta
gestaltning av utemiljon. Det behdver skapas en utemiljo som bjuder in till spontan
lek som samtidigt ar trygg utan att det &r mycket biltrafik. En annan aspekt som &r
viktig att lyfta ur ett barnperspektiv ar for att 6ka tryggheten ytterligare bor ingang
till bostader ske fran innergarden och inte fran vare sig Offerdalsvéagen eller
Genvégen. Mer om resultatet ur ett barnperspektiv finns att 1dsa i den sociala
konsekvensanalysen.

Tillganglighet

Utifran resultatet i den sociala konsekvensanalysen bedéms omradet ha en god
tillganglighet med sitt centrala lage i Krokom och likasa i framtiden med bland
annat narhet till kollektivtrafik. | samband med projektering och byggnation av
omradet kommer gestaltning av utemiljo att vara viktig sa att den ar tillganglig for
manniskor oavsett alder eller eventuella rorelsehinder. Detsamma galler placering
av parkering for rérelsehindrade dar omrade for parkering narmast Genvagen kan
reserveras for detta. Mer om resultatet ur ett tillganglighetsperspektiv finns att l&sa
i den sociala konsekvensanalysen.

Jamlikhet

Utifran resultatet i den sociala konsekvensanalysen bedoms omradet ha goda
forutsattningar ur ett jamstalldhetsperspektiv. Det finns goda mojligheter att na
omradet med olika transportsatt och samtidigt som samhallsservice finns i
naromradet. Mer om resultatet ur ett jamstalldhetsperspektiv finns att lasa i den
sociala konsekvensanalysen.

Riksintressen

Friluftsliv

Omradet ar redan idag ianspraktaget och beddéms inte vara vardefullt omrade for
rekreation och friluftsliv. Riksintresset bedoms darmed inte paverkas negativt av
detaljplanens genomférande.

Trafikkommunikationer

Detaljplanen bedéms inte paverka riksintresse for kommunikationer, jarnvag,
Mittbanan negativt.
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Totalforsvar

Forsvarsmakten ska remitteras drenden som beror riksintresset och dess
paverkansomrade samt bland annat hdga objekt i hela landet. Med hdga objekt
avses objekt hogre an 20 meter utanfor och 45 meter inom sammanhallen
bebyggelse. Planomradet ligger inom sammanhallen bebyggelse.

Kommunen bedomer att detaljplanen inte riskerar att paverka riksintresset for
totalforsvaret eftersom bebyggelsen inte kommer ha den hojden sa att intresset
riskerar att paverkas.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kapitlet miljobalken

Miljobalkens 3 kapitel innehaller grundlaggande bestammelser for hushallning med
mark- och vattenomraden som ar av betydelse for vissa allmanna intressen.
Detaljplanen omfattas av riksintresse for friluftslivet som inte bedoms paverkas
negativt.

Trafik

Motortrafik
Detaljplanen innebér inga forandringar géllande gator inom planomradet.

Kollektivtrafik

Detaljplanen bedoms ge ett 6kat underlag for kollektivtrafiken i och med att
omradet planeras att byggas med bostader.

Gang- och cykeltrafik

| samband med detaljplanens genomférande kommer omradet forandras och
bebyggas vilket innebar att gang- och cykeltrafikanter kommer hanvisa till
trottoarer langs med Offerdals- och Genvégen.

Parkering

| samband med byggnation i omradet kommer antalet parkeringsplatser att minskas
till forman for en god boendemiljé. Antalet parkeringsplatser ar i dagslaget 63 men
foreslas i planforslaget minskas till cirka 56. Parkeringsplatser placeras i den norra
delen av planomradet déar det redan idag ar parkering med utfart mot
Offerdalsvagen. En annan aspekt till varfor parkeringsplatserna ér separerad fran
bebyggelse &r for att sakra en okad trafiksékerhet.

For rorelsehindrade finns mojligheter till en mindre parkeringsyta i den syddstra
delen av omradet enligt planforslagets situationsplan. Darmed kan géllande lagkrav
och rekommendationer uppfyllas. Fragan som parkeringsplatser for rorelsehindrade
bevakas i samband med bygglovsprovning. Dessa parkeringar kan dven anvandas
for exempelvis en bilpool eller géstparkeringar.
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Beddmningen av antalet parkeringsplatser utgar fran Ostersund kommuns
parkeringspolicy dar bland annat boendeparkering ska prioriteras pa tomtmark fore
besoks- och kundparkering. Parkering for kommunanstéllda och 6vriga besdkande
behover anvisas till annan kommunal parkering i centrala Krokom. Det finns idag
flera parkeringsytor i centrala delarna som skulle kunna nyttjas fér bade kommunen
och dvriga. Inom planomradet &r det viktigt att skapa en god boendemiljo for
manniskor som flyttar till omradet och ett stort antal parkeringsplatser innebéar
annars att ytor for byggnation blir sma och den ekonomiska kalkylen for projektet
blir svar att genomfora.

| samband med bygglovsprovning ska ocksa ledningsinfrastruktur for laddning av
elfordon sakerstallas sa gallande lagkrav sakerstalls.

Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan

Namn: Forslag till stadsplan for del av byggnadsplaneomradet inom centrala
Krokom

Akt nummer: 23-ROD-827

Laga kraft: 1969-12-23

Namn: Andring av detaljplan for del av fastigheten Hissmon 3:1 i Krokom,
Krokoms kommun

Akt nummer: 2309-P07/51

Laga kraft: 2007-02-17

Planprogram

Namn Planprogram Krokom centrum 2035:
Diarienummer: 2021-141
Godkannandedatum: 2023-06-15

Grundkarta
Upprattad: 2023-10-03

Oversiktsplan

Namn: Oversiktsplan Krokoms kommun,
Antagen: 2015-02-25
Lagringsplats: Kommunarkivet

Undersokning enligt 6 kap. 6 8 miljobalken (1998:808)

Under planprocessen finns utredningen tillganglig pa kommunens webbplats.
Upprattad: 2022-07-01
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Utredningar

Nedan foljer en referenslista 6ver vilka utredningar som nyttjats i framtagandet av
detaljplanen. I de fall utredningarna har tagits fram specifikt for denna detaljplan
framgar vem som é&r bestéallare och utforare. Nar dldre utredningar nyttjats framgar
denna information om den finns tillganglig.

Dagvattenutredning

Under planprocessen finns utredningen tillganglig pa kommunens webbplats.
Namn: PM — Dagvatten Genvégen 1, Oversiktlig beskrivning av floden och
erforderlig fordrdjningsvolym

Bestéllare: Krokomsbostader AB

Leverantdr: Arctan Infrakonsulter

Upprattad: 2024-04-18

Geoteknisk utredning

Under planprocessen finns utredningen tillganglig pa kommunens webbplats.
Namn: PM Geoteknik, Geoteknisk undersokning

Bestéllare: Krokomsbostader AB

Leverantor: WSP

Upprattad: 2023-01-27

Bullerutredning

Under planprocessen finns utredningen tillganglig pa kommunens webbplats.
Namn: PM Trafik och bullerutredning bostadsutveckling vid Genvégen,
Bestéllare: Krokomsbostader AB

Leverantor: Tyréns Sverige AB

Upprattad: 2022-09-08

Forprojektering

Under planprocessen finns utredningen tillganglig pa kommunens webbplats.
Namn: PM Forstudie Hissmobdle 2:14

Bestallare: Krokomsbostader AB

Leverantor: Tyréns Sverige AB

Upprattad: 2022-03-11

Socialkonsekvensanalys

Under planprocessen finns utredningen tillganglig pa kommunens webbplats.
Namn: Social konsekvensanalys

Bestallare: Krokomsbostader AB

Leverantor: Sweco AB

Uppréttad: 2023-10-27

48 (49)



ﬁ;.ra; Krokoms 49 (49)

gl

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har upprattats av planarkitekter pa Sweco AB i samarbete med bygg-
och miljéavdelningen, plan- och trafikavdelningen och vatten och renhallning,
Krokoms kommun.

Plan- och trafikavdelningen



