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#” KROKOMEN TJIELTE Laga kraft 2013-12-18

Detaljplan for Fannbyn 2:49, Dvarsatt,
Krokoms kommun

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR
Planhandlingarna bestar av:
planbeskrivning

plankarta
fastighetsforteckning

PLANPROCESSEN

Planprocessen vid normalt planforfarande:

Program ' | Samrad Granskning Antagande :C")verklagandel Laga kraft
____________ | L ____1

Program — Detaljplanens inriktning och omfattning bestams. Ett program behdvs
inte om detaljplanen exempelvis har stdd i gallande 6versiktsplan.

Samrad — Sakagare, myndigheter och andra berdrda har mojlighet att yttra sig ver
planforslaget.

Granskning — Planforslaget kungdrs pa kommunen samt i ortstidningar. Det ar
sista chansen att lamna synpunkter pa forslaget.

Antagande — Bygg- och miljondmnden eller Kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft — Detaljplanen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet om
ingen Overklagar beslutet.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Agare till fastigheten Fannbyn 2:49, Torbjérn Johansson, har for avsikt att kunna
nyttja fastigheten som tomt for bostadsandamal. Gallande detaljplan
“Byggnadsplan for del av Dvarsatts samhalle, Dvarsatt 11:2, Fannbyn 2:28 m.fl.,
RdoNn, Krokoms kommun ™, tillater smaindustri, Jm. Detaljplanen behdver darfor
andras till B, bostadsandamal.

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagens bestammelser for normalt

planforfarande (2010:900), dvs. planen ska efter samradet stallas ut for granskning
innan den kan antas.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Den aktuella detaljplanen beddms vara férenlig med en fran allmén synpunkt
lamplig anvéndning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

PLANDATA

Lage
Planomradet ligger mitt i Dvarsatts samhalle intill moébelaffaren Europamabler
samt en fore detta bensinmack omgjord till bostad.

Areal
Omrédet omfattar ca 1800 m?.

Markagoférhallanden
Fastigheten Fannbyn 2:49 &r privatagd.
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Dva rsatt

Planomradet |

Utdrag ur fastighetskartan. Planomradet ar markerat med bla Iinjé.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Fordjupad dversiktsplan for Krokom - Dvérsatt, antagen av Kf 1980-09-05.
Oversiktsplan fér kommunen, antagen av Kf 1991-11-20.

Detaljplaner
Byggnadsplan for del av Dvérsatts samhalle, Dvarsatt 11:2, Fannbyn 2:28 m.fl.,

Ro6don, Krokoms kommun, faststéalld 1984-07-24.

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintressomrade for kulturmiljo och friluftsliv enligt 3
kap. 6 8 miljobalken.

Riksintressena beddéms inte paverkas negativt av genomforandet av detaljplanen.

Strandskydd
Generellt strandskydd galler 100 meter fran stranden. Planomradet ligger ca 50

meter fran stranden. Géllande plan har upphavt strandskyddet. Med anledning av
att denna planéndring &r en ersattning av géllande detaljplan for fastigheten
Fannbyn 2:49 aterintrader strandskyddet igen. Darfor behover det upphéavas pa
nytt. Detaljplanen hanteras av den anledningen med normalt planférfarande. Det
maste finnas sarskilda skal for att upphava strandskydd enligt miljobalken 7 kap.
18 8. Det finns sarskilda skal for denna detaljplan. Omradet mot stranden &r
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exploaterat och darmed val avgransat fran stranden. Det finns en vag samt en
kommunal pumpstation mellan stranden och planomradet.

Behov av miljobedémning
Enligt miljobalken 6 kap. 11 § ska kommunen géra en miljobedémning av planer
och program om dess genomforande véantas medfdra en betydande miljépaverkan.

En behovsbeddmning har gjorts enligt bedémningskriterierna i bilaga 2 och 4 till
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar for att se om genomforandet av
planen medfor betydande miljopaverkan.

Detaljplanen kommer att andras fran industri till bostad. Miljopaverkan bedoms
lagre vid bostadsandamal &n industriandamal. Strandskyddet behover upphévas i
och med andringen av gallande detaljplan. Allménhetens tilltréde till stranden
paverkas inte negativt. Omradet mot stranden ar redan exploaterat. Skal for dispens
fran strandskyddet foreligger darmed. Planens genomfarande forvantas inte
medfdra nagon betydande miljopaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning
behover darfor inte uppréttas.

Kommunens miljéchecklista

Den av kommunfullmaktige beslutade miljochecklistan for hallbar utveckling i
Krokoms kommun har gatts igenom och samtliga fragor som &r relevanta for
planarendet har besvarats med ja, dvs. nagon ytterligare analys av
miljokonsekvenserna behdvs inte.

Kommunens barncheck

Fragorna i den av kommunfullméktige beslutade barnchecken har gatts igenom och
savitt det kan bedémas medfor inte planen ndgon negativ paverkan pa barns sociala,
ekonomiska eller kulturella réttigheter. Inte heller pa barns ratt till en god hélsa

och utveckling och inte heller pa fysiskt eller psykiskt handikappade barns behov.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Enligt gallande detaljplan far fastigheten anvéandas till smaindustri, Jm. Idag
anvands fastigheten till upplag av olika maskiner och maskintillbehér, forrad och
parkeringsplats. Nedan visas ett utdrag ur detaljplanen, faststalld 1984-07-24.
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Andringen av detaljplanen innebér att hela fastigheten Fannbyn 2:49 ska tillata
bostadsandamal. Exploateringsgraden sétts till 0,3, dvs. 30 % av fastigheten far
bebyggas. Huvudbyggnad far ha en max nockhojd pa 9 meter.

Stérningar och buller
Ingen 6kning av trafik eller buller beddms uppkomma i och med &ndringen av
detaljplanen fran smaindustri till bostad.

Fororenad mark

Marken anvénds till upplag av bland annat maskiner och maskindelar och det finns
en fore detta bensinstation i narheten. Med tanke pa detta kan det finnas
exempelvis oljefororeningar i marken. Darfor ska det vid gravningsarbeten iakttas
forsiktighet och vid forandringar i marken, som till exempel lukt eller féarg, ska
tillsynsmyndigheten kontaktas.

Teknisk férsdrjning
Vatten och avlopp
Fastigheten ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Elkabel

Jamtkraft EInat AB har en kabel som gar 6ver fastigheten i vastra hornet pa tomten.
Den ska beaktas vid eventuell byggnation eller schaktning. Flytt av befintliga kablar
bekostas av exploatdren.

Telekabel

Skanova har markforlagda telekablar, kanalisation och en kabellada inom syddstra
delen av planomradet. Om Skanova tvingas vidta undanflyttningsatgarder eller
skydda telekablar for att mojliggora exploatering ska den part som initierar
atgarden dven bekosta den.
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GENOMFORANDE

Tidplan
Detaljplanen handlaggs enligt normalt planforfarande, det vill sdga planen ska efter

samradet stallas ut for granskning innan den kan antas. Samhallsbyggnadsnamnden
beslutar om samrad, granskning och godkannande av detaljplanen. Bygg- och
miljonamnden beslutar om antagande av detaljplanen.

Beréknad tidplan:

Samradsbeslut: 21 maj 2013
Granskningsbeslut: 27 augusti 2013
Godkannande: 22 oktober 2013
Antagande: 20 november 2013

Genomférandetid
Genomfdrandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning
Samhallsbyggnadsforvaltningen uppréttar detaljplanen.

Ekonomiska fragor
Initiativtagare till detaljplanen, Torbjérn Johansson, bekostar detaljplanen och dess
genomforande.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av samhallsbyggnadsférvaltningen under medverkan av
en arbetsgrupp med representanter fran kommunala forvaltningar.

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten

Anne Dahlgren Elin Novén
Stadsarkitekt Planingenjor
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