SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

KROKOMS KOMMUN
X7

Antagandehandling
Antagen av MYN 2005-12-12, § 169
Laga kraft 2007-02-01

DETALJPLAN FOR DEL AV HISSMOBOLE 2:101 M FL
"STUBBEN” M M | KROKOM

Stubben togs i bruk omkring dr 1910 som skola.

PLANBESKRIVNING
PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av denna beskrivning, genomférandebeskrivning och
plankarta med bestammelser.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen har initierats av att kommunen vill sélja "Stubben” med tillhérande tomt.
Férhoppningen &r att fa igang nagon verksamhet i lokalerna som kan skapa
arbetstillfallen.

Enligt gallande plan ar omradet utlagt som A-omrade. Det innebér att endast
verksamhet som drivs i allman regi (av kommun, landsting eller staten) far
forekomma. Planen behdver andras om fastigheten skall kunna séljas till enskild
person eller féretag.



Gallande planer f6r angransande omrade dverensstammer inte med
verkligheten. Planerna upprattades nar nuvarande E 14 gick langs Strandvagen
och innehaller bl a férslag till Andrade vagstrackningar som inte kommer att
genomféras. Planen andras darfér aven fér omgivande omrade till i huvudsak
dverensstdmmelse med nuvarande férhallanden.
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Sammanstélining av géllande planer inom omrédet
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PLANDATA

Omréadet ar belaget i anslutning till Strandvagen, Snickerivagen och jarnvagen i
Krokoms tatort.

Planomradets areal ar ca 3,8 ha.

Marken inom planomradet ags till ungefar halften av kommunen och
Krokomsbostader och utgdérs i dvrigt av 8 privatadgda bostadsfastigheter, flertalet
enfamiljshus.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

For omradet galler férdjupad dversikisplan, "Omradesplan fér Krokom-Dvarsatt”.
Den ar antagen 1980 och alltsa inte helt aktuell. Planomradet anges som
utredningsomrade; ..."i det gamla centrumomradet bér saneringsmdjligheterna
undersdkas. Detsamma galler det gamla kommunalhuset ("Stubben”) med
omgivningar”...

Detaljplaneférslaget kan anses férenlig med dversiktsplanen.

Detaljplaner
Inom planomradet galler detaljplaner faststallda 1950-12-23, 1972-11-16 och

1983-04-20. Planen gransar till detaljplan som vunnit laga kraft 1995-04-13.

Kommunala beslut
Samhallsbyggnadsndmnden och Myndighetsndmnden har beslutat att planen
skall &ndras fér omradet.

PLANFORSLAGET

Planomradet ar redan utbyggt. Andringarna fran nuvarande férhallanden ar i
huvudsak att den tillatna anvandningen andras fér del av omradet.

"Stubben”, "Polisvillan” och Hissmon 2:343

Stubben uppférdes 1910 som skola och har senare anvants aven som
kommunalkontor, polisstation och fritidsgard. Fér tillfallet star lokalerna tomma.
Polisvillan ar férskola och Hissmon 2:343 bostadshus med hyreslagenheter.
Fastigheterna utgdr "A-omrade” enligt gallande plan. Det innebér i princip att all
verksamhet som bedrivs i allman regi ar tillaten. Privat verksamhet far daremot
inte férekomma.

| planandringen foreslas att omradet istallet far anvandas fér "centrumandamal”,
bostader och skola (inkl. férskola). "Centrumandamal” innebar all saddan
verksamhet som bér ligga centralt eller pa annat séatt vara latt att na fér manga
manniskor Det kan t ex vara butiker, service, kontor, bio, kyrka, féreningslokaler,
restauranger, hotell etc. Med hansyn till narliggande férskola och bostader
medges inte verksamheter som é&r stérande for omgivningen.

Andringen innebér bl a att "Stubben” kan séljas till ett féretag eller enskild for
bedrivande av verksamhet enl ovan.

Bostadsfastigheterna

Planen ar utformad sa att nuvarande bebyggelse och tomtplatser behalls
oférandrade sa langt mojligt. Ett undantag ar uthuset i 6stra hérnet av
Hissmobdle 2:66. Det skymmer sikten vid gatan i sa stor omfattning att det kan
utgoéra en trafikfara fér bl a lekande barn i omradet. Byggnaden ligger pa
gatumark aven enl nu géllande plan och ar i sa daligt skick att den bér rivas. F n
uppfdrs en tillbyggnad med nytt garage i NV delen av fastigheten.

| 6stra delen av 2:66 begransas byggratten fér att ge mdjligheter for
bakomliggande fastigheter att behalla en utblick mot Krokomsviken. (Det har inte
heller tidigare funnits nagon byggrétt pa den delen av tomten.)




Gator och trafik

Befintligt gatunat behalls i stort sett oférandrat. Planen andras till
dverensstdmmelse med nuvarande forhallanden. (Gallande planer uppréattades
nar nuvarande E 14 gick langs Strandvéagen och innehaller bl a férslag till
andrade vagstrackningar som inte ar aktuella att genomféras.)

Det ar en relativt lugn trafikmiljé i omradet. Ingen genomfartstrafik férekommer,
forutom gang- och cykeltrafik. Det bedéms inte finnas behov att férbattra
trafikmiljon inom planomradet (férutom hérnavskarningen vid Hissmobdle 2:66).

Bullerstérningar fran jarnvagen

Foér husen narmast jarnvagen, ca 35 m fran sparmitt, beraknas maximal ljudniva
utomhus vid fasad mot jarnvagen vara ca 88 dB(A) och 75 m fran sparmitt ca 84 dB(A).
Ekvivalentnivaerna blir ca 58 resp 55 dB(A).

Det kan férutséattas att uteplatser placeras mot sydvast (mot solsidan) -
ljudnivaerna reduceras da pa grund av avskarmning fran huset och 6kat

avstand med minst 10 dB(A). Om uteplatsen avskdarmas aven at sidorna med
forrad eller téta plank beraknas ljudnivaerna kunna sankas ytterligare 3-5 dB(A).
Maximala ljudnivan bér da kunna fas ner till mellan 70 och 75 dB(A) och
ekvivalentnivan till ca 45 dB(A). Maxnivan kommer darmed att ligga i narheten av
riktvardet 70 dB(A) for uteplats medan ekvivalentnivan blir betydligt lagre an
riktvardet 55 dB(A).

Erforderlig ljudisolering

Maximala ljudnivan fran jarnvagstrafiken blir helt dimensionerande f6r kraven pa
byggnadernas ljudisolering.

Hogsta tillatna bullernivder inomhus i bostadsrum ar 30 dB(A) ekvivalentniva och 45
dB(A) maxniva. Byggherren skall redovisa berékningar som visar att dessa varden inte
dverskrids. Hansyn skall tas till den sammanlagda ljudnivan inomhus, dvs buller via
fénster, uteluftdon, yttervaggens &évriga delar och vindsbjalklag. F6r de mest utsatta
husfasaderna, ca 35 m fran jarnvagen, skall saledes byggnadskonstruktionen
sammantaget ddmpa ca 43 dB(A).

Vid fasader mot SV ar ljudnivan normalt minst 10 dB(A) Iagre, vilket innebar att behovet
av dampning minskar motsvarande.

Parkering och angéring

Parkering ordnas inom respektive tomt. Till férskolan "Polisvillan” finns dock
parkering utanfér tomten — P-omradena pa motsatt sida av gatan ar i férsta hand
avsedda for "Polisvillan”.

Natur och Park

Genom NATUR- omradet i vastra delen av omradet rinner Polisbacken.
Vattendraget ar ett vardefullt reproduktionsomrade for harr.

Strandremsan langs Krokomsviken &ar ett uppskattat parkomrade. Parkbankar
utstallda sommartid, aven badmdjligheter fér de narboende.

Omradena ar utlagda i planen som allmén plats, vilket innebar att de skall vara
tillgangliga for allmanheten. Marken ags av kommunen.

Miljékonsekvensbeskrivning

Detaljplanen bedéms inte innebéara en sadan anvandning av mark, byggnader
eller andra anlaggningar som medfdr betydande paverkan pa miljén, halsan eller
hushaliningen med naturresurser (PBL 5 kap. 18§). Miljokonsekvensbeskrivning
bedéms darfoér inte som erforderlig.




Foérenlighet med miljébalken
Planen far anses medféra en "fran allman synpunkt god hushallning" med mark
och vattenomraden och ar saledes férenlig med bestdmmelserna i miljébalken.

Program fér planomradet i

Planomradet ar redan utbyggt. Andringarna fran nuvarande férhallanden ar i
huvudsak att den tillatna anvandningen utdkas for del av omradet. Ett fristaende
program skulle knappast tillféra nagot utéver vad planens samradsupplaga kan
ge. Program har darfér bedémts som "ondédigt" (PBL 5kap. 18§).

Barnaspekter / barncheck

Fragorna i den av kommunfullmaktige beslutade barnchecken har diskuterats
och savitt det kan bedémas medfér planen inte nagon paverkan pa barns
sociala, ekonomiska eller kulturella rattigheter eller ratt till en god halsa och
utveckling och inte heller pa fysiskt eller psykiskt handikappade barns behov.

Fornldmningar
Enligt samhéllsbyggnadsférvaltningens kdnnedom finns inga fornlamningar som
berér omradet.

Teknisk férsérining. vatten och aviopp

Byggnaderna &r anslutna till kommunens vatten- och avloppsnat. Eventuell ny
bebyggelse skall anslutas.

En pumpstation finns inom planomradet — E-omradet pa Hissmobdle 2:65.

Administrativa fragor
Planens genomférandetid ar 5 ar.
Kommunen ar inte huvudman fér allméanna platser.

Krokom den 26 augusti 2005

Rolf Carlsson
planingenjor



