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PM - Detaljplan hästallergener 
 

Sammanfattning 
Detta PM redovisar en platsanpassad bedömning av risken för hästallergener i 

samband med planerad bostadsbebyggelse inom Västersem 2:15 m.fl., i direkt närhet 

till Åsbygdens Ryttarförenings anläggning i Ås, Krokoms kommun. 

Planförslaget omfattar cirka 20 enbostadshus och har utformats med hänsyn till 

befintlig hästverksamhet genom skyddsavstånd och planbestämmelser som 

begränsar byggrätt i de delar av planområdet som vetter mot hästhållningen.  

Bedömningen baseras på kända spridningsförutsättningar för hästallergener, 

rättspraxis samt en samlad avvägning enligt 2 kap. plan- och bygglagen. Någon 

spridningsmodell eller haltberäkning har inte tagits fram; i stället grundas 

bedömningen på avstånd, markanvändning, topografi, befintlig vegetation samt 

planens konkreta utformning. 

Sammantaget bedöms planförslaget, i sin nuvarande utformning, vara förenligt med 

kraven på lämplig markanvändning. Risken för olägenhet för människors hälsa 

bedöms som acceptabel, förutsatt att de skyddsavstånd och planbestämmelser som 

redovisas i detaljplanen bibehålls. 

De skyddsåtgärder som ligger till grund för bedömningen består av minsta 

skyddsavstånd om ca 200 meter från centrum av hästverksamheten till planområdet, 

ca 50 meter till hästhage och ca 20 meter till åkermark. Samt 

egenskapsbestämmelser för kvartersmark som genom punktprickade och 

korsprickade ytor begränsar byggrätten i tomternas mest exponerade delar. 

1 Bakgrund och syfte 
PM:et syftar till att fördjupa planeringsunderlaget och utgör ett komplement till 

planbeskrivningen genom att bedöma lämpligheten av föreslagen markanvändning 

utifrån hästallergensynpunkt. 

Bedömningen av risk för hästallergener har gjorts med utgångspunkt i detaljplanens 

faktiska utformning och redovisade skyddsavstånd. 

Planområdet omfattar fastigheterna Västersem 2:15, del av Västersem 2:7, del av 

Hållskaven 1:24 samt del av Hållskaven S:1 och är beläget i den sydöstra delen 

av Ås, Krokoms kommun. Området ligger i ett tydligt övergångsläge mellan tätortsnära 

bebyggelse och jordbruks- och hästpräglat landskap. 

I direkt närhet till planområdet finns etablerad hästverksamhet, bland 

annat Åsbygdens Ryttarförening med tillhörande stall, ridbanor, hagmarker och 

tillfartsvägar. Den enskilda vägen Hållskaven S:1, som delvis ingår i planområdet, 

används för transporter till och från hästverksamheten och utgör även en viktig 

funktion för verksamhetens dagliga drift. Planområdet nyttjas dessutom delvis som 

passage till närliggande ridvägar i det omgivande landskapet. 

Markanvändningen inom och i anslutning till planområdet består av betesmark, 

åkermark och skogsmark, vilket är funktionellt kopplat till hästhållning. Skogsmark 

bidrar till möjligheten att upprätthålla skyddsavstånd mellan hästverksamhet och ny 
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bebyggelse, samt till att begränsa störningar såsom lukt, ljud, flugförekomst och 

transporter. 

Planområdets närhet i förhållande till hästverksamheten innebär att lokalisering 

och utformning av ny bebyggelse är särskilt känslig.  

Sammantaget utgör området en del av ett sammanhängande häst- och 

jordbrukslandskap, där planerad bebyggelse behöver anpassas så 

att hästverksamhetens funktion, tillgänglighet och skyddsavstånd säkerställs. En 

sådan anpassning bedöms vara avgörande för att möjliggöra långsiktig samexistens 

mellan bostäder och hästverksamhet. 

2 Metod 
Detta PM är av orienterande men platsanpassad karaktär. Någon spridningsberäkning 

av hästallergener har inte genomförts. Skälet är att detaljplanens utformning redan 

innebär skyddsavstånd och markanvändningsbegränsningar som utgör de primära 

styrmedlen för att begränsa exponering. 

Bedömningen tar därför sin utgångspunkt i: 

• avstånd mellan planerad bebyggelse och identifierade delar av 

hästverksamheten (stall, hagar, ridbanor), 

• befintlig skogsvegetation mellan planområdet och ridskolans anläggning, 

• planbestämmelser som reglerar byggbar yta och användning inom berörda 

delar av planområdet, 

• landsbygds- och verksamhetskontext enligt PBL och praxis. 

Utöver planbeskrivningen har en genomgång och sammanställning av relevanta 

lagkrav och vägledningar från myndigheter använts. Samt information från flertalet 

liknande studier, vägledningar och policys från flertalet olika kommuner i Sverige. 

2.1 Avgränsning 

Någon spridningsmodell för beräkning av luftspridning av hästallergener inom 

utredningsområdet har inte tagits fram inför detta PM. 

3 Bedömningsgrunder 

3.1 Plan- och bygglagen (PBL) och Boverkets vägledning 

Grunden vid planläggning är att bebyggelse ska lokaliseras till mark som är mest 

lämpad för ändamålet med hänsyn till bland annat människors hälsa och säkerhet. 

Om det föreligger eventuella motsättningar gällande en planläggning ska de utredas 

och förebyggas inför en kommande exploatering. Kommunen ska ta hänsyn till såväl 

allmänna som enskilda intressen. Vid en intresseavvägning ska det säkerställas att 

hälso- och säkerhetsaspekter beaktas och att inget intresse vare sig gynnas eller 

missgynnas på ett olämpligt sätt. Skälig hänsyn ska även tas till befintlig bebyggelse 

som kan påverka planens genomförande. Boverket anser att på landsbygden bör 

djurhållning och dess omgivningspåverkan vara accepterad i högre grad, än i miljöer 

där djurhållning normalt sett inte förekommer (Boverket, 2011).  

I Boverkets ”Vägledning för planering för och invid djurhållning” anges inte något 

specifikt skyddsavstånd mellan bostäder och djurhållning. Boverket framhåller att man 

i stället bör besluta om ett lämpligt skyddsavstånd i varje enskilt fall. Vid bedömningen 
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bör hänsyn tas till hästanläggningens storlek, topografi, omgivande vegetation 

och meteorologi i området (Boverket, 2011). 

3.2 Miljöbalken och Folkhälsomyndighetens 
vägledning 

Djurhållning i större omfattning, fler än 100 djurenheter, är enligt 

miljöbedömningsförordningen (2012:251), anmälnings- eller tillståndspliktig miljöfarlig 

verksamhet, medan mindre djurhållning normalt inte kräver anmälan eller tillstånd. 

Kommuner kan dock genom lokala föreskrifter kräva tillstånd även för mindre 

djurhållning inom detaljplanelagt område för att förebygga olägenheter för människors 

hälsa. I Krokoms kommuns lokala föreskrifter finns särskilda bestämmelser om 

djurhållning i tätort. För vissa lantbruksdjur, däribland häst, krävs tillstånd för att hålla 

djur inom område med detaljplan. 

Miljöbalkens allmänna hänsynsregler gäller för all verksamhet, oavsett tillståndsplikt. 

Dessa innebär bland annat krav på försiktighetsåtgärder för att förebygga störningar 

såsom allergener och lukt samt att verksamheter ska lokaliseras så att intrång och 

hälsopåverkan minimeras. Bedömningen av vad som utgör olägenhet för människors 

hälsa ska grunda sig på medicinska och hygieniska överväganden, med hänsyn till 

känsligare grupper, exempelvis allergiker. 

För hästverksamheter finns inga fastställda gränsvärden för lukt, damm eller 

allergener, vilket innebär att varje fall måste bedömas individuellt. Studier visar att 

hästallergener oftast sprids inom 50–200 meter från källan (Folkhälsomyndigheten, 

2026). Folkhälsomyndigheten rekommenderar ett skyddsavstånd på 200 meter mellan 

hästverksamheter och bostäder som utgångspunkt, men där avståndet kan justeras 

beroende på lokala förhållanden, verksamhetens omfattning och skyddande 

vegetation. Förekomst av avskiljande skyddande vegetation eller kuperat landskap 

mellan hästverksamhet och bebyggelse kan därför innebära ett kortare avstånd än 

200 meter för att halten hästallergen ska vara tillräckligt låg (Folkhälsomyndigheten, 

2026). Det finns dock även studier som har visat att hästallergener inte sprids mer än 

cirka 50–100 meter från källan, vilket är från stall och inom områden där hästar hålls 

(Elfman, L., Brännström, J. & Smedje, G, 2008). 

Om boende upplever störningar från närliggande hästverksamhet kan klagomål 

lämnas till kommunen, som i egenskap av tillsynsmyndighet, är skyldig att utreda 

ärendet. Bedöms störningen vara en olägenhet enligt miljöbalken kan krav ställas på 

verksamheten för att åtgärda problemen, annars avskrivs klagomålet. 

3.3 Relevanta riktvärden för hästallergener 

Riktvärden/bedömningsgrunderna för hästallergen varierar mycket, det gäller såväl 

skyddsavstånd, medelvärdestid och hur ofta riktvärdet får förekomma. Det finns flera 

faktorer som gör det är svårt att bestämma ett gränsvärde. Det är bland annat mycket 

svårt att utföra kliniska studier eftersom nivåerna är beroende av individers genetiska 

anlag för att bli allergisk, allergenbelastning och antalet allergener individen är 

allergisk mot, varav många är säsongsbetonade (Haeger-Eugensson, M., Elfman, L., 

& Ferm, M., 2014). Dock har riktvärdet det gemensamma syftet att det inte ska orsaka 

olägenheter för närboende kring hästverksamheterna.  

Studier har visat på att halten hästallergen i luften varierar och beror på platsens 

lokala spridningsförutsättningar. Mot bakgrund av det anses det rimligt att, i stället för 

att tillämpa ett på förhand rekommenderat skyddsavstånd, visa uppkomna halter 

hästallergen i luften vid en etablering i närhet till hästverksamhet (Elfman, L., 

Brännström, J. & Smedje, G, 2008).  
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Studier har nämligen visat att personer med känd hästallergi inte uppvisat 

symptom vid exponering av hästallergen under 2 U/m3. Vid halter över 2 U/m3 

vid bostäder kan det då inte uteslutas att personer kan uppleva besvär av 

hästallergen.  

Enligt Mark- och miljööverdomstolen, mål nr P 11087-20, anges att gränsvärdet på 2 

U/m3 får anses utgöra en godtagbar utgångspunkt vid bedömning om olägenhet för 

människors hälsa kan uppstå. 

4 Förutsättningar 
Tidigare har avståndet mellan bostäder och stall varit avgörande vid planering av nya 

områden. De skyddsavstånd som tidigare funnits har varit rekommendationer, varvid 

dagens bedömningsgrund är att utreda varje enskilt fall i förhållande till lokala 

förhållanden så som vind, topografi, skyddande barriärer samt vegetation. 

Det finns idag inte några gränsvärden för mängden pälsdjursallergen i luften, men 

tidigare studier har visat på att halter under 2 U/m3 betraktas som en låg nivå, vid 

vilken man inte borde uppleva några besvär. Denna haltnivå har använts som 

referenspunkt, inte ett beräknat utfall. 

Ingen spridningsberäkning har genomförts eftersom bedömningen grundas på fasta 

skyddsavstånd och planbestämmelser som reglerar bebyggelsens lokalisering. PM:et 

avser att fördjupa planeringsunderlaget, inte att prognosticera halter vid alternativa 

framtida utformningar. 

4.1 Utredningsområdet 

Planområdet ligger i den sydöstra delen av Ås, i Krokoms kommun, cirka 2 kilometer 

från tätortens centrum. 

Planområdet är cirka 3,35 hektar och omfattar del av fastigheten Västersem 2:7 och 

del av Hållskaven 1:24, del av S:1 samt Västersem 2:15. Plangränsen går ner till 

Åsvägen i nordväst, avgränsas av befintlig betesmark i sydväst och söder, 

plangränsen angränsar mot befintlig gård, Västersem 2:7 i väster samt angränsar mot 

befintlig skogsmark i norr, se Figur 1. 

I området planeras tjugo tomter med bostadsbebyggelse i form av enbostadshus upp 

till två våningar. Områdets bostadsbyggnader placeras på ett minsta skyddsavstånd 

på 200 meter till centrum av ridskolans verksamhet, 20 meter från åkermark samt 50 

meter från en hage för hästar. Tomtmarken närmast hage och åkermark är på 

plankartan markerad som korsprickad yta (endast för komplementbyggnader) för att 

säkerställa ett skyddsavstånd mellan ny bostadsbebyggelse och intilliggande brukad 

jordbruksmark samt till hästhage och ridskolans centrum, se Figur 2. 

Planområdet ansluter till väg 610 (Åsvägen) via befintlig infart, vilken även används av 

Åsbygdens Ryttarförening. En anslutningsväg planeras från denna väg till det aktuella 

planområdet. Parallellt med exploateringen av området ska en skyddad övergång över 

Åsvägen anläggas för att säkerställa trygg och säker passage för oskyddade 

trafikanter. 
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Figur 1 Översikts karta över planområdet. 

 

Figur 2 Plankarta med planbestämmelser. 

4.1.1 Landskapsbild 

Planområdet är beläget i ett brukat agrart kulturlandskap i övergången mellan Ås tätort 

och det omgivande jordbrukslandskapet. Landskapet präglas av öppna åker- och 

betesmarker i kombination med skogsbryn, trädrader, buskzoner och stenmurar, vilka 

strukturerar landskapsrummet och bidrar till både visuell avgränsning och ekologiska 

samband. 

Topografin är svagt kuperad, med flacka partier som nyttjas för jordbruk och 

hästverksamhet samt något högre belägna partier med skogsmark. Landskapsrummet 

är öppet till halvöppet, med relativt långa siktlinjer över betesmarkerna, vilket 

medför hög visuell känslighet för förändringar. 

4.2 Metrologiska förutsättningar (översiktligt) 

Enligt tillgänglig klimatstatistik för området kring Ås dominerar vindar från nordväst 

mot sydost (SMHI, 2026). Detta innebär att planområdet under större delen av året 

ligger i lä från ridskolans huvudsakliga anläggning. Uppgiften används som ett 

kompletterande resonemang i den samlade bedömningen och utgör inte underlag för 

någon spridningsberäkning. 
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4.3 Befintlig hästverksamhet 

Åsbygdens Ryttarförening äger ridsportsanläggningen som finns i Hållskaven i 

Ås. Anläggningen består av ett stall med 23 boxar och spiltor samt två uteboxar, 

vilket ger plats för cirka 25 hästar. På anläggningen finns även 

personalbyggnader, teoriutrymme med pentry och omklädningsutrymme samt hagar, 

ridhus och utomhusridbana (Ryttarförening, 2026).  

Verksamhetens huvudsakliga funktioner i relation till planområdet redovisas 

schematiskt i Figur 3. Figuren redovisar befintligt stall, ridbana, ridhus och hästhage i 

förhållande till planområdet. Figuren syftar till att tydliggöra var hästrelaterade 

aktiviteter förekommer och deras rumsliga relation till föreslagen bostadsbebyggelse. 

 

Figur 3 Översikt över planområdet i relation till Åsbygdens Ryttarförenings anläggning. 

I detaljplanen har ett skyddsavstånd på 200 meter till centrum av ridskolans 

verksamhet tillämpats. Avståndet har tagits fram i dialog med kommunens 

miljöavdelning och utifrån riktlinjer från Boverket och Naturvårdsverket. 

Syftet är att skapa en rimlig buffertzon mellan bostadsbebyggelsen och 

ridskoleverksamheten för att begränsa risken för störningar, såsom damm, lukt, 

allergener samt buller från transporter och djurhållning. Bedömningen är att 200 meter 

är tillfyllest för att minska risken för olägenheter för boende och samtidigt ge 

förutsättningar för ridskolan att fortsätta sin verksamhet utan påtagliga begränsningar.  

Avståndet motsvarar de riktlinjer som normalt tillämpas i planering mellan bostäder 

och större hästverksamheter, och anses därför vara en godtagbar avvägning mellan 

bostadsintresset och djurhållningen. Avståndet bedöms därför som tillräckligt för att 

både värna boendemiljön och skapa långsiktigt goda villkor för hästhållningen. 
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Ridbanor och ridvägar utgör ytor för tillfällig hästaktivitet och skiljer sig från stall 

och hagar genom att hästar vistas där under begränsade tidsperioder. I 

bedömningen har därför särskild vikt lagts vid avstånd till hästhage och centrum 

av ridskolans verksamhet, medan ridbanor/ridvägar endast redovisas utan 

avstånd för transparens och översikt. 

4.4 Hästallergener 

Spridning av hästallergener påverkas av lokala förutsättningar såsom avstånd, 

topografi, vindförhållanden, vegetation samt omfattningen av hästverksamheten. I 

detta fall finns en sammanhängande skogsvegetation mellan delar av planområdet 

och ridskolans hagar, vilken bedöms ha en dämpande effekt på luftburen spridning av 

allergener, även om vegetationen ligger utanför planområdet och därmed inte utgör en 

planlagd skyddsåtgärd. 

Den förhärskande vindriktningen i området bedöms sammantaget minska 

sannolikheten för frekvent transport av hästallergener mot den planerade 

bostadsbebyggelsen. 

Exponering av hästallergen sker antingen direkt genom kontakt med hästar eller 

indirekt genom spridning av allergener i luft från hästverksamhet, genom att allergener 

fäster på partiklar. Partiklar utgörs av mikroskopiska delar av fast materia eller flytande 

ämnen som är suspenderade i atmosfären. Exponering kan också ske indirekt via 

föremål såsom exempelvis kläder som utsatts för allergen (Elfman, L., Brännström, J. 

& Smedje, G, 2008). Direktkontakt med hästar har visats ha betydligt högre halt vid 

exponering för hästallergen i jämförelse med luftburen spridning (Kim, J. L., Elfman, 

L., Mi, Y., Johansson, M., Smedje, G., & Norbäck, D., 2005). 

5 Bedömning 
Utifrån planförslagets utformning, skyddsåtgärder och skyddsavstånd som säkerställs 

i plankartan bedöms risken för olägenhet för människors hälsa till följd av 

hästallergener som acceptabel i den mening som avses i 2 kap. 9 § PBL. 

Bedömningen tar även hänsyn till att ny bostadsbebyggelse etableras i en jordbruks- 

och hästpräglad miljö, där en högre grad av omgivningspåverkan normalt får 

accepteras, samt att bosättning sker frivilligt, i linje med rättspraxis. 

Planområdet är beläget i ett landsbygdsnära läge med sedan länge etablerad 

hästverksamhet. Ny bostadsbebyggelse placeras på sådant avstånd att direkt närhet 

till stall och hästhage undviks. Mellan planerad bebyggelse och ridskolans hage finns i 

dagsläget en sammanhängande skogsvegetation, vilken bedöms ha en dämpande 

effekt på spridning av hästallergener. Denna vegetation ligger dock utanför 

planområdet och utgör därför en lämplig egenskap och inte en planlagd åtgärd. 

Den förhärskande vindriktningen i området bedöms sammantaget minska 

sannolikheten för frekvent transport av hästallergener mot planerad 

bostadsbebyggelse. 

De skyddsåtgärder som säkerställs inom detaljplanen består av: 

• minsta skyddsavstånd om cirka 50 meter till hästhage, 

• minsta skyddsavstånd om cirka 200 meter till centrum av ridskolans 

verksamhet,  

• prick- och korsmark som begränsar byggrätt i tomternas mest exponerade 

delar, 

Ridbanor och ridvägar utgör ytor för tillfällig hästaktivitet och skiljer sig från stall och 

hagar där hästar vistas under längre tidsperioder. Vid bedömningen har därför särskild 
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vikt lagts vid avstånd till stall och hagar, medan kortare avstånd till ridbanor och 

ridvägar bedömts vara acceptabla utifrån deras tillfälliga användning och 

begränsade bidrag till spridning av allergener. 

Planbeskrivningen tydliggör att bostäderna uppförs i närhet till hästverksamhet 

och att viss påverkan i form av allergener, lukt, ljud och transporter kan förekomma. 

Detta bedöms vara en viktig förutsättning för att skapa långsiktig acceptans och 

minska risken för framtida klagomål. 
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