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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte dr att skapa mojlighet for permanentboende samt fritidsboende i glesbygd med
mojlighet att bevara och utveckla befintlig campingfunktion. Delar av planomréadet avses anvindas till
olika servicefunktioner sdsom restaurang, aktivitetscenter, konferensanldggning, handel eller
liknande. Syftet &r ocksa att sékerstélla fortsatt allmén tillgénglighet till natur- och rekreationsomrade
genom, men ocksa léngs strdnderna runt hela planomradet.

Inledning

Planhandlingar
Planhandlingarna bestar av:

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestimmelser

o [llustrationskarta

e Fastighetsforteckning

e Grundkarta

o Miljokonsekvensbeskrivning

Vad ar en detaljplan?

I en detaljplan bestims anvindningen av marken inom ett omrade. Detaljplanen reglerar bebyggelse,
gator, parker och natur. En detaljplan bestir av en plankarta som ér juridiskt bindande samt en
planbeskrivning som inte har ndgon egen rittsverkan. Det &r plankartan som reglerar sjalva
markanvandningen och bebyggelsen. For att underlitta forstaelsen for planforslaget och dess innebord
finns denna planbeskrivning. Den redovisar bland annat detaljplanens syfte, motiv till reglering,
forutsattningar, eventuella konsekvenser samt hur planen ska genomforas.

Planprocessen

En detaljplan kan uppréttas med standardforfarande, begriansat forfarande eller utokat
forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Standardforfarandet eller begrénsat forfarande kan tillimpas om:

o forslaget till detaljplan ar forenligt med Gversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
e inte dr av betydande intresse for allménheten eller i 6vrigt av stor betydelse

e inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan

Om négot eller ndgra av ovan ndmnda kriterier inte uppfyller kraven for att kunna tillimpa
standardforfarande eller begrinsat forfarande ska ett utokat forfarande tillimpas. Detaljplanen
handlédggs enligt PBL (2010:900), reglerna for utokat forfarande dé planforslaget inte uppfyller
kriterierna for annan tillimpning.

Forslaget till detaljplan var under tiden 2024-01-03 — 2024-01-31 utstillt for samrad. Forslaget till
detaljplan var under tiden 2025-01-07 — 2025-02-07 utstéllt for granskning.
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Planprocessen vid utokat forfarande:

Kungorelse - Planforslaget anslas pd kommunens anslagstavla samt {fors in 1 en ortstidning

Samrdd — Sakigare, myndigheter och andra berdrda har mojlighet att yttra sig 6ver
planforslaget.

Granskning — Planforslaget skickas ut for granskning. Det &r sista chansen att ldmna
synpunkter pd forslaget.

Antagande — Kommunfullmiktige antar detaljplanen.

Laga kraft — Detaljplanen far laga kraft tre veckor efter beslut om antagande (frén och
med justerat protokoll) om ingen dverklagar beslutet.

Férberedande arbeten
sasom uthyggnad av

BYQQIOV gator och VA samt
fastighetsbildning

Oversiktsplanen

anger riktlinjer Oversikts-
fo lj
or detaljplanen plan

(= Plan- oo W
processen

planprocess
Plan-
arbete
Antagande
Planhandlmgar och Detaljplanen far
underlag sdsom Gransknlng rittsverkan
dagvattenutredningar, och borjar gélla
bullerutredningar och

ska inledas
ellerinte
naturvardesinventeringar
uppréttas
Synpunkter samlas in fran berérda sak&gare
myndigheter och organisationer.

Figur 1 Bilden visar de olika stegen i planprocessen. Fran éversiktsplan till bygglov.

Sa har laser du detaljplanen

Detaljplanen bestéar av en plankarta med olika planbestimmelser. Planbestimmelser pé plankartan
bestar av bokstidver, symboler och ord. Ord med versaler beskriver anvindningen av allménna platser
(exempelvis GATA, PARK). Bokstidver med en versal beskriver anvandningen av ett omrade inom
kvartersmark (exempelvis Bostider eller Kontor). Gemena bokstéver beskriver
egenskapsbestimmelserna inom ett avgransat omrade (exempelvis nockhdjd, exploateringsgrad)

For att underlétta forstaelsen for planforslaget och dess innebord finns denna planbeskrivning. Den
redovisar bland annat syfte, forutsittningar, eventuella konsekvenser samt hur planen ska genomforas.
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Planbeskrivningen bestér av étta avsnitt, det hér kan du ldsa om i respektive avsnitt:

Detaljplanens syfte. Hér beskrivs syftet med detaljplanen. Syftet ligger till grund for utformningen av
hela detaljplanen och dess reglering.

Inledning. Hir kan du ldsa vad en detaljplan ar for ndgot och hur planprocessen gér till. Hér hittar du
dven drendeinformation om vilket planforfarande som anvénds, diarienummer och vilka dokument
som planen bestar av.

Beskrivning av detaljplanen. Hér beskrivs vilken markanvandning som avses och vilka forandringar
som foreslds och de 6vervdganden som legat till grund for detaljplanens utformning. Det beskrivs
ocksa till exempel huvudmannaskap for allmén plats och genomforandetid.

Motiv till reglering. Hiar motiveras de planbestimmelser och regleringar som finns pé plankartan.
Det kan handla om motivering av bestimmelser for hur syftet med detaljplanen ska uppnés och de
bestdmmelser som krdvs genom ett resultat av en utredning.

Genomforandefragor. Hér beskrivs hur detaljplanen ar tinkt att genomf6ras. I den hér delen finns
dven beskrivet bland annat ekonomiska konsekvenser, om fordndringar i fastighetsgrinser krévs eller
om nagon har ritt till ersdttning pé grund av detaljplanen. Hér kan du ldsa vem som har ansvar {or att
bygga végar, ledning, parker och vem som har ansvar att underhalla dem. Om kommunen har ingatt i
nagra avtal eller tinker gora det for att genomfora detaljplanen finns det ocksd med hir.

Planeringsforutséttningar. Hir finns information om vilka forutsittningar som har varit styrande for
utformningen av detaljplanen. Det géller bade fysiska forutsittningar som till exempel befintliga
byggnader eller terring, men ocksé de forutsittningar som finns med hénsyn till tidigare tagna
politiska beslut eller utredningar. Hir kan du dven lisa vad Oversiktsplanen anger for platsen och om
planforslaget ér forenligt med den.

Konsekvenser. Har finns beskrivet vilka konsekvenser som detaljplanen fér pa platsen och for den
omgivande miljon.

Planeringsunderlag. I det hér avsnittet finns referenser till de planeringsunderlag som har legat till
grund for detaljplaneforslaget.

Arendeinformation
e Detaljplan for Valsjon 1:204, Valsjobyn i Krokoms kommun

e  Diarienummer: Saby 2021-000065
e  Planforfarande: Utdkat forfarande i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900, 2023:173)

e  Planarbetet paborjat: Positivt planbesked 22 februari 2022 (SABY 2022-02-22 § 21). Planarbetet
paborjades 1 oktober 2022.

e  Samrad genomfordes mellan 3 januari 2024 och 31 januari 2024

e  Granskning genomfordes mellan 7 januari 2025 och 7 februari 2025
e  Antagandehandling upprittad: april 2025

e  Detaljplanen har vunnit lagakraft 2025-12-23
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Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanens huvuddrag

Detaljplanen skapar mojlighet for att omradet ska kunna bebyggas med bostédder, bade friliggande
bostidder for permanentboende likvil fritidshusbebyggelse, samt att ge forutséttningar for att fortsétta,
men dven kunna vidareutveckla campingverksamheten med centrumfunktioner sisom restaurang,
aktivitetscenter, konferensanldggning, handel eller liknande.

Totalt planeras det for cirka 45 nya byggrétter for bostads- och fritidshusdndamal. Végstrukturen
utvecklas men utgar fran det befintliga végnitet. Detaljplanen foreslar dven utbyggnad av en enskild
vatten- och avloppsldsning for hela planomradet.

Detaljplaneforslaget ér forenlig med kommunens 6versiktsplan.

Figur 2 Utsnitt fran plankartan.
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Lage och areal

Planomradet ar beldget i vidstra delen av Valsjobyn, vilken dr en by i Hotagens distrikt i Krokoms
kommun, nordvistra Jimtland, cirka 130 kilometer fran Ostersund. Planomrédet har avgrinsats for att
omfatta fastigheten Valsjon 1:204 och &r cirka 6 ha stort. Inget vattenomrade ingér i planen, men
planen angrénsar till sjon Valsjon.

Teckenforklaring
= Plangrins

0 025 05 1 Km

Figur 3 Flygbild éver planomradet med omnejd, planomradet markerat i rétt.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 5 ar (60 manader) fran den dag planen vunnit laga kraft.

Befintliga forhallanden

Planomradet bestar idag av en campingverksamhet (Valsjobyns camping) samt oexploaterad
naturmark. P4 platsen finns mindre campingstugor, ett servicehus, garagebyggnad samt enklare
grusvégar. I planomradets norddstra horn finns &ven en mindre yta med for tillféallet obrukad
jordbruksmark. Planomradet avgréinsas i bade 0st och vist av sjon Valsjon. Soder om planomradet
finns ndrmst en bebyggd fastighet som dgs och nyttjas av en fiskodlingsfoérening. Vidare soder om
planomrédet finns en udde som ingér i en storre fastighet som técker stora delar av Valsjobyn, den
bestar till sin helhet av naturmark. Det finns dven ett elljusspar samt skoterled som korsar
planomrédet, vilka nyttjas av allménheten for rekreation. Norr om planomréadet finns bostéder utmed
en vig som ansluter mot viag 340 och Valsjobyn.

Under avsnittet Planeringsforutsittningar finns en mer detaljerad beskrivning av hur planomradet och
omgivningen ser ut idag.
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Allman plats

Allmaén plats &r omrade i en detaljplan som ar avsett for ett gemensamt behov som ska vara
tillgéngligt for allménheten. En allmén plats far inte mer &n tillfalligtvis upplétas for en
enskild verksamhet och fér till skillnad fran kvartersmark inte stdngas av for allménheten.

I denna detaljplan foreslds allmén plats i form av natur (NATUR) och lokalgata
(GATA). Planomréadet har ej tidigare varit planlagt.

Natur

Léangs strandlinjen planldggs en ca 30 meter bred remsa med allmén plats (NATUR), med
intentionen att sdkerstilla allmdnhetens- och djurlivets tillgang till vattnet. I nord-sydlig riktning rakt
genom planomradet planldggs dven ett strak av allmén plats (NATUR), for att sékerstélla att
allménhet och djurliv fritt kan rora sig mellan omraden norr och sdéder om planomradet.

TECKENFORKLARING

Nhustratonsianen visar et mOiigH Krslag av uibyggned. Fastighetsindeining same
wtlomeing och pacenngar ar e fasstalt

MARK BEBYGGELSE

3 vag B Befintig bebygpelse utanfr planomradet
L__| Vvatten
200 kvrn [Bostadsiws|

N Naturmark £=4 [ |

Tomtmark Bl 150 kvm [Bostadshus)
] Tomtmark alt camping B 150 vm [Bostadshus)

Owrg kvartersmark ¥ 30 kvm [Pumphus och Natstation]

» 30 kvm [Atiefall

GRANSBETECKNINGAR = 15 kvm [Friggebod]

———  Prnomvidesgrans
Méylig justerad dragning av
elfuspar

Majlig fastghetsgrans

Figur 4 lllustration éver planomradet med omnejd. Gréna pilar indikerar ytor fér allmén plats (NATUR).

Gator

Befintligt vignit bevaras men kompletteras med nya strickor. Vdgarna inom planomradet planeras
fortsatt halla en lantlig karaktdr for att knyta an till nérliggande végnét vilket ocksa framjar ldga
hastigheter pa tillfartsvig samt inom planomradet. Vigomrade foreslas i huvudsak vara 9 meter brett,
med plats for svackdiken pa var sida. Végarna planldggs som allmén plats, Lokalgata (GATA).

Huvudmannaskap

Kommunen foreslas inte vara huvudman for allmén platsmark inom planomradet, utan
detaljplanen foreslar ett enskilt huvudmannaskap for allméan platsmark. Ansvarsforhallandena
avgors genom anldggningsforrattning.
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Som motiv for enskilt huvudmannaskap &r att planomradet ligger i kommunens ytterkant, det ar cirka
11 mil fran titorten. I nuldget finns inte ndgra kommunala vigar i Valsjobyn samt att det endast &r i
tatorten Krokom och i Byskogen det finns kommunalt huvudmannaskap idag. Utover den statliga
viagen (Vig 340) forvaltas vagarna i och runtom Valsjobyn enskilt. Det aktuella planomradet ansluter
mot en gemensamhetsanldggning for vig, Valsjon ga:3, vilken forvaltas av Rengsfallsvigens
vagsamfillighet. Huvudmannaskapet har darfor d&ven grundats pa behovet av enhetlig forvaltning av
végar fram till Vig 340.

Kvartersmark

Kvartersmark dr mark som enligt detaljplan inte ar allmén plats eller vattenomrade utan framst ar
avsedd for bebyggelse for enskilt andamél, exempelvis bostidder, eller allminna verksambheter, till
exempel skola och forskola. I denna detaljplan finns kvartersmark for bostdder (B), centrum (C),
tillféllig vistelse (O) samt odling (L1). Inom planomrédet planeras bebyggelse uppforas i tre
delomraden vilka beskrivs nedan.

B
“: MITTERSTA ¥
OMRAET h

7

Thustradcnsoianen visar eft moylgt forsiag av ulbyggnac. Fastighetsndeining samt
typgnaders utlomning och piacenngar r e fasistalt
MARK BEBYGGELSE

[ vgg 55 Befinliig bebyggelse ulanfar planomrdce!
L_1 vatlen 200 kvrn 1adsnus)
M Naturmark = [Bost ]

Tomtmark B 150 kvm [Bostacshus)
[ Tomtmark alt camping B 150 xvm [Bostadshus]

Ovrig kvanersmark ¥ 30 kvm [Pumphus och Natstation]

» 30 kvm [Atiefall]

GRANSBETECKNINGAR w15 kvm [Friggebod|
——— Planomrédesgrans

Najlig justerad dragning av

elfjusodr

Majlig fastghetsgrans

Figur 5 Situationsplanen visar férslagets tre delomraden samt dess védgkopplingar och ett férslag pa fastighetsindelning.

Ostra delomradet — "Villaomradet”

I det 6stra delomradet, bestims under utnyttjandegrad att minsta fastighetsstorlek dr 1000 kvadratmeter
och regleras i plankartan med (d2). Storsta byggnadsarea &r 200 kv per fastighet och regleras i
plankartan med (e2). Hogsta nockhojd bestdms till 10 meter och regleras i plankartan med (hi).
Prickmark reglerar ett avstdnd pa byggnader minst 2 meter fran fastighetsgréins mot allmén plats
NATUR. En placeringsbestimmelse tydliggor att byggnader far placeras ndrmare &n 4,5 m fran
fastighetsgréns (p1). Strandskydd inom kvartersmark upphévs och regleras i plankartan med (as). Under
utforande regleras att minst 50% av fastighetsarean ska vara genomslépplig, vilket regleras i
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plankartan med (b1). Kéllare far inte finnas, vilket regleras i plankartan med (b2). Inom omradet far
endast smahus uppforas vilket regleras med (f1).

Det innebér att upp till nio friliggande sméhus om hdgst tva vaningar, med en hogsta nockhojd pa 10
meter kan uppforas i det dstra delomradet.

Planforslaget mojliggdr for allmént tillgdnglig gata till bostdderna samt tillhérande vandplan.
Detaljplanen mojliggor dven for gatan att ansluta till enklare befintlig akervéig som fortsétter Osterut, ut
ur planomradet vilken dven ansluter till den befintliga dkermarken, syddst om den foreslagna
bebyggelsen. Den mojliga vagforlangningen planldggs med markreservat for gemensamhetsanldggning
(23). Akermarken planléiggs som odling, (L1) med bestimmelser om att marken inte far forses med
byggnad (prickmark) samt markreservat for gemensamhetsanldggning (g4).

Mittersta delomradet — "Campingomradet”

I det mittersta delomradet, finns idag befintliga campingstugor med tillhdrande campingverksambhet.
Detaljplaneforslaget mojliggor for fortsatt campingverkasamhet, genom att i plankartan reglera den
yta som redan idag ar ianspraktagen av verksamheten med bestimmelsen Tillfallig vistelse (O) samt
Centrum (C).

Befintlig campingbebyggelse samt obebyggd mark i anslutning till befintligt gatunit foreslas
dven anvindningsbestimmelsen Bostéder (B).

I delomradet foreslas bestimmelse om en minsta fastighetsstorlek pa 500 kvadratmeter vilket regleras
i plankartan med (di) med undantagfor den sydligaste delen av delomrédet, dir foreslés minsta
fastighetsstorlek till 1000 kvadratmeter och regleras i plankartan med (d2).

I den vistra delen av delomréadet bestams att storsta byggnadsarea dr 150 kvadratmeter per fastighet och
regleras i plankartan med (e1). I den sydligaste delen av delomradet bestdms att storsta byggnadsarea ar
330 kvadratmeter inom anvéndningsomradet och regleras i plankartan med (es) Inom
anvandningsomradet regleras att storsta byggnadsarea dr 150 kvadratmeter per bostadshus inklusive
bostadskomplement med (e+). Kombinationen av bestimmelser gor att det inte mojligt att uppfora 330
kvadratmeter byggnadsarea med endast bostad pa en fastighet inom anvindningsomradet.

Hogsta nockhojd bestéms till maximalt 10 meter och regleras i plankartan med (hi). Strandskydd
inom kvartersmark upphévs och regleras i plankartan med (as). Under utférande regleras att minst
50% av fastighetsarean ska vara genomslapplig vilket regleras i plankartan med (b1). Kéllare far inte
finnas, vilket regleras i plankartan med (b2). Inom omradet fir endast sméhus uppforas vilket regleras
med (f1).

En placeringsbestimmelse tydliggor att byggnader far placeras ndrmare &n 4,5 m fran fastighetsgrians
(p).

Det innebér att upp till 17 friliggande sméhus eller en kombination av bebyggelse for tillfdllig vistelse
alternativt byggnad for centrumverksamhet om hogst tva vaningar, med en hogsta nockhojd pa 10
meter kan uppforas i det mittersta delomradet.
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TECKENFORKLARING

lstrdonspianen visar et majlgt 10rsiag av uibyggnad Fastignetsndeining samt
typgnaders utiomening och piacenngar r ne fasistalt

MARK BEBYGGELSE
[ vag B8 Befintiig bebyggelse utanfer plancmiddet
—E. B oo
B Tomtmark B 150 «vm [Bostadshus)
[ Tomtmark alt camping B 150 xvm [Bostacshus]
1 Ovrg kvanarsmark ¥ 30 kvm [Pumphus cch Natstation]
» 30 kvm [Attefall]
GRANSBETECKNINGAR m 15 kvm [Friggebod]
~——  Plancmridesgrans
Wjlig justerad dragning av
aljusoir
Majlig fashghetsgrans

Figur 6 lllustrationsplan som visar hur planomradet kan utvecklas med bostéder.

Inom detta delomrdde mojliggor detaljplanen att campingverksamheten utvecklas med 10
campingstugor 4 50 kvadratmeter.

~y
o ® 2
&

TECKENFORKLARING
Tlstmsonsotanen visar ett mojbgt orsiag av utbyggnac Fastighetsindelning samt
byggnaders utlomining och piacenngar ar nle faststait

MARK. BEBYGGELSE
[ vag S sefintiig bebyggelse ulanfer planomrdoet
L_| Vatten
B Netumak I 200 o Bostacsns]
771 Tomtmark B 150 kvm [Bostadshus)
[ Tomtmark alt camping B 150 xvm [Bostaashus]
[T Owrig kvanersmark w30 kvm [Pumphus och Natstation]
¥ 30 kvm [Atiefal]
GRANSBETECKNINGAR m 15 kvm [Friggebod|
———  Planonvédesgrans B30l [CHTEesN)
Majlig justerad dragning av L:m kvm [Besoksanlaggning]
elfjuspar

Mojlig fastghetegrins

Figur 7 lllustrationsplan som visar hur planomréadet kan utvecklas med bostédder och campingverksamhet.
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Vastra delomradet — “Fritidshusomradet”

Aven i det viistra delomradet foreslas anviindningsbestimmelsen Bostider (B), med en minsta
fastighetsstorlek om 500 kvadratmeter, regleras med (d1).

I detta delomrade bestims att storsta byggnadsarea &r 150 kvadratmeter per fastighet och regleras i
plankartan med (e1). Hogsta nockhojd bestdms till 10 meter och regleras i plankartan med (hi).
Strandskydd inom kvartersmark upphévs och regleras i plankartan med (a3). Under utférande regleras
att minst 50% av fastighetsarean ska vara genomslépplig vilket regleras i plankartan med (b1). Kéllare
far inte finnas, vilket regleras i plankartan med (b2). Inom omrédet far endast smahus uppforas vilket
regleras med (f1).

Prickmark reglerar ett avstand pa byggnader minst 2 meter fran fastighetsgrans mot allmén plats
NATUR. En placeringsbestimmelse tydliggor att byggnader fr placeras nirmare &n 4,5 m frn
fastighetsgrans (p1).

Det innebér att upp till 20 friliggande sméhus om hdgst tvd véningar, med en hogsta nockhojd pé 10
meter kan uppforas i det véstra delomradet.

Utemiljo

Atkomst till naturen inom planomradet sikerstills med markanviindning allmén plats NATUR.
Gatuomrédets bredd mojliggdr att vagarnas utformning kan bjuda in till att lagre hastigheter hélls av
biltrafik. Gatorna inom omradet kan utformas med ca 5 meter bred korbana, alternativ en smalare
korbana med separat omrade for gang- och cykeltrafikanter.

Utanfor planomradet finns gator som fortsatt dr primédra forflyttningsstrak for oskyddade trafikanter
som r0r sig i byn till exempelvis till skolan.

Byggnader

Exploateringen avser smahusbebyggelse i en till tvd vaningar, for bade permanent- och fritidsboende.
Exploateringen inkluderar dven befintligt bestand av campingstugor och centrumanldggning.

Parkering, varumottag och utfarter

For boende sker parkering inom den egna fastigheten, for besdkare foreslas parkeringsmdjligheter
inom fastigheten.

Avfallshantering

Héamtning av avfall under kommunalt ansvar sker vid gemensamma verenskommen hamtplats.
Enskild vig som anvénds vid hdmtning av avfall under kommunalt ansvar ska vara dimensionerad
och héllas i sddant skick att den &r farbar vid varje hdmtningstillfille, fér de himtningsfordon som
normalt anvands i hdmtningsomradet.

Nérmsta atervinningsstation ligger bredvid Fahlstroms Bygg, cirka 550 meter fran planomréadet.

Strandskydd

Strandskyddet foreslas upphdvas inom samtlig kvartersmark och allmén plats (GATA) dér
strandskydd géller genom bestdammelserna (az) och (as).

Strandskydd avses upphdvas da planomradet bedoms bidra till landsbygdsutveckling inom strandnéra
lage. Kommunen har i oversiktsplanen formulerat att man vill tillimpa en generell littnad av
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upphévande av strandskydd inom omréaden for strandnira landsbygdsutveckling. Omraden som
uppfyller nedan angivna kriterier bedoms bidra till en positiv utveckling av landsbygden och ar inom
ramen for landsbygdsutveckling inom strandnéra lage:

e Anlédggningar for smaskalig turism som t.ex. jakt- och fiskecamper, stugbyar, bad- och
batplatser.

e Mindre grupper med uthyrningsstugor samt enstaka uthyrningsstugor som utgor
komplement till annan verksambhet, t.ex. jord- och skogsbruk, matentreprendrer.

e Enskilt permanent- och fritidsboende.

Kommunen har inte i géllande 6versiktsplan specificerat platser for LIS-omriden, vilket gor att
lokaliseringsprévningen behover ske i varje enstaka fall enligt 7 kap. 18 e § MB

Kommunen bedomer att detaljplaneforslaget &r motiverat som ett LIS-omride da planens
genomforande uppfyller 7 kap. 18 e § p. 1-3 MB. Planforslaget bidrar till en tillokning av bostéder
som angrénsar till den befintliga orten och bedoms vara en lamplig utveckling av landsbygden. Det
ger 1 forlingningen samhéllsekonomiska fordelar som att sdkerstilla den befintliga skolans 6verlevnad
och stirka kundunderlaget for de befintliga kommersiella verksamheterna i byn, som exempelvis
matbutiken Valsjobua. Detaljplanen medger 25—35 m allmén plats NATUR ldngs med strandlinjen
vilket langsiktigt sikerstiller strandskyddets syften. I norddstra planomradet upphéavs inte
strandskyddet inom kvartersmark L — Odling, vilket medger en bredare passage frén nirliggande
fastigheter. Vidare finns en planbestimmelse i form av prickmark som reglerar byggnaders placering
mot allmén plats NATUR for att sékerstélla att hemfridszonen inte utvidgas till att &ven omfatta
naturmarken. Inom det som planldggs som allmén plats NATUR, finns befintlig vegetation som
naturligt kan bidra med en avskérmning till kvartersmarken. Det bedoms diarmed att fri passage i
tillracklig mén sékerstélls.

Krokoms kommun har ett stort antal sjdar med oexploaterade strandlinjer. Planomradet har nigra
naturvirden. De utpekade landskapsobjekten som finns utpekade planldggs som natur samt
planbestdmmelse for vissa tridomraden om att marklov krévs for féllning av trad. Forutsatt att
héinsyn tas till omradets naturvirden beddms inte strandskyddets syften paverkas av planforslaget.
Utvecklingen pé landsbygden bor ske i nérhet till befintliga orter for att ge storst effekt for
serviceunderlag samt for att motverka att bebyggelsen sprids ut och pa det sittet fa en mer effektiv
utveckling. Genom att planera i nérhet av befintlig ort bidrar det till en godare hushéllning av
markresurser da befintlig infrastruktur kan nyttjas eller byggas ut mer kostnadseffektivt.

En véxande befolkning i byn antas bidra till serviceunderlaget i och omkring Valsjobyn. Det innebér
att fler barn kan flytta in omradet och ge underlag till exempelvis den befintliga skolverksamheten. Ett
utokat serviceunderlag kan 6ppna upp mdjligheten for annan service i omrédet for en levande
landsbygd. Det aktuella planomradet beddms ge en stor positiv effekt for landsbygdens utveckling
inom kommunen. Valsjobyn har historik av egenforetagande, dock finns det ett behov av personal,
hyresgéster for lokaler samt potentiella kdpare av befintliga verksamheter. Genom att utveckla aktuellt
planomrade skapas mdjligheter for foretagandet att vara kvar i Valsjobyn.

Den foreslagna bebyggelsen tillsammans med campinganldggningens foreslagna servicefunktioner,
sdsom restaurang, aktivitetscenter, konferensanldggning, handel, skapar ett besoksmal for bade
nérboende och tillresande, vilket framjar positiv byutveckling. Turism bidrar till underlag for en
starkare besoksnédring i naromréadet. Planens mojliggérande av byggnation av permanent- och
fritidsboende stérker utvecklingen av Hotagen samt vilkomnar nya invénare till kommunen.
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Intresset av att ta marken i ansprak pa det sitt som foreslas i detaljplanen bedoms véga tyngre &n
strandskyddsintresset.

Strandskyddet upphavs inom
kvartersmark for bostadsandamal och
tekniska anlaggningar samt inom allman
plats for gata. Dessa omraden
redovisas i blatt. Strandskyddet raknas
- g fran medelvattenstand varfor granserna
P I\ maste ses som ungefarliga. Kartan ar ej
L i skala.

~
L 4

TECKENFORKLARING
Hhstrabonsplanen visar sit méjigt $rslag av uibyggnad Fastighetsndelning samt
Lpproders uomring och paceringar ar mie tssstsil

NARK BEBYGGELSE

1 vag 5 sefintlig bebyggelse utanfor planomrédet
|| Vatten
B Netwmerk B 200 kvm [Bostadshes]
1 Tomtmark B 150 kv [Bostacsius)
|2 Tomtmark att camping B 150 ovm (Bostadshus)
[T Ovrig kvartersmark ¥ 20 kvm [Pumphus och Natstation]
# 30 kvm [Atiefall]
GRANSBETECKNINGAR = 15 kvm [Friggebod]
——— Planomridesgrans
Majlig justerad cragning av - Il Strandskyddsomrade som upphavs
prend
Mojlig fastghetsgrans

Figur 9 Karta visar de ytor inom planomradet dér strandskydd upphévs.
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Raddningstjanst
Nérmsta raddningsstyrka ligger i Hotagen, Krokoms kommun. Dér finns en bemanning om 2
brandméan som har beredskap kvéllar och nitter. Dagtid &r station Hotagen ett varn dér ingen

beredskap kan garanteras. Réddningstjdnsten har samverkansavtal med raddningsstyrkan i Sorli 1
Norge som ocksa ar ett virn utan garanterad beredskap.

Utryckningstid

Réddningsstyrkan i Hotagen, cirka 15 min bort med bil har beredskap 18.00-06.00, aret om. Stationen
aker dven pa IVPA-larm (I Véantan P4 Ambulans). Narmsta station med beredskap dygnet runt ar i
Follinge cirka 1 timme bort. Styrkan i Follinge bestar av 1 befédl och 3 brandmaén.

Brandvatten

Det finns inga kommunala brandposter inom planomradet och inte heller nagot befintligt ledningsnét
med tillracklig kapacitet att ansluta omradet till.

Ett hamtstélle centralt placerat inom planomradet bedoms vara tillrackligt da avstand mellan
brandvattenhdmtning och planerade bostadsfastigheter bor vara som mest 150 meter.

Befintlig bergborrad dricksvattenbrunn har en pump med kapacitet pa omkring 50 1/min. Minsta flode
1 en brandpost bor vara 450—600 1/min. Under en provpumpning som genomforts under
sensommaren/hosten 2024 visar provuttag att brunnen med storsta sannolikhet kommer att tommas
om raddningstjdnsten gor ett vattenuttag med egen pump (ca 450—600 I/min). Provpumpningen har
visat pd en snabb dterhdmtning av grundvattennivaerna efter pumpstopp, men den faktiska
tillrinningen till brunnen har inte kunnat bestimmas.

Enligt framtaget PM (Sweco, 2025b) om tillgodoseende av brandvatten bedoms det finnas flera
lampliga 16sningar for att sidkerstélla dtkomst till brandvatten. Ett alternativ ar att anldgga en
vattenreservoar pa cirka 45 m3 som kan anviandas som redundans for dricksvatten och dven som
brandvattendamm vid behov. Om reservoar anldggs behdver det sdkerstéllas att denna ar tillgdnglig
aret runt samt att det finns plats och mdjlighet att ansluta raddningstjénstens vattenpump och
tillhdrande utrustning. Ett annat alternativ ar att tillgodose brandvatten fran uppstéllningsplats for
motorspruta eller pakoppling for tankfordon. Denna skulle kunna anléggas som en vattenledning pa
frostfritt djup frdn Valsjon och vidare till en plats som kommer snordjas och underhallas. Ett exempel
pa sddan plats dr den gata som planeras att leda till sjon i vést, eller ett omrade i anslutning till
fiskodlingens mark. Pa sa sitt finns tillgang till brandvatten utan att installera platsbunden pump med
pumphus och utan att planera ytterligare underhall. Pakopplingen som raddningstjansten skulle kunna
anvénda sin utrustning for att pumpa vatten fran behdver mynna ovan mark och bor dirmed forses
med manuell avstdngningsventil pa frostfritt djup. Ett tredje alternativ ar att koppla pa fiskodlingens
befintliga pumpsystem, det dr da viktigt att dessa ytor 4r tillgdngliga for rdddningstjansten och snordjs
under vintertid.

Detaljplanen mdjliggdr for att flertalet alternativ dr genomforbara och val av 16sning gors i

genomforandeskedet i samverkan med raddningstjansten.

Dagvatten

Planomrédet ligger utanfor verksamhetsomréadet for dagvatten. Recipienten ligger inom det skyddade
omradet Toskstrommen (Harkan alpin) vilket &r ett Natura 2000-omrade avseende art- och
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habitatdirektivet SCI. Dagvatten ska i forsta hand omhéndertas lokalt i 6ppna system eller andra
fordrojande l6sningar i enlighet med LOD.

Dagvattenutredningen foreslar att takavvattning avleds genom stupror till stenkistor. Stenkista &r en
sten- eller makadamfylld grop som fréimjar infiltration av dagvatten. Ovrigt dagvatten fran
kvartersmark foreslds omhéndertas lokalt genom infiltration. Detaljplanen reglerar markens
genomsldppligget med bestimmelsen (bi1) - Minst 50 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig.

Dagvattnet fran gatorna planeras tas om hand i 6ppna grésdiken. Dessa kan dven fungera som
snoupplag under vintertid och kan dérigenom avleda bade nederbdrd och snésmiltning. Dikena
fordréjer vattnet och medfor dven rening av dagvatten genom sedimentering och infiltration. Diken
foreslas anldggas lings alla vigar pd bada sidor for att omhénderta dagvatten frén gatorna. Dikena
foreslas ha en slintlutning p& ungefér 1:2 och en bottenbredd pa minst 0,5 meter. Totalbredden for
ett dike foreslés vara ca 2 meter.

Detaljplanen reglerar dagvattenatgirder pa plankartan med kombination av anvéindningsbestimmelse
(GATA) samt egenskapsbestimmelse (diker) - Dagvattendike ska anldggas utmed gator.

Skyfall

Skyfallshanteringen syftar till att sikerstélla att befintliga och nytillkommande bebyggelse inte
tar skada vid ett skyfall och att omradets framkomlighet sékerstills samt att inga stora risker for
ménniskoliv uppstar.

Planomrédet &r beldget nedstroms i recipientens tillrinningsomrade, och nybyggnationen bedoms
darfor inte kunna paverka omraden uppstroms. Vidare ér avrinningsomradena som angransar till
planomradet lokala och ingen storre tillrinning kommer till planomradet fran uppstroms
avrinningsomraden.

Dagvattenatgirderna som foreslas har en ytlig fordrojande effekt vilket ar positivt ur ett
skyfallsperspektiv, dessutom fungerar diken som en avskdrande atgérd for skyfallsfloden.
Avrinningen foreslas bradda 6ver vigen vid skyfall.

Langs infartsvdgen fran vig 340 till planomradet ansamlas det vatten i en storre 1agpunkt intill vag
340 (markerat med 1 i Figur). Analysen visar dven att vatten ansamlas vid sidan om vigen léngs
strickan mot planomradet (markerat med 2 i Figur 10). I analysen breddar inte vattnet 6ver pa vigen
och framkomligheten. Precis utanfoér planomradet (markerat med 3 i Figur 10) ansamlas vatten intill
vigen, vattnet rinner sedan dver vigen mot recipienten. Framkomligheten till planomradet beddms
inte paverkas i ndgon storre utstrickning vid skyfall.
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Figur 10 Lagpunkter vid infarten till planomradet numrerade och markerade med svarta ellipser. Planomradesgrédnsen i rott.

Den tillkommande bebyggelsen pé véstra sidan av planomradet korsar befintliga flodesvagar vilket
medfOr att det &r viktigt att skapa nya flodesvégar s att den nya bebyggelsen skyddas. Planomréadet
bestar dock av sma och lokala avrinningsomraden vilket leder till att inga storre floden
ackumuleras. Vidare bryts floden upp av de planerade dikena som kan ta hand om vattnet fran
befintliga flodesvégar vilka korsas av nybyggnation. Genom en genomténkt hojdséttning dér
bebyggelsen placeras hogre dn vigarna kan dessa anvindas som sekundéra avvattningsvagar.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandning av mark och vatten

Allmin plats
GATA - Gata: Motiv: Sikerstilla en generell tillgdnglighet till tomtfastigheter inom
planomradet samt sékra allminhetens tillgdng till marken sdder om planomradet.

NATUR - Natur: Motiv: Skydda den befintliga naturen inom planomréadet och dven
bevara landskapsbilden nér planomradet upplevs pa avstdnd. Naturmarken sikerstéller
dven allmin tillgdng till strandlinjen genom hela planomrédet inklusive fri passage.

Kvartersmark

B - Bostider: Motiv: Sékerstélla utveckling av planomradet till ett bostadsomrade med en
blandad bostadsbebyggelse. Ytterligare bostéder bidrar med ytterligare serviceunderlag till
orten.

C - Centrum: Motiv: Sdkerstilla att den befintliga campingverksamheten kan behallas
samt utvecklas med servicefunktioner sdsom restaurang, aktivitetscenter,
konferensanlidggning, handel eller liknande.

E - Tekniska anldggningar: Motiv: Sékerstilla yta pd 10 ganger 10 meter for tekniska
anldggningar som en enskild reningsanlidggning och transformatorstation/elnétsstation.
Inom ytan finns &ven utrymme for angoring av slambil och annan skoétsel av
anldggningarna samt eventuell branddamm.

L1- Odling: Motiv: Sékerstélla att den befintliga dkermarken kvarstar inom planomradet
och fortsatt kunna anvindas for odling.

O - Tillfillig vistelse: Motiv: Sdkra fortsatt mojlighet att bedriva campingverksamhet
inom planomrédet.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Huvudmannaskap - Enskilt huvudmannaskap: Motiv: Huvudmannaskapet dr enskilt
idag och i nuldget finns inga kommunala végar 1 Valsjobyn, det dr endast i titorten
Krokom och 1 Byskogen dér det finns kommunalt huvudmannaskap. Utover den statliga
vagen (Vig 340) forvaltas vigarna 1 och runtom Valsjobyn enskilt. Bestimmelsen
mojliggor for en enhetlig forvaltning av vidgar i omradet.

Utformning av allmin plats:

diker - Dagvattendike ska anléggas utmed gator. Motiv: Diken anldggs ldngs gata for

att sdkerstélla att avrinning inte ndr recipienten utan fordrdjning.

dike:z - Dagvattendike fir anlaggas. Motiv.: Sikerstilla att diken far anldggas pa naturmark
inom strandskyddat omrade for att mdjliggora avrinning av vatten fran tekniska
anldggningar.
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Andrad lovplikt:

a1 - Marklov krdvs dven for fallning av trad. Motiv: Genom att beldgga naturmarken med
bestammelse om marklov for fallning av trad sikras vérdefulla trad fran att bli fdllda. Detta bidrar
till att befintliga naturvarden, inklusive eftertrddare, kan bevaras och utvecklas pa platsen.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrinsning av markens utnyttjande:

Punktprickad yta (prickmark): Motiv: Prickmark pa plankartan ska sikra 6ppna ytor
utan bebyggelse inom kvartersmark. Planbestammelsen sédkerstéller att bebyggelsen inte
hamnar pa kvartersmark som inte har bedomts ldmplig for anvéindningen. Detta ar
exempelvis avstand till grannar och sikerstélla fri passage till strandlinje.

Fastighetsstorlek:

d1 - Minsta fastighetsstorlek dr 500 kvadratmeter. Motiv: Sékerstéller en vélavviagd
exploatering inom planomradet 1 forhdllande till 14ge, topografi och natur.
Planbestimmelsen sikerstéller att varje bostad far en anviandbar tomt samt att det inte blir
fler bostéder dn planerat i omradet.

d2 - Minsta fastighetsstorlek dr 1000 kvadratmeter. Motiv: Sékerstiller en vilavvigd
exploatering inom planomradet i forhéllande till 14ge, topografi och natur.
Planbestdmmelsen sikerstéller att varje bostad far en anvindbar tomt samt att det inte blir
fler bostider 4n planerat i omradet.

Hojd pa byggnadsverk:

h1— Hogsta nockhojd dr 10 meter. Motiv: Reglera en maximal hojd pa byggnader med
hénsyn till bland annat landskapsbild. Planbestimmelsen sékerstiller dven att bostdderna
inte blir allt for stora och ar for omradet anpassade utefter befintlig bebyggelse.

Markreservat for allméinnyttiga indamal:
u1 — Markreservat for underjordiska ledningar. Motiv: Sédkerstéller att marken ar tillgénglig
for omdaning av ledningar.

Markreservat for gemensamhetsanliggning:

g1 Markreservat for gemensamhetsanldggning. Motiv: Att i detaljplanen sdkra att dessa
ytor och funktioner driftas och underhélls for det gemensammas nytta.

g2 - Markreservat for gemensamhetsanldggning dricksvattenbrunn inklusive anslutning.
Motiv: Sékerstélla markyta for gemensamhetsanlédggning for att underhélla befintlig
dricksvattenbrunn.

g3 - Markreservat for gemensamhetsanlédggning for vig. Motiv: Sékerstélla markyta for
gemensamhetsanlidggning for att tillskapa vég for skotsel av och tillgang till bland annat
jordbruksmarken.

g4 - Markreservat for gemensamhetsanldggning for skotsel av jordbruksmark. Motiv:
Sdkerstélla markyta for gemensamhetsanldggning for att skéta befintlig jordbruksmark.

Placeringsbestimmelse:
p1 — Byggnader far placeras ndrmare dn 4,5 meter fran fastighetsgrans. Motiv: Sékerstilla 1
bygglovsprocessen att det ar tillatet att bygga nidrmare dn 4,5 meter fran fastighetsgrins.
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Detta for att sdkerstélla att detaljplanen gar att genomfora med de foreslagna
fastighetsindelningsbestimmelserna.

Utformning:

f1 - For byggnader med bostadsdndamal far endast smahus uppforas. Motiv: Att i
detaljplanen sdkerstélla att tillkommande bebyggelse forhéller sig till befintlig
bebyggelsestruktur samt viarnar om landskapsbilden.

Utforande:

b1 - Minst 50 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig. Motiv: Att i detaljplanen
sakerstdlla att lokalt omhédndertagande av dagvatten uppfylls samt att minimera risk for
paverkan pd Natura 2000-omradet.

b2 - Killare far inte finnas. Motiv: Att i detaljplanen sékerstélla att inga omfattande
grundldggningsarbeten utfors som skulle kunna utgdra paverkan pa Natura 2000-omrédet.

Utnyttjandegrad:

e1 - Storsta byggnadsarea dr 150 kvadratmeter per fastighet.

e2 - Storsta byggnadsarea dr 200 kvadratmeter per fastighet.

e3 - Storsta byggnadsarea dr 330 kvadratmeter inom anvindningsomradet.

e4 - Storsta byggnadsarea dr 150 kvadratmeter per bostadshus inklusive
bostadskomplement.

Motiv: Att i detaljplanen sékerstilla en véilavvigd exploatering inom planomrédet i
forhéllande till fastigheternas storlek.

Sekundara egenskapsbestammelser for allman plats

Upphévande av strandskydd:

a2 - Strandskyddet ar upphavt. Motiv.: Strandskydd rader inom omréadet och for att
exploatera marken behover strandskyddet upphévas. Strandskyddets upphidvande

motiveras genom att se planomridet som ett LIS-omrade, dé planens genomforande bidrar
till en tillokning av bostider, vilket 1 forlingningen ger samhéllsekonomiska fordelar som

att sékerstilla den befintliga skolans 6verlevnad och stirka kundunderlaget for de

befintliga kommersiella verksamheterna i byn, som exempelvis matbutiken Valsjobua. En
vixande befolkning i byn bidrar dven till kundunderlag f6r nya kommersiella verksamheter
och foretagande.

Sekundara egenskapsbestammelser for kvartersmark

Upphévande av strandskydd:

a3 - Strandskyddet dr upphévt. Motiv: Strandskydd rader inom omrédet och for att
exploatera marken behdver strandskyddet upphévas. Strandskyddets upphivande

motiveras genom att se planomridet som ett LIS-omrade, dé planens genomforande bidrar
till en tillokning av bostider, vilket 1 forlingningen ger samhéllsekonomiska fordelar som

att sikerstélla den befintliga skolans 6verlevnad och stirka kundunderlaget for de

befintliga kommersiella verksamheterna i byn, som exempelvis matbutiken Valsjobua. En
vixande befolkning 1 byn bidrar dven till kundunderlag for nya kommersiella verksamheter
och foretagande.
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Genomforandetid

Genomforandetiden dr 60 manader ver hela planomréadet och borjar gélla fr.o.m. Laga
Kraft. Motiv: Genomforandetiden ger en skilig tid for utbyggnad av omradet och 5 &r har
beddmts som en ldmplig tid for att genomfora detaljplanen.



Krokoms 24 (55)
kommun

KROKOMEN TJIELTE

Genomfdérandefragor

Under det hir avsnittet redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgirder som behdvs for att planen ska kunna genomforas pé ett samordnat och d&ndamalsenligt sétt.
Forutom en beskrivning av hur genomforandet ska gé till framgér dven vilka konsekvenser som
detaljplanens genomforande medfor for de berorda fastighetsdgarna och andra som berdrs av planen.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen beror en fastighet, hela fastigheten Valsjon 1:204. Naset 4888 AB, nedan bendmnd
Exploatoren, ér lagfaren édgare till Valsjon 1:204.

Detaljplanen redovisar avgransning mellan kvartersmark och allmén platsmark. Detaljplanen
mdjliggdr markanvéndning inom kvartersmark for bostdder, centrum, tekniska anléggningar,
odling och tillfallig vistelse. Inom allmin plats mojliggdr detaljplanen for gata och natur.

For planens genomforande krévs fastighetsbildning.

Detaljplanen mojliggor for bildande av nya fastigheter genom avstyckning frén Valsjon 1:204 dar
kvartersmark skiljs frén allmén platsmark.

Allmén plats (natur och gata) avses befinnas inom kvarvarande del av Valsjon 1:204. Kvartersmark
avseende tekniska anldggningar (E) och odling (L1) kan dven ingé i stamfastigheten tillsammans med
den allménna platsmarken.

PMOOTIeSOnS
Anvandnegigrans
Egenskopagrdny
Soturedi ogenshapsering

Figur 11 Kartan illustrerar méjliga fastighetsbildningar
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Rattigheter

Inom planomradet finns 6 servitut, 1 ledningsritt, 3 gemensamhetsanlédggningar och 1
nyttjanderétt lokaliserade.

Erforderliga avtal avses tecknas mellan Exploatoren och berérda rittighetshavare infor antagande av
detaljplanen.

Detaljplanen mdjliggor for bildande av flera gemensamhetsanlaggningar avseende exempelvis natur,
gata, vatten, avlopp, dagvattenhantering inom allmén platsmark mm. De nybildande fastigheterna
avses anslutas till gemensamhetsanldggningarna. Nybildade gemensamhetsanlidggningar forvaltas
foretradesvis genom en samfillighetsforening. En samfillighetsforening kan forvalta en eller flera
gemensamhetsanldggningar.

Befintliga rittigheter inom planomradet

23-HOT-579.1: Officialservitut avseende Vig giller till formén fér Gunnarvattnet 1:89 och belastar
Valsjon 1:204. Detaljplanen mdjliggor for Gunnarvattnet 1:89 att ansluts till ny
gemensamhetsanldggning avseende gata. Servitutet avses upphévas.

2309-04/80.1: Officialservitut avseende Vattenledning géller till forman for Valsjon 1:205 och
belastar Valsjon 1:204. Planforslaget mojliggor for Valsjon 1:205 att anslutas till ny eller omprovad
gemensamhetsanldggning avseende vattentdkt mm. Servitutet avses upphévas.

2309-04/80.2: Officialservitut avseende Avloppsledning géller till forman for Valsjon 1:205 och
belastar Valsjon 1:204. Planforslaget mojliggor for Valsjon 1:205 att anslutas till ny eller omprovad
gemensamhetsanldggning avseende avlopp. Servitutet avses upphévas.

2309-04/80.3: Officialservitut avseende Avlopp (rétt att efter den rening som kravs for fiskodlingen
sldappa ut avloppsvatten fran densamma i dike angriansande Valsjon 1:205 i norr) géller till formén for
Valsjon 1:205 och belastar Valsjon 1:204. Planforslaget mojliggor for Valsjon 1:205 att anslutas till
ny gemensamhetsanldggning for dagvattenhantering. Servitutet avses upphéavas.

2309-04/80.4: Officialservitut avseende Vig géller till forman for Valsjon 1:205 och belastar Valsjon
1:204. Detaljplanen mojliggor for Valsjon 1:205 att anslutas till ny gemensamhetsanldggning
avseende gata. Servitutet avses upphévas.

2309-04/80.5: Ledningsritt avseende Vattenledning, pumphus mm. Ledningsrétten géller till
forman for Valsjon 1:205 och belastar Gunnarvattnet 1:89, Valsjon 1:203 och Valsjon 1:204.
Ledningsritten avses omprdvas och lokaliseras i ny strickning inom planomrédet, i markreservat
for underjordiska ledningar (ul).

01/3224: Avtalsnyttjanderitt avseende elljusspar. Nyttjanderatten belastar Valsjon 1:204.
Nyttjanderitten avses upphéivas och ny nyttjanderdtt med samma @ndamal tecknas avseende
ny strdckning inom allmén platsmark.

23-IM1-83/4648.1: Avtalsservitut avseende Vag géller till forman for Valsjon 1:204 och
Valsjon 1:205 och belastar Valsjon 1:203. Servitutet avser samma strickning som omfattas av
befintlig gemensamhetsanldggning Valsjon ga:3. Servitutet avses upphéavas.

Valsjon ga:3: Gemensamhetsanléggningen avser dndamaélet Vig. Gemensamhetsanlaggningen
forvaltas av Rengsfallsvigens vagsamfallighet. Gemensamhetsanldggningen avses omprovas, dar
gemensamhetsanldggningen inte langre avses belasta planomradet. Detaljplanen mojliggor bildande
av ny gemensamhetsanldggning avseende védg inom planomradet. Blivande fastigheter inom
planomradet avses anslutas till Valsjon ga:3.
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Valsjon ga:10: Gemensamhetsanldggningen avser &ndamadlen Vattentdkt, pump, vattenledning mm.
Delédgande fastigheter dr Valsjon 1:204 och Valsjon 1:205. Detaljplanen mojliggdr for Valsjon 1:205
och blivande fastigheter inom planomradet att anslutas till ny eller omprovad
gemensamhetsanlidggning avseende vattentakt mm.

Valsjon ga:11: Gemensamhetsanlaggningen avser &ndamalen avloppsledning, brunnar,
infiltrationsanldggning. Deldgande fastigheter dr Valsjon 1:204 och Valsjon 1:205. Detaljplanen
mojliggdr for Valsjon 1:205 och blivande fastigheter inom planomradet att anslutas till ny eller
omprovad gemensamhetsanldggning avseende avlopp.

Nya rittigheter

Nyttjanderitt avses upplatas avseende elljusspar, till formén for Valsjons byalag belastande den

kvarvarande delen av fastigheten Valsjon 1:204 (allmén platsmark). Nyttjanderétten ersétter den
befintliga rattigheten 01/3224, som avses upphdvas. Den nya nyttjanderétten avser ny strickning
som inte berdr planlagd kvartersmark.

Detaljplanen mdjliggdr exempelvis for bildande av nya gemensamhetsanldggningar avseende gata och
natur, vatten, avlopp, dagvattenhantering, odling och 6vriga tekniska anldggningar.

Tekniska fragor

Infrastruktur

Exploatdren ansvarar for projektering och utbyggnad av véignit, VA-system samt allménna
anldggningar och tekniska installationer efter samrad med kommun och ledningségare om inget annat
avtalas.

Gata

Gatan ska dimensioneras utifrén markforutséttningarna i den for omradet framtagna geotekniska
undersokningen samt dagvattenutredningen, utforas med slitlager av grus och angransande dike/diken.
Erforderliga trafik-och vignamnskyltar skall uppforas i enlighet med géllande foreskrifter och beslut.

Projektering och byggnation ska utforas enligt material- och arbetsbeskrivningar i AMA Anlidggning
17 med tillhdrande Rad och Anvisningar. Efter godkénd besiktning skall en dwg-fil med inmatt
viagomrade levereras till Krokoms kommun infor delgivning till den nationella vigdatabasen.

Vatten och avlopp (VA)

Detaljplaneomrédet foreslds forsdrjas genom gemensamhetsanlaggningar for vatten respektive
spillvatten. Namndbeslut har tagits, ddr man forordar enskild VA-16sning (2024-03-14 SABY § 38).

V A-utredningen bedémer att befintlig uttagsbrunn for vatten som finns inom planomrade har
forutsattningar for att erhalla tillricklig kapacitet (32,75 kubikmeter per dygn) och grundvatten av god
kvalitet for befintlig och planerad bebyggelse inom planomradet.

For omhéndertagande av spillvatten kan en gemensam enskild avloppsreningsanldggning anldggas
inom E-omrédet. Den gemensamma anldggningen for omhéndertagande av spillvatten frén den
planerade verksamheten inom omradet bedoms behdva dimensioneras for omkring 150 pe.
Anlédggningar som &r dimensionerade for 200 pe eller farre omfattas av tillstdndsplikt enligt 13 §
forordningen om miljofarlig verksamhet. For smé anldggningar (upp till 200 pe) géller Havs- och
vattenmyndighetens allméinna rdd om sma avloppsanordningar for hushéllsspillvatten (HVMFS
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2016:17). Raden reglerar de krav, bland annat krav pa utslédpp av niaringsdmnen, som stills pa
anliaggningen. Tillsynsmyndigheten har ritt att meddela ytterligare villkor om det &r aktuellt, till
exempel till foljd av en kénslig recipient, vilket kan vara fallet for Valsjon 1:204 dér ndrmsta
ytvattenrecipient dr Valsjon, vilket ar ett Natura 2000-omrade.

Ett ledningsnét for distribution av dricksvatten och avledning av spillvatten behover anldaggs inom
planomradet. Ledningsnét och tillhérande anldggningar for vattenférsorjning och omhéndertagande av
spillvatten foreslas ingé i en eller flera gemensamhetsanldggningar som forvaltas av en
samfillighetsforening, och dgs, underhalls och driftas av de anslutna fastigheterna. Vid anlaggning av
ett enskilt reningsverk kan ett Natura 2000-tillstdnd krivas.

Brandvatten

Detaljplanen mojliggdr for hdmtstélle for brandvatten, bland annat beddms utrymme finnas inom E-
omradet. Exploatoren ska samrdda om utformning och kapacitet med Krokoms kommun och
Jamtlands Raddningstjanstforbund.

Dagvatten - allman plats

I och med exploateringen kommer dagvattenhantering anldggas for allmén platsmark, frimst i form av
Oppna grasdiken. Dessa kan dven fungera som sndupplag under vintertid och kan darigenom avleda
bade nederbord och sndsmailtning. Allmén platsmark kommer att ansvaras for genom
gemensamhetsanldggning.

Dagvatten - kvartersmark

Inom kvartersmark ansvarar varje fastighet sjdlva for sin egen dagvattenhantering i och med kravet pa
LOD, lokalt omhéndertagande av dagvatten. LOD innebér att man tar hand om dagvattnet, regn- eller
smaéltvatten inom den egna fastigheten. Nar man tar hand om dagvattnet lokalt kan det exempelvis
anvindas for bevattning i tridgarden. Man kan dven lata dagvattnet rinna ner och filtreras i marken,
fordroja det i damm eller leda det pa ytan till genomslapplig mark ldngre bort inom sin egen fastighet.

El/fiber

Utbyggnad av el och fiber sker i samrdd mellan Exploatoren och el/fiberdistributérer.
Kostnader for utbyggnad och anslutning av el och fiber tas ut ifrdn leverantor.

Avfallshantering

Exploatoren ska sékerstélla fastighetsnira insamling i samrdd med Krokoms kommuns
renhéllningsavdelning.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Planavgift tas ut genom plankostnadsavtal som uppréttats mellan Exploatdren och Krokoms kommun.
Exploatoren star for alla kostnader for framtagandet av detaljplanen, inklusive tillhérande
utredningar. Vid bygglovsprovning kommer dérfor inte ndgon planavgift att tas ut.
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Utbyggnad infrastruktur

Exploatdren bekostar for utbyggnad av vignat, VA-system samt allménna anlédggningar och tekniska
installationer efter samrdd med kommun och ledningsdgare om inget annat avtalas.

Drift allman plats och allmanna anlaggningar

Allmén plats och allménna anldggningar, sdsom gata, naturmark, vatten och avlopp med mera avses
driftas och underhéllas av deltagande fastigheter/forvaltande samféllighetsféreningar for de
gemensamhetsanldggningar som avses bildas i och med genomforandet av detaljplanen.

For att sékerstélla tillgang till strandlinjen och att bevara en fri passage dr det viktigt att staket,
bommar eller annan typ av begriansning av tillgéngen till den allménna platsen inte uppfors.
Naturmarken ska bevaras och véxa fritt. Syftet for driften ar att sdkerstélla fri passage for det rorliga
friluftslivet.

Lantmateriatgarder

Exploatoren bekostar erforderliga lantméteriforréttningar for genomforandet av detaljplanen om
inget annat avtalas.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal mellan exploatér och kommun kommer att tas fram. Exploateringsavtalet dr
till for att sdkerstdlla genomforandet av planen samt férdelning av kostnader. Huvuddragen for
exploateringsavtalet dr: kvalitén av infrastruktur, hantering av dagvatten, sikerstillande av hoga
naturvirden enl. NVI, skyltar, avfallshantering, VA samt att under genomforandet av planen f6ljs
miljokonsekvensbeskrivningens atgirder och &taganden upp.

Tidplan

Genomforandet av exploateringen avses kunna genomforas i sin helhet inom en feméarsperiod.
Prelimindr genomfoérandetid mellan ar 2025 och 2030, beroende pa nar detaljplanen vinner laga kraft.



Krokoms 29 (55)

@ kommun

KROKOMEN TJIELTE

Planeringsforutsattningar
Kommunala planeringsforutsattningar

Detaljplan

Planomrédet &r ej tidigare planlagt.

Planbesked
Positivt planbesked gavs 22 februari 2022, § 21 av Samhéllsbyggnadsnamnden.

Oversiktsplan

Valsjobyn ingér i kommunens delomrade Hotagen som ér ett av kommunens norra delomraden. I
oversiktsplanen beskrivs att omradet ska utvecklas med strivan mot nedanstdende mal:

e Bra IT for boende, foretag och besdksnaring.

e Utveckling av besoksmal for att 6ka turismens betydelse i bygden.

e Forbittrad viagstandard.

e Mojliggora strandnéra boende/fritidsboende.

e Bra stod till de sma foretagen som finns idag samt de som kan lokaliseras till bygden.
e Bra stod till de areella basndringarna.

e Ligga vikt vid en god planering av kulturlandskapet sa att attraktionen bibehalls (giller
till exempel vindkraft).

e Utveckla tysta miljGer.
o Ta bittre vara pa inflyttare, genom engagemang och personlig service.
e Utveckla varumérken och identiteter.

Valsjobyn ligger utmed straket mellan Hotagen i Krokoms kommun och Lierne kommun i Norge.
Straket ar viktigt da det binder samman kommunerna vilket har en positiv effekt pa utveckling av
orterna Over landsgrianserna. | 6versiktsplanen anges att turism och friluftsliv ska stirkas i Valsjobyn.

Planforslaget ar forenligt med Gversiktsplanen.
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Riksintressen

Ett riksintresse dr ett geografiskt omrade som har pekats ut for att de innehaller nationellt viktiga
virden och kvaliteter. Ett omrade kan vara av riksintresse for att det ar viktigt att bevara,
exploatera eller for att det &r viktigt att en viss verksamhet ska kunna fortsétta bedrivas.

Rennaring

Planomradet ar inom Jijnjevaerie sameby men ligger utanfor riksintresse for rennéringen. Narmaste
riksintresse ar ett kirnomrade tillhorande Jijnjevaerie sameby, vilket ligger cirka 6 kilometer fran
planomradet.

Planomradet ligger inom rennéringens markanvéndningsomréde for host-, férvinter- och
vérvinterland.

Nyborg/

Teckenforklaring

Plangrans
I Riksintresse rennaring

[ Karnomréde inom riksintresset
tillhérande Jiingevaerie sameby

0 1.5 3 6 Km

N TR T T (NN WO TN | P |

Figur 12 Karta som visar ndrmaste riksintresse for rennéring.
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Naturvard

Riksintresse naturvérd (3 kap. 6 § MB) handlar om att skydda och forvalta vérdefulla omraden och
arter och att méta méinniskors behov av att nyttja naturen och allt som naturen ger. Ett omrade kan
vara av riksintresse for naturvarden om det sérskilt vl belyser viktiga skeden av natur- och
kulturlandskapets utveckling eller dr ostort och inrymmer en stor mangfald av naturtyper. Det kan
vara av sérskilt stort intresse ocksé for att det hyser unika och hotade eller sarbara naturtyper eller
arter, till exempel ett rikt fagelliv, en ovanlig flora eller en kombination av egenskaper som gor
omradet virdefullt for forstaelsen av naturen. Planomradet ligger ej direkt i riksintresse for
naturvard, men Hasslingsan-Rengsfallets utbredning angrénsar omradet.

Hasslingsan-Regnsfallsomradet ar fraimst tiackt av barrskog, dér skogen mellan sjéarna Stor-
Hasslingen och Stor Gruveln &r urskogsartad. Hér finns granskog av varierande kvalitet samt
tallbestdnd i skarpa lavrishedar. Ett tallbestind nira Ovre Kvarnflyn ir sirskilt viktigt for bevarandet
av den biologiska méngfalden.

Omrédets urskogspartier dr hemvist for flera hotade djurarter. Hasslingsan bildar flera forsar och
vattenfall nér den rinner 6ver berggrundens skifferlager. Dessa vattenfall &r exempel pé
bakatskridande erosion.

Teckenforklaring

Plangriins

Riksintresse Naturvard

Figur 13 Karta som visar riksintresse for naturvard, Hasslingsan-Regnfallet. Planomradet markerat med réd linje.
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Friluftsliv

Hela planomrédet och dess nérhet ar inom riksintresse Rorligt Friluftsliv (MB 4 kap. 1-2 §§) -
Fjéllvarden i Jamtlands 14n. Omraden av riksintresse for friluftslivet har sa stora véirden pa grund av
natur- och kulturkvaliteter att de &r eller kan bli attraktiva for besdkare frén hela eller en stor del av
landet eller utlandet. Nér det géller omraden som é&r av riksintresse for friluftslivet spelar
forutsittningarna for naturupplevelser och friluftsverksamhet samt tillgénglighet for allménheten en

stor roll.

Teckenforklaring

® Planomrade

2/ s i A TR, RS
«4  Riksintresse Rorligt friluftsliv

Figur 14 Karta som visar riksintresset for rérligt friluftsliv, Fjéllvérden i Jdmtlandslén. Planomrédet &r markerat med réd cirkel.
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Planomradet ir &ven inom Riksintresse for Friluftsliv (MB 3 kap. 6 §) - Toskstrdmmen-Akersjon.
Riksintresset for friluftsliv Toskstrommen-Akersjon ir ett omrade for utomhusaktiviteter och
naturupplevelser. Det omfattar fritidsfiske, vandring, turskidakning, jakt, natur- och kulturupplevelser,
bér- och svampplockning samt 6vernattning/téltning. Omradet &r ett forfjills- och lagfjéllsomrade med
en rik flora och fauna, kortfiskevatten- och vandringsleder, samt flera turistanldggningar.

Dessutom ar omrédet ként for sin rikliga snétillgang pa vintern och det finns dven mojlighet for
utforsédkning. Omradet har ocksa ett nét av skoterleder och statliga vinterleder som &r viktiga
vérdestrak inom riksintresset.

Teckenforklaring

Plangriins
O  Riksintresse Friluftsliv

Figur 15 Karta som visar riksintresset for friluftsliv Toskstrémmen- Akersjén. Planomradet &r markerat med réd linje.
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Skyddade vattendrag

Planomradet grénsar till riksintresse for skyddade vattendrag MB 4 kap 6 §, Toskstrommen (Harkan
alpin) vilket &r ett Natura 2000-omrade, avseende art- och habitatdirektivet SCI. Det skyddade
vattendraget dr ocksa planomradets recipient, vilket gor att det skyddade vattendragets eventuella
paverkan bedoms i MKB (miljokonsekvensbeskrivning).

Teckenforklaring

—— Plangriins
V7] Riksintresse
Skyddade vattendrag

0 5 10 20 Km
/ | B Y N N (S O O (3 |
i

Figur 16 Karta som visar riksintresset fér skyddade vattendrag. Planomradet &r markerat med réd linje.
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Natura 2000 - Habitatdirektivet

Natura 2000-omraden &r av riksintresse enligt 4 kap. 1 och 8 §§ miljobalken. Planomradet ligger ej
direkt inom riksintresse for Natura 2000, men planen angrinsar Natura 2000-omradet Valsjon
(Toskstrommen) i 0st och vést, vilken ingar i art- och habitatdirektivet.

Teckenforklaring

—— Plangriins
Habitatdirektivet

Valsjobyn

Figur 17 Karta som visar utstrdckningen av Natura 2000-omraden in nérhet av planomradet. Planomradet &r markerat med réd
linje.
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Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark

Inom planomradet finns i norddstra hornet en mindre bit a&kermark som ar del av ett storre skifte direkt
utanfor planomradesgréansen. Den brukas idag som vall.

Teckenforklaring

—— Plangriins
[ Jordbruksblock

0 375 75 150 Meter
) e o e D e oy

Figur 18 Kartan visar Jordbruksverkets kartering av jordbruksmark (jordsbruksblock). Planomradet &r markerat med réd linje.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer dr bestimmelser om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt och
regleras i miljobalken. Normerna beslutas for att varaktigt skydda ménniskors hélsa eller miljon eller
for att avhjélpa skador pa eller oldgenheter for madnniskors hélsa eller miljon. Vid planldggning och i
andra drenden enligt plan- och bygglagen ska miljokvalitetsnormerna f6ljas.

Detaljplanens genomforande bedéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap
miljobalken Gverskrids.

Luft

De dmnen i utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer &r halter av
kvivedioxid/kvéveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium,
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nickel och bens(a)pyren. Normerna ar grinsvardesnormer som ska foljas vid planldggning. Om en
miljokvalitetsnorm Sverskrids eller riskerar att Gverskridas ska &tgardsprogram uppréttas.

Vatten

Kommunen har en tydlig strategi genom att tillimpa de riktlinjer som anges i den framtagna
dagvattenstrategin for Krokoms kommun, som &r antagen i Kommunstyrelsen 2017-11-30. Strategin
syftar till att planera nya omraden utifran klimatsmarta och héllbara alternativ.

Vid genomforande av detaljplanen kommer planomradet att anslutas till ett enskilt vatten- och
avloppsnat.

Planomradet ligger inom avrinningsomradet till vattenférekomsten Valsjon, vilket ér ett skyddat
vattendrag i form av ett Natura 2000-omréde.

Den ekologiska statusen i Valsjon ar mattlig och den kemiska ytvattenstatusen uppnar ej god status.
Malet ar att vattenforekomsten Valsjon ska ha uppnatt god ekologisk status till &r 2027. Recipienten
har &ven som maél att uppna god kemisk ytvattenstatus med ett undantag i form av ett mindre strangt
krav for kvicksilverforeningar och Bromerad difenyleter (VISS, 2023).

Buller

Detaljplanen berors ej av omgivningsbuller.

Skyddade omraden

Strandskydd

Strandskyddet omfattar normalt land- och vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid
medelvattenstdnd (strandskyddsomréade). Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allméanrittslig tillgang till strandomréden, och bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet pa land och i vatten.

Planomréadet har tva strandremsor, en i 0st och en i vést. Idag ar delar av
strandskyddsomradet i ansprakstaget av campingverksamheten. Pa den vistra stranden finns
en upptagningsbar brygga idag med en enklare batilaggningsplats for sméabatar och kanoter.



4 Krokoms 38 (55)
2 kommun

KROKOMEN TJIELTE

Figur 19 lllustrativ karta som visar strandskyddszonens utbredning inom planomradet. Strandskyddet ar illustrerat med
mérkblaa félt. Plangrénsen &r svartstreckad.
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Natur

Mark och vegetation

I den naturvérdesinventering (Vig och Miljo, 2022-09-08) som tagits fram i samband med planarbetet
uppges att de huvudsakliga naturtyperna i och i anslutning till planomradet omfattas av skog och tréd,
angsmark och s;jo.

I den nordvistra delen av planomradet bestar omradet av en yngre barrskog som bér tydliga spar av
aktivt skogsbruk. Langre soderut i den véstra delen ligger en batildggningsplats samt brygga, strax
soder om detta pétraffas en mindre yta med triviallov och mindre jordupplag. Centralt i omradet vixer
en gles jimnéldrig bjérkdunge med flera vattenfyllda diken och en mindre damm. Oster om
bjorkdungen star ett par mindre stugor, strax nordost om dessa vixer mestadels barrskog. Bitvis har
skogen en sumpigare karaktir i de norra delarna. Langst i dster 6vergir marken mer i igenvixande
angsmiljoer, centralt i angsomradet stir vid undersokningstillfillet en dldre lada. Léngs den Ostra
strandlinjen ner mot Valsjon breder en triviallovbrant ut sig.

e » T
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Figur 20 Bild till vanster visar yngre barrskog med spar av skogsbruk. Bild till héger, visar ung Iévskog och forfallen och till
platsen ditflyttad lada.

Naturvirden

En naturvérdesinventering har tagits fram och identifierat ett objekt med naturvéardesklass 2 — hogt
naturvérde samt tvé objekt med naturvirdesklass 3 — patagligt naturvérde. Inget objekt med
naturvardesklass 1 —hogsta naturvérde avgriansades i samband med inventeringen. Utdver dessa
objekt avgransades ett mindre landskapsobjekt bestdende av smavatten.

Bade naturvirdeklass 2 och 3 ér av betydelse for att upprétthélla biologisk mangfald pé regional niva.

Naturvérdesobjekt 1, bestar av naturtypen sjo. Objektet utgdrs av en del av Valsjon som ér en djup
klarvattensjo.

Naturvardesobjekt 2, utgdrs av en granskog med inslag av sumpskogskaraktérer. Objektet hyser flera
for naturtypen typiska arter som signalerar skoglig kontinuitet.

Naturvérdesobjekt 3, utgdrs av en triviallovskog som véxer i en brant ner mot Valsjon. Virdena ér
framst knutna till biotopkvaliteterna som bland annat utgors av mycket grov dod 16vved.

I omradet har 25 naturvardsarter péatraffats i samband med naturvérdesinventeringen. Tio av dessa
klassas som signalarter. Nio av dessa omfattas av lagstadgat skydd, dven kallat fridlysning, via
artskyddsforordningen. Fyra av arterna &r listade som rodlistade arter enligt Rodlistade arter i Sverige
2020, dér en bedéms som starkt hotad (EN), dvriga tre beddms vara néira hotade (NT).
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Inom omradet patréffades flera sma vattensamlingar som beddms vara viktiga for ménga arter som ar
beroende av fiskfria smavatten for sin fortlevnad.

Teckenforklaring

= Plangriins H  liten blaklocka
Artfynd © luddlav
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Figur 21 Karta 6ver samtliga naturvérdesobjekt som avgrédnsats under naturvdrdesinventeringens féltstudie. Planomradet
markerat med réd linje.

Under faltstudien registrerades sex arter som omfattas av lagstadgat skydd via fridlysning enligt 4 §
artskyddsforordningen. Dessa arter bestar av bergfink (Fringilla montifringilla), bjorktrast (Turdus
pilaris), gransangare (Phylloscopus collybita), stérre hackspett (Dendrocopus major), sidesarla
(Motacilla alba) samt tornseglare (Apus apus). Det registrerades ocksa tva arter som omfattas av
skydd enligt 8 § artskyddsforordningen, vilket innebér att det ar forbjudet att plocka, grava upp eller
pa annat sétt ta bort eller skada exemplar av vixterna eller des fron och andra delar. Dessa arter bestar
av korallrot (Corallorhiza trifida) och spindelblomster (Neottia cordata). Och slutligen registrerades
revlummer (Lycopodium annotinum) som omfattas av skydd enligt 9 § artskyddsforordningen, vilken
innebér ar det forbjudet att griva eller dra upp exemplar av viaxter med rotterna eller pa annat sétt
samla in exemplar av véxter for forséljning eller andra kommersiella dandamal. Vid tidigare
inventeringar i ndromradet har ytterligare atta arter som omfattas av skydd enligt 9§
artskyddsforordningen registrerats.

Niér oexploaterad mark tas i ansprék finns risk att vardefulla naturomraden och biotoper for olika arter
forsvinner. Detta innebér en forlust av biologisk mangfald. Ny bebyggelse bor utformas pa ett sitt sa
att biologisk mangfald har forutsittningar att finnas kvar och att spridning av arter fortsdttningsvis r
mojlig.

For att minska negativ paverkan pa naturviarden ger naturvardesinventeringen foljande
rekommendationer:

laktta stor forsiktighet vid arbete intill eller med risk att inverka pa naturvédrdesobjekt 1 som har
naturvérdesklass 2 — hogt naturvérde.
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Ta hénsyn till och prioritera tréden i naturvérdesobjekt 2 och 3 med naturvérdesklass 3 - patagligt
naturvérde i planeringen. Detta omrade utgor viktiga miljoer for haltradshéckande faglar.

Om det inte &r mojligt att bevara dessa objekt inom ramarna for den planerade exploateringen
rekommenderas det att kompenserande atgérder tas i form av att dterskapa liknande miljoer for att
den totala arealen av naturmark med denna naturvirdesklass inte skall minska. Denna kompensation
kan ske inom eller i néra angrénsning till faltstudieomrédet.

Om mdjligt, bevara de stérre dldre aspar som finns inom den syddstradelen av omradet. Aldre trid tar
mycket lang tid att dterskapas naturligt och &r déarfor mycket kénsliga for avverkning. Om det inte ar
mojligt att bevara dessa trdd inom ramarna for den planerade exploateringen rekommenderas det att de
nedtagna traden laggs ut pa sa vis att arter som dr knutna till dldre dod tallved gynnas. Helst ska
stammarna laggas ut i sin helhet och ligga sa att det bildas olika fuktighetsgradienter langs stammen.

Under féltinventeringen patraffades, i de smavatten som noterades inom planomradet, grodyngel av
vanlig och/eller akergroda. Da dessa tva arter omfattas av 6 § respektive 4 § artskyddsforordningen
skulle en riktad inventering efter groddjur rekommenderas. Alternativt att planforslaget tar hansyn till
akergrodans livsmiljder, sd som reproduktions-, dvervintrings och fodosoksmiljoer och ddrmed
sidkerstiller kontinuerlig ekologisk funktion for akergrodan vilket &dven skulle gynna vanlig groda.

I naturvirdesinventeringen framgér att omradet &ven hyser flera lampliga f6dosoksmiljoer och
kolonimiljoer for fladdermoss varfor det ar sannolikt att tro att fladdermdss nyttjar omradet, men
risken for att fladdermuskolonier finns i omrédet som ska exploateras bedoms som ldgre dé inga hoga
naturvarden exploateras. De fagelarter som noterades vid den aktuella naturvardesinventeringen ar
inte nodvéndigtvis kopplade till habitaten inom omradet.

Terringforhillanden

Planomrédet &r relativt plant i de centrala delarna av planomradet men ligger hdgt i relation till
vattenlinjen. Omradet dr mer kuperat i de véstra och Ostra delarna, framfor allt mot stranden, dér
planomréadet méter vattnet.

Ekosystemtjanster

Campingverksamheten som ligger inom planomréadet i dag frimjar upplevelsen av ndromradet, dess
friluftsliv och rekreationsmojligheter samt pedagogiska upplevelse av natur- och kulturarv.

Miljo
Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram som underlag i planarbetet (Sweco, 2023-10-09). Enligt
Krokom kommuns dagvattensstrategi (Faststdlld av kommunstyrelsen i november 2017) ska
dimensionerande floden berdknats for 10- och 20-arsregn, med och utan klimatfaktor pa 1,25, for att
ta hénsyn till en framtida klimatforandring som forvéntas oka toppfloden. I forsta hand ska dagvatten
omhéndertas lokalt i 6ppna system eller andra fordrdjande 16sningar i enlighet med LOD.

Planomradet ligger i dag utanfor verksamhetsomradet for dagvatten. Fastigheten lutar &t vést och
sydost vilket gor att den ytliga avrinningen fran planomradet rinner idag i véstlig och sydostlig
riktning. Inom planomrédet finns dven ett dike vilket mynnar ut i recipienten Valsjon i den véstra
delen av planomradet. Takavvattning inom planomradet avleds antingen med stupror till mark eller
direkt fran tak till omkringliggande mark.
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Planomrédets recipient ligger inom det skyddade omradet Toskstrommen (Hérkan alpin) vilket &r ett
Natura 2000-omrade avseende art- och habitatdirektivet SCI. Bedomning om planforslagets paverkan
pa Natura 2000 gors i MKB (miljokonsekvensbeskrivning).

Skyfallshantering

Markytorna avvattnas idag till diken som gér ldngs grusvégen. Takavvattningen sker via stupror, som
avvattnas ytligt. Byggnaderna ligger hogre dn omgivande mark och marken lutar bort vilket gor att
inget vatten blir staende intill fasaderna vid ett kraftigt regn. Lagpunktkarteringen inom planomradet
visar att redan vid 28 mm &r alla ldgpunkter helt vattenfyllda inom planomridet. 28 mm é&r en storre
regnméngd jaimforelsevis med ett 20-arsregn med varaktighet 15 min (vilket motsvarar ca 20 mm).
Niér l4gpunkterna ar helt vattenfyllda braddar de dver védgen visterut varefter vattnet rinner vésterut
till recipienten.

I planomrédet finns centralt en dldre damm. Denna férmodas avvattna véster ut i diken. Vattnet
formodas i forsta hand ledas i befintligt dike till recipienten. Fran den sydostra delen av planomradet
rinner vattnet ytligt sdderut mot recipienten. Lagpunkterna bedéms inte kunna briadda 6ver och
paverka befintlig bebyggelse. Fordrojning kommer att ske naturligt, da all mark ar genomsléapplig. Vid
ett skyfall, sdsom ett klimatkompenserat 100-arsregn, rinner vattnet ytligt ner mot Valsjon och dé inga
storre flodesvégar rinner mot byggnaderna bedoms de inte vara utsatta for en 6versvidmningsrisk vid
ett skyfall.

Halsa och sakerhet

Fororenad mark

Vid faltundersokningen for framtagande av Geotekniskt PM (DanMag, 2023-10-27) fann man spar av
arsenik men inte mer &n en forhojd bakgrundshalt vilken inte ger grund till markfororeningar eller att
atgérder kravs.

Risk fér dversvamning

I 6versiktsplanen for kommunen finns stillningstagande att byggnader inte bor placeras ndrmare 4n
0,5 6ver normal vattenniva vid tusenarsflode.

Risk for erosion

Planomréadet gransar till Valsjon i tva vaderstreck, ost och vist, dar av skulle mdjlig erosion kunna
forekomma vid exempelvis islossning.

Risk for skred

Stora laster nira slintkron bor kontrolleras. Overslagsmissigt rekommenderas sléntlutning 1:1,5 i
moranjorden till grundvattenytan. Skall schaktning under grundvattenytan ca 2,0 m djup ske bor
temporér grundvattenséinkning ske under byggnation. Patréffas torv inom omradet bor det schaktas
undan.

Geotekniska forhallanden

Enligt Geotekniskt PM (DanMag, 2023-10-27) ligger markytan inom omradet pé niva mellan +336,86
och +340,75 i hojdsystemet RH2000. Hojderna sjunker mot vist i undersokningsomradet. Vid
sonderingar pavisas ca 0—6,0 m méktiggrusig sandig siltig mordn med méktighet med materialyta 4A
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och tjilfarlighetsklass 3, foljt utav berg pa djup ca 2,5 m djup. Overslagmiissigt i tidigt skede kan
barighetskapaciteten for icke lutande mark anséttas till ca 400 kPa. Vid blota forhéllanden, observerat
fran markytan bedoms barighetskapaciteten for icke lutande mark anséttas till ca 200 kPa. Omréadet
bestar av fast mark.

Grundliggning

Grundldggningen bedéms kunna utféras med plintgrundldggning. Plintarna bor placeras vid tjalfritt
djup for att undvika sittningar och hévningar. Kénsliga delar bor skyddas med markisolering. Vid
sydvéstra omradet dar blota forhallanden patraffas rekommenderas det att hoja marken for att undvika
blota forhallanden i grunden. Grundldggningen beddms kunna utféras med plintgrundlaggning pa
tjélfritt djup. Utskiftning till tjélfritt djup rekommenderas infor grundlaggning.

Utifran ovanstaende bedoms det att marken ar lamplig for bebyggelse, infor bygglov kan det kriavas

en mer forfinad grundundersdkning for att ndrmare faststilla vilka byggnadstekniska 16sningar som ar
lampliga.

Radonférekomst

Nir nya byggnader ska uppforas maste radon fran marken beaktas for att det inte ska leda till problem
inomhus. Byggherren ansvarar enligt BBR for att byggnader uppfors sé att grinsvardet for radon inte
overskrids.

Vid féltundersokningen for framtagande av Geotekniskt PM (DanMag, 2023-20- 24) uppmaittes
lagradon i en av métpunkterna. Radonskyddande utférande rekommenderas inom hela planomréadet dé
halterna mits upp till normal och vdrden mycket nira normalhalten.

Hydrologiska férhallanden

Vid faltundersdkningen for framtagande av Geotekniskt PM (DanMag, 2023-20- 24) gjordes métning
av grundvatten vilket patraffades pa djup ca 2,0 meter motsvarande niva ca +337 meter 6ver havet i
véstra delen av omradet, och ca 2,7 meters djup motsvarande niva ca 338 meter i dstra delen av
omradet.

Kulturmiljo

Inom planomradet finns ingen kulturmiljo att ta hdnsyn till. Befintlig bebyggelse ar av senare élder
och utan bevarandevirda karaktédrsdrag. I planomradets norddstra del finns en nagot dldre ditflyttad
lada i eftersatt skick som inte heller tillférskrivs kulturhistoriskt virde.

Enligt Skogsstyrelsens tjdnst Skogens pérlor forekommer det ett objekt inom Skog och historia, som
utgors av en fibodldmning bestdende av husgrund, gammalt sommarfjds, en stdrre grop, en liten grop
med stenar upplagda efter ena sidan samt stenrose eller husgrund. Objekt inom Skog och historia adr
prelimindra uppgifter som inte genomgétt en fullstdndig kvalitetsgranskning.

Fébodlamningen bedoms inte utgora ett virdefullt kulturmiljoobjekt.

Fornlamningar

Enligt RAA-Fornsok finns inga kiinda fornlimningar inom eller i planomradets direkta nérhet.
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Fysisk miljo
Utemiljo

Planomrédet innehdller idag en fungerande campingverksamhet med ett enkelt vignét. Planomradet
moter vatten i tva viderstreck, bade i véster och Oster. S6der om planomradet breder en udde ut sig
med ett storre skogsparti innehallande ett publikt elljusspar som passerar igenom planomradet da det
har sin start/slut vid Valsjobyns skola, norddst om planomrédet. I nordvést finns infartsvég till
omradet kantad av skog pa bada sidor.

Byggnader
Bebyggelsen inom planomradet bestar av enklare campingstugor samt en receptionsbyggnad. |

norddst finns ndrmaste bostadsbebyggelsen, vilka utgdrs av enfamiljshus i 1-2 vaningar.

Soder om planomradet ndra campingens receptionsbyggnad finns en byggnad innehéllande en
fiskodlingsverksambhet.

Tillganglighet

Vid genomforandet av detaljplanen ska tillgénglighetsfrigorna beaktas bade inomhus och utomhus, i
enligt med plan- och bygglagen, s att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga kan ta
sig fram inom omrédet. Tillgdnglighetsfragorna skall f6ljas upp i samband med bygglovsprévningen
och infor startbesked géllande utvindig miljo samt i byggnad.

Sociala

Idag &ar planomradet relativt enskilt med en infartsvdg genom ett mindre skogsparti. Den befintliga
campingverksamheten gor att det finns en naturlig rorelse av ménniskor pé platsen. I soder finns en
fiskodlarverksamhet samt att elljusspéret korsar planomradet i nordsydlig riktning med start/slut vid
skolan norddst om planomradet. Bada genererar viss aktivitet i omradet. Generellt har ndromradet har
ett hogt rekreations- och besoksvérde, med naturreservat och sevirdheter i form av bade natur och
kommersiell karaktér.

Teknik

Vatten och spillvatten

Campingverksamheten har i dag en liten enskild spillvattenanldggning samt en borrad brunn for
dricksvatten som delas med fiskodlingsverksamheten pa grannfastigheten.

El och IT-struktur

Tillgéng till el- och fibernét finns i planomrédet. Kapacitet undersoks i projekteringsskedet.

Service

I Valsjobyn finns en skola, Valsjobyns skola med klasser F-6. Idag ligger skolan ca 650 meter fran
planomrédet.



ﬁfg‘ Krokoms 45 (55)
v kommun

Handel

Inom planomradet finns campingverksamhetens reception och i Valsjobyn finns matbutiken
Valsjobua Lanthandel/Néra dig, som ocksé dr post- och paketombud, systemombud, apoteksombud,
spelombud, drivmedel och café.

Trafik

Trafiken inom planomradet ér liten d& det 4r en dtervindsgata, de tvd verksamheter som finns,
campingen och fiskodlingsverksamheten, &r tillsammans inga stora trafikalstrare i dagsldaget. Det
befintliga vignitet omfattas av en infartsvidg samt en rundkorning for att komma till campingstugorna.

Parkering

Idag finns enklare grusade parkerings- och uppstéllningsytor for husbil inom planomradet.
Gang- och cykel
Inom planomradet finns i dag endast enkla grusvigar for blandtrafik.

Kollektivtrafik

Linstrafikens buss 153 gar mellan Valsjobyn och Ostersund en tur om dagen i vardera
riktning, méndag till fredag. Héllplatsen ligger ca 1,1 kilometer fran planomradet.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Planforslaget innebér att befintlig fastighet delas upp i minder sméhusfastigheter och att gemensamma
ytor forvaltas gemensamt genom en eller fler gemensamhetsanldggningar.

Skyddade omraden

Strandskydd
Strandskydd upphivs i detaljplanen inom all kvartersmark samt inom allmén plats (GATA).

Detaljplanen sdkerstiller fri passage for djur, natur och allménhet utmed strandkanten genom att en
cirka 25-35 bred remsa planldggs med markanvéndningsbestimmelsen NATUR.

Strandskyddet upphédvs med motiveringen att se planomrédet som ett LIS-omréde, dér planens
genomforande bidrar till en tillokning av bostédder, vilket 1 forléngningen ger samhéllsekonomiska
fordelar som att sékerstilla den befintliga skolans dverlevnad och stirka kundunderlaget for de
befintliga kommersiella verksamheterna i byn, som exempelvis matbutiken Valsjobua. En viixande
befolkning i byn bidrar &ven till kundunderlag for nya kommersiella verksamheter och foretagande.

Intresset av att ta mark i ansprak pé det sétt som foreslds i detaljplanen bedoms viga tyngre dn
strandskyddsintresset.

&

TECKENFORKLARING
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MARK BEBYGGELSE
[ vag B8 sefintlig bebyggelse utanfor planomradet
L_J vaten 200 kvm [Bostadshus|
[ Noturmark = ! |
71 Tomtmark B 150 kvm [Bostadsnus)
|2 Tomtmark alt camping B 150 kv [Bostacsius)
1 Ovng kvartersmark M 30 kvm [Pumphus och Natstation]
»1 30 kvm [Atefal]
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Figur 22 Kartan markerar i morkblatt det strandskyddsomréde som bevaras inom planomréadet.
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TECKENFORKLARING
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Figur 23 Karta med illustrationsplan som visar vilka ytor, markerade i blatt dar strandskydd upphévs.

Natur

Gronomraden

Planforslaget kan bidra med negativ paverkan pa natur da skog avverkas pa ej tidigare ianspraktagna
ytor for sméhusbebyggelse. For att begrénsa negativ paverkan foreslas identifierade naturobjekt och
skogsomraden att regleras som (NATUR) i detaljplanen och sékerstills att dessa skyddas genom
bestimmelse om att marklov krévs for tradfallning. Dock innebar bebyggelsen att resterande skog
riskerar att avverkas och en fragmentering ske, vilket kan ha negativ paverkan pa djur- och viaxtlivet.

Strandzoner ndrmast sjon, med ett avstind om 20—35 meter kommer att skyddas genom
anvandningsbestimmelse (NATUR). En skotselplan bor tas fram av en ekolog for all naturmark inom
planomrédet som har enskilt huvudmannaskap, som atgérd for att forbattra biologisk méngfald samt
sakerstilla att exempelvis dod ved inte forsvinner i strandzonerna. Skotselplanen tas fram i dialog
med kommunen.

Ekosystemtjanster

Under féltinventeringen patriffade man i de smévatten som noterats inom planomradet, grodyngel av
vanlig och/eller akergroda. Vilka omfattas av 6 § respektive 4 § artskyddsférordningen. Planforslaget
avser att genom den foreslagna exploateringen dven i fortsdttningen ha 6ppen dagvattenhantering pa
allméin plats, s& som diken och dé aterskapa de livsmiljoer for akergrodan som eventuellt paverkats av
den foreslagna exploateringen. Med det sdkerstills dven kontinuerlig ekologisk funktion for
akergrodan, vilket i sin tur dven skulle gynna den vanliga grodan.

Samma giller for lampliga f6dosdksmiljoer och kolonimiljoer for fladdermdss, dar skogspartier med
hdéga naturvirden skyddas med anvéndningsbestimmelse for natur (NATUR) samt
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tradfillningsforbud. For att kompensera for eventuell forlust av viloplatser for fladdermdoss vid
exploatering kan fastighetséigare fritt sétta upp fladdermusholkar pa triad eller uthus i omradet.

Landskapsbild

En fordndring av landskapsbilden kommer ske med detaljplanens genomforande, dd planomradet
ligger pa en svag hojd och syns vl ver vattnet frén vidg 340, strax nordvist om ortsskylten, sydost
om Valsjobyn. Valsjobyn kommer uppfattas mer utbrett runt Valsjons norra vik, vilket kan skapa
mervirden for Valsjobyn som en malpunkt.

Milj6

Miljokonsekvensbeskrivning

Bedomningen ar att fororeningsbelastningen av planen i det stora hela inte riskerar att MKN inte kan
efterfoljas eftersom planomradet endast 4r en liten del av recipientens tillrinningsomrade och da
tillrinningsomrédet frimst bestar av naturmark i form av skog och ytvatten. Planen bedéms inte
paverka recipienten mer dn i nuldget med avseende pa floden. Med foreslagna atgirder kan
fororeningsbelastningen begransas och risken for 6versvdmning kan minska ytterligare.

Vattenmiljon beddms i och med ett genomforande av detaljplanen bli ndgot negativ. Baserat pa
recipientens mycket hoga vérde vars ekologiska status dr mattlig och kemiska ytvattenstatusen uppnar
ej god status samt den risk for ytterligare fororeningsbelastning som finns, bedoms ett genomforande av
planforslaget medfora risk for méttligt negativa konsekvenser avseende vattenmiljo. Det &r viktigt att
foreslagna dtgérder genomfors for att konsekvenserna ska bli sa sma som mdjligt.

Planforslaget innebar negativa effekter pa naturmiljon i form av forlust av skogsmiljéer, vilket kan
péverka faglar och andra arter negativt genom forlust av fodosdksmiljoer och spridningsmdjligheter for
féglar och andra arter. Padverkan kommer &ven ske pa smavatten i utpekat landskapsobjekt dar
konsekvenser for eventuella groddjur kan bestimmas forst efter en riktad inventering. Inga omraden
med pétagliga eller hoga naturvirden kommer dock péverkas. Forutsatt att foreslagna atgérder vidtas
bedoms konsekvenserna for naturmiljon ddrmed bli sma till méttligt negativa.

Dagvattenutredningen redogor for att floden inte kommer att 6ka mérkbart till sjon med foreslagna
dagvatten- och skyfallsatgiarder. Darmed kommer inte Natura 2000-omradet paverkas negativt med
avseende pa floden. Enligt dagvattenutredningen kommer inte fororeningshalterna att 6ka sa pass
mycket att uppfyllandet av MKN dventyras. Darmed kan det antas att detaljplanen inte kommer
paverka fororeningar i Natura 2000-omradet anmarkningsvart. Enligt VA-utredningen (Sweco, 2025a)
kommer inte heller ndringsbelastningen 6ka i omfattning sé att det bedoms kunna paverka Valsjon
inklusive MKN negativt. Darmed ar den sammanvagda bedomningen att paverkan av fororeningar
fran bade spillvatten och dagvatten inte dventyrar MKN f6r Valsjon eller bedoms paverka Natura
2000-omréadet negativt. Bedomningen é&r att det inte blir nigon betydande paverkan pé naturtypen
dvjestrandsjoar och pa habitatarten utter. Genomforandet av detaljplanen bedoms inte forsdmra
mdjligheterna att uppna gynnsam bevarandestatus for ndmnda naturtyper och arter.

Miljobeddmning
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Miljoaspekt Planforslag - Nollalternativ -
konsekvensbedomning konsekvensbedomning

Vattenmiljo Obetydliga konsekvenser

Naturmiljé Smé-mittliga negativa Obetydliga konsekvenser
konsekvenser

Tabell 1 Konsekvensbedomning av huvudalternativ och nollalternativ for avgrinsade miljoaspekter.
Dagvatten

Principforslaget i dagvattenutredningen utgérs av en volym som innebir att planomradet inte bidrar
med storre dagvattenvolym &n vad som genereras innan exploatering. Darmed beddms inte planen
paverka recipienten mer dn i nuldget med avseende pa floden.

Vissa fororeningar berdknas oka efter exploatering. Det géller frimst tungmetaller vilket kan kopplas
till en 6kad byggnadsgrad och boendegrad, vilket medfor en 6kad méngd bilar och trafik som 4r en
kalla till metaller i dagvatten.

Planforslaget riskerar att leda till 6kad belastning for vissa &mnen sdsom tungmetaller och
benso(a)pyren till Valsjon, men med foreslagna atgarder for dagvattenhantering, som dven &r med i
planbestdmmelser, blir dessa 6kningar begriansade. Belastningen av niringsimnen, suspenderat
material, olja och PBDE berdknas dd minska fran dagvattnet. Eftersom planomridet endast &r en liten
del av recipientens tillrinningsomrade och da tillrinningsomradet frimst bestar av naturmark i form
av skog och ytvatten bedoms planen inte riskera att MKN inte kan foljas.

Skyfall

Planomréadet bestar av smé och lokala avrinningsomraden vilket leder till att inga storre floden
ackumuleras. Med foreslagna atgarder for skyfallshantering, minskar risken for Gversvimning
ytterligare. Den planerade dagvattenhanteringen med diken som finns med i plankartan beddms kunna
inrymma en volym sadan att planomradet inte bidrar med en storre dagvattenvolym &n i nulédget.
Déarmed bedoms inte planen paverka recipienten mer dn i nuldget med avseende pa floden.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormer for luft bedoms inte 6verskridas genom detaljplanens genomforande da
exploateringen endast géller ett mindre antal bostéder i ett lantligt och naturnéra ldge och
uppvarmning av bostédderna kommer att ske pé ett sddant sitt att miljokvalitetsnormerna inte heller
overskrids.

Vatten

Planforslaget riskerar att leda till 6kad belastning for vissa &mnen sdsom tungmetaller och
benso(a)pyren till Valsjon, men med foreslagna dtgirder for dagvattenhantering, som dven ar med i
planbestaimmelser, blir dessa 6kningar begréinsade. Belastningen av néringsémnen, suspenderat
material, olja och PBDE beréiknas da minska fran dagvattnet. Dock kommer niringsbelastningen dka
fran planomradet pa grund av det nya avloppsreningsverket. Fiskodlingen kan koppla pa det nya VA-
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nétet, dock kommer det d& endast handla om ett badrum samt dricksvatten vilket bedoms, enligt VA-
utredningen (Sweco, 2024b), vara férsumbart i sammanhanget. Minskningen fran dagvattenreningen
kommer inte balansera upp 6kningen fran det renade spillvattnet men den sammanlagda 6kade
néringsbelastningen frén bade dagvatten och spillvatten bedoms inte pdverka MKN i Valsjon, se
berdkningar fran VA-utredningen (Sweco, 2024b). Den tillkommande néringsdmnesbelastningen fran
detaljplanen motsvarar en 6kning med 0,1 procent avseende fosfor respektive 0,2 procent avseende
kvéve. Eftersom planomradet endast 4r en liten del av recipientens tillrinningsomréde och da
tillrinningsomrédet framst bestar av naturmark i form av skog och ytvatten beddms planen inte
riskera att MKN inte kan foljas.

Halsa och sakerhet

Risk for dversvamning

Med detaljplanens genomforande avses inga ldgpunkter skapas som skulle kunna generera risk for
oversvamning.

Risk for erosion

Detaljplanens genomférande avser inte att forsdmra forutsattningar som skulle kunna skapa risk for
erosion.

Risk for skred

Detaljplanens genomférande avser inte att forsdmra forutsattningar som skulle kunna skapa risk for
skred.

Sociala

Med detaljplanens genomforande skapas mojligheter for en mindre centrumanldggning centralt i
planomradet. Planforslaget gor att byns utbredning forskjuts i riktning mot planomradet vilket skulle
kunna gynna den sociala kontakten med &vriga byinvénare.

Barn

Den foreslagna exploateringen ar for smahusbebyggelse och med det forutsitts att mdjlighet till barns
lekytor anordnas inom den egna fastigheten. Planen mojliggdr for en bevarad koppling i nordostlig
riktning for gdende och cyklande att na skolan och vidare mot byns centrala delar vilket skulle
minska avstandet till skolan, till cirka 200 meter.

Trygghet

Upplevelsen av trygghet kommer att forbéttras i och med planforslagets genomforande. Miljon ppnar
upp och fler permanentboende kommer rora sig i omradet. Man forstarker dven platsens centrum med
mdjlighet till publika verksamheter vilket kan skapa tillhérighet och trygghet.

Jamlikhet

Den foreslagna exploateringen dr smahusbebyggelse och med det forutsitts att de tillkommande
bostadshusen foljer gillande lagstiftning for jamlik och tillginglig bostadsbebyggelse.
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Idrott och rekreation

Med detaljplanens genomforande stérks tillgéngligheten till naturen sdder om planomréadet.
Tillgénglighet till strandlinjen vérnas genom att strandskyddet endast upphévs péd kvartersmark och pa
gator.

Fiskeodlingsféreningen

Fiskodlingen och campingverksamheten har i flera decennier varit aktiva och pagatt samtidigt.
Besokare har aterkommande nyttjat campingens stallplatser intill fiskodlingsbyggnaden utan att
storningar som lukt eller liknande har rapporterats till campingverksamheten eller kommunen.

Kommunen bedomer dérfor att planerade bostéder och utveckling av campingverksamhet inte bedoms
paverkas av fiskodlingsverksamheten. Efter kommunikation med fiskodlingsféreningen bedémer
kommunen dven att fiskodlingen inte paverkas av detaljplanens intentioner.

Riksintressen

Naturvard

Riksintresse for naturvdrd - Hasslingsdn-Regnsfallet, (MB 3 kap 6 §). Omradet kring Hasslingsan-
Regnsfallet ar framst tickt av barrskog. Omradets urskogspartier dr hemvist for flera hotade djurarter.
Planomrédet ligger delvis inom riksintresset. Ytorna av planomradet som berérs av riksintresset ar
skyddade i planbestimmelserna som (NATUR). Det kommer inte ske nagon forlust av skogsmiljoer i
riksintresset och ingen pétaglig skada bedoms dérfor ske pé riksintresset vid ett genomforande av
detaljplanen.

Friluftsliv

Riksintresse for friluftsliv (Toskstrommen-Akersjon) och rérligt frilufisliv (Fjillvirlden i Jamtlands
ldn), (MB 3 kap 6 §, MB 4 kap 1, 2 §§). Planen medfor en utveckling av omradets varde for
friluftslivsaktiviteter med utokat antal boenden. Det befintliga friluftsomradet berors ej. Planomradet
ianspraktar dessutom en mindre geografisk del av hela riksintresset. Pdverkan pé riksintresset bedoms
som liten.

Skyddade vattendrag

Riksintresse for skyddade vattendrag (Hdrkan), (MB 4 kap 6 §). Med avseende pa att riksintresset
syftar till att sdkerstilla att vattenkraftverk samt vattenreglering eller vattendverledning for
kraftindamal inte utfors i vattenomradet Harkan bedoms detaljplanen inte paverka riksintresset.

Natura 2000

Riksintresse for Natura 2000 omrdde — Toskstrommen (Hdrkan alpin). Detaljplanen tar inte omrédet
for Natura 2000 i ansprak, men planomréadet ar beldget i anslutning till detta.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms kunna ske utan att skada uppstar pa livsmiljéerna som
omradet avser att skydda. Darmed bedoms en tillstdndsansokan inte kriavas for Natura 2000 med
avseende pa detaljplanens paverkan. Samma bedomning gors dairmed for riksintresset fér Natura 2000 —
omradet. Beddmningen baseras till stor del pa planbestimmelsen NATUR som innebér ett
skyddsavstéand till sjon pa 20—35 meter. Déarutover krévs att dagvattenatgirder genomfors och att inga
atgarder genomfors som forsvarar upprattande av bevarandeédtgirder enligt bevarandeplanen. Detta
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bedoms ske genom att exempelvis forsiktighetsatgirder vidtas vid byggskedet och planbestimmelser
finns for att skydda naturen i anslutning till Natura 2000-omradet. En reningsanldggning for
spillvatten planeras att uppforas inom planomradet. Denna &r inte medréknad i den beddmning av
paverkan pa Natura 2000-omradet som beskrivs i denna MKB. Reningsanldggningens eventuella
paverkan i utsldpp hanteras separat i en provning for denna.

Rennaring

Planomrédet ligger cirka sex kilometer frén utpekat riksintresse for rennédring. Planforslaget beddms
inte innebéra en direkt paverkan pa sjdlva kdrnomrédet, detta da planomradet dels ligger nigra
kilometer fran kdrnomradet, dels da planomradet i nuldget redan &r exploaterat. En indirekt paverkan
kan dock ske med exempelvis 6kade transporter under och efter genomférande samt att en 6kad
permanent befolkningsméngd i omradet som kan ge storre besokstryck i niromradet aret om.

For att en det ska kunna g att bedoma hur planforslaget kan komma att paverka rennédringen behover
en renndringsanalys tas fram.

Den 1 mars 2024 borjade lagen om konsultation i drenden som ror samiska fragor dven gélla for
kommuner i drenden om antagande eller dndring av detaljplan, vilket innebér att samiska foretrddare
ska konsulteras om drendet kan fa sérskild betydelse for samerna. Under samrédet yttrade sig
samebyn att ingen konsekvensutredning for rennéringen var gjord och att samebyn ska delta i
planprocessen.

Efter kommunikation med samebyn och exploatdren beddmer kommunen att en rennéringsanalys inte
behover tas fram inom ramen for denna detaljplan.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap miljobalken

Jordbruksmark

Jordbruk och skogsbruk av nationell betydelse (3 kap. 4 § MB) bedoms inte paverkas av
genomforandet av detaljplanen da marken planldggs som odling (L1).

Trafik

Trafiksituationen inom planomradet kommer att fordndras med genomforandet av planforslaget da
den tillkommande bebyggelsen kommer generera dkad trafikering. De befintliga och tillkommande
vigarna kommer fortsatt att vara av genomsldppligt material (exempelvis grus) och med en lantlig
karaktiar men dimensionerade for att klara belastning av rdddnings- och hamtfordon. Den lantliga
karaktdren kan bidra till att det halls en 1ag hastighet i omradet vilket i sin tur kan skapa en trygghet
for gdende och cyklande i omrédet.
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Planeringsunderlag
Kommunala planeringsunderlag

Grundkarta
Upprittad: 2023-02-07
Uppdaterad: 2023-12-16

Oversiktsplan

Namn: Framtidsplan, Oversiktsplan for Krokoms kommun
Antagen: 2015-02-25

Lagringsplats: Kommunarkivet

Undersdkning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)
Upprittad: 2022-03-24
Diarienummer: Saknas

Samréd: 2022-04-26

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Beslut om betydande miljopaverkan togs i samband med beslut om plansamrad. Kommunen bedomer
att den foreslagna exploateringen bedoms ge upphov till betydande miljépaverkan.

Miljokonsekvensbeskrivning
Namn: Miljokonsekvensbeskrivning, Detaljplan Valsjon 1:204, Krokoms kommun

Bestillare: Sokande
Leverantor: Sweco
Uppréttad: 2025-04-16

Lagringsplats: Kommunarkivet

Utredningar

Nedan foljer en referenslista 6ver vilka utredningar som nyttjats i framtagandet av detaljplanen. I
de fall utredningarna har tagits fram specifikt for denna detaljplan framgér vem som é&r bestéillare
och utforare. Nér dldre utredningar nyttjats framgér denna information om den finns tillgédnglig.

Dagvattenutredning

Under planprocessen finns utredningen tillgénglig pd kommunens webbplats.
Namn: Dagvattenutredning, Detaljplan Valsjon 1:204, Krokoms kommun
Bestillare: Sokande

Leverantor: Sweco
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Upprittad: 2024-11-20

Hénvisning: Sweco, 2024

Naturvardesinventering

Under planprocessen finns utredningen tillgénglig pa kommunens webbplats.
Namn: Naturvérdesinventering Valsjobyn, Krokoms kommun 2022
Bestéllare: Sokande

Leverantor: Vag och Miljo

Upprittad: 2022-09-08

Geoteknisk utredning

Under planprocessen finns utredningen tillgénglig p4 kommunens webbplats.

Namn: Markteknisk Undersokningsrapport (MUR) och Geotekniskt PM Projekterings PM/Geoteknik
Bestillare: Sokande

Leverantor: Dan Mag

Upprittad: 2023-10-27

VA utredning

Under planprocessen finns utredningen tillgénglig p4 kommunens webbplats.

Namn: Kompletterande VA-utredning, Detaljplan Valsjon 1:204, Valsjobyn, Krokoms kommun
Bestillare: Sokande

Leverantor: Sweco

Upprittad: 2024-11-20

Héanvisning: Sweco, 2025a

PM tillgodoseende av brandvatten

Under planprocessen finns utredningen tillgénglig p4 kommunens webbplats.
Namn: PM tillgodoseende av brandvatten

Bestéllare: Sokande

Leverantor: Sweco

Upprittad: 2025-04-09

Hénvisning: Sweco, 2025b
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Medverkande tjansteman

Detaljplanen har uppréttats av plankonsulter frin Sweco AB i samarbete med planarkitekt under
medverkan av kartingenjor, projektledare mark och exploatering samt VA-ingenjor. Fran bygg-
och miljéavdelningen har milj6- och hélsoskyddsinspektor och byggnadsinspektor.

Plan- och trafikavdelningen



