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1. Detaljplanens syfte

Syfte

Syftet med detaljplanen ir att skapa ett bostadsomrade med enbostadshus som ger
en kénsla av ladhusbebyggelse. Omradet ska priglas och utformas med lantlig
gardsmiljé som knyter an mot Asbygden.

Asbygdens hoga kulturmiljovirden stiller krav pd omradets gestaltning och
anpassning till omgivningen.

Inledning

Planhandlingar
Planhandlingarna bestar av:

o Planbeskrivning

o Plankarta med bestimmelser
o Gestaltningsprogram

o Fastighetsforteckning

o Grundkarta

Vad ar en detaljplan?

I en detaljplan bestdms anvindningen av marken inom ett omrade. Detaljplanen
reglerar bebyggelse, gator, parker och natur. En detaljplan bestar av en plankarta
som dr juridiskt bindande samt en planbeskrivning som inte har ndgon egen
rattsverkan. Det dr plankartan som reglerar sjdlva markanvandningen och
bebyggelsen. For att underlitta forstéelsen for planforslaget och dess innebord
finns denna planbeskrivning. Den redovisar bland annat detaljplanens syfte, motiv
till reglering, forutsittningar, eventuella konsekvenser samt hur planen ska
genomforas.

Planprocessen

En detaljplan kan upprittas med standardforfarande, begransat forfarande eller
utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Standardforfarandet eller begrinsat forfarande kan tillimpas om:

— forslaget till detaljplan ar forenligt med 6versiktsplanen och lénsstyrelsens
granskningsyttrande

— inte dr av betydande intresse for allminheten eller 1 6vrigt av stor betydelse

— inte kan antas medfora en betydande miljopéverkan

Om négot eller ndgra av ovan ndmnda kriterier inte uppfyller kraven for att kunna
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tillimpa standardforfarande eller begransat forfarande ska ett utokat forfarande
tillampas.

Detaljplanen handldggs enligt plan- och bygglagen (2010:900), 1 dess lydelse enligt
Svensk forfattningssamling 2021:785. Eftersom planforslaget uppfyller kriterierna
for standardforfarande, tillimpas denna handlédggningsform.

Planbesked 1dmnades den 8 december 2021 av Samhillsbyggnadsndmnden, § 146

Planprocessen vid standardforfarande:

Samrdd — Sakdgare, myndigheter och andra berdérda har mdjlighet att yttra sig dver
planforslaget.

Granskning — Planforslaget skickas ut for granskning. Det &r sista chansen att
lamna synpunkter pa forslaget.

Antagande — Bygg- och miljondmnden antar detaljplanen.

Laga kraft — Detaljplanen vinner laga kraft ungefdr en manad efter antagandet om
ingen Overklagar beslutet.

Forberedande arbeten

sasom utbyggnad av
Bygglov gator och VA samt
fastighetsbildning

Genom- J

forande

Oversiktsplanen

anger riktlinjer Oversikts-
for detaljplanen plan

Besm:en b:lsalre-d Pla n'
processen

planprocess
arbete
Samrad Antagande

Planhandllngar och
underlag sdsom
dagvattenutredningar,
bullerutredningar och
naturvardesinventeringar
upprattas

ska inledas
eller inte

Synpunkter samlas in fran berorda sakégare,
myndlgh ter och organisationer.

Detaljplanen far
rattsverkan
och borjar galla

Bilden visar de olika stegen i planprocessen. Fran oversiktsplan till bygglov.
Detaljplanen dr just nu i Samrddsskede
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Sa har laser du detaljplanen

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser.
Planbestammelser pa plankartan bestar av bokstédver, symboler och ord. Ord med
versaler beskriver anvindningen av allménna platser (exempelvis GATA,
PARK). Bokstdver med en versal beskriver anvdndningen av ett omrade inom
kvartersmark (exempelvis Bostdder eller Kontor). Gemena bokstéver beskriver
egenskapsbestimmelserna inom ett avgransat omrade (exempelvis nockhojd,
exploateringsgrad)

For att underlétta forstaelsen for planforslaget och dess innebdrd finns denna
planbeskrivning. Den redovisar bland annat syfte, forutsittningar, eventuella
konsekvenser samt hur planen ska genomforas.

Planbeskrivningen bestér av sju avsnitt, det hir kan du ldsa om 1 respektive avsnitt:

Detaljplanens syfte. Hir beskrivs syftet med detaljplanen. Syftet ligger till grund
for utformningen av hela detaljplanen och dess reglering.

Inledning. Hér kan du l4sa vad en detaljplan ar for nagot och hur planprocessen
gér till. Har hittar du dven drendeinformation om vilket planforfarande som
anvinds, diarienummer och vilka dokument som planen bestar av.

Beskrivning av detaljplanen. Hér beskrivs vilken markanvéndning som avses och
vilka fordndringar som foreslas och de dverviganden som legat till grund {or
detaljplanens utformning. Det beskrivs ocksa till exempel huvudmannaskap for
allmén plats och genomforandetid.

Motiv till reglering. Hiar motiveras de planbestimmelser och regleringar som finns
pa plankartan. Det kan handla om motivering av bestimmelser for hur syftet med
detaljplanen ska uppnas och de bestimmelser som krévs genom ett resultat av en
utredning.

Genomforandefragor. Har beskrivs hur detaljplanen ar ténkt att genomforas. I den
hér delen finns dven beskrivet bland annat ekonomiska konsekvenser, om
fordndringar 1 fastighetsgrianser krdvs eller om ndgon har rétt till erséttning pa
grund av detaljplanen. Hér kan du ldsa vem som har ansvar for att bygga vigar,
ledning, parker och vem som har ansvar att underhdlla dem. Om kommunen har
ingatt i ndgra avtal eller tdnker gora det for att genomfora detaljplanen finns det
ocksa med hér.

Planeringsforutsittningar och konsekvenser. Hir finns information om vilka
forutséttningar som har varit styrande for utformningen av detaljplanen. Det géller
bade fysiska forutsdttningar som till exempel befintliga byggnader eller terrdng
men dven de forutsittningar som finns med hansyn till tidigare tagna politiska
beslut eller utredningar. Hir kan du dven lisa vad Oversiktsplanen anger for
platsen och om planforslaget dr forenligt med den.

Har finns d@ven beskrivet vilka konsekvenser som detaljplanen fér pa platsen och
for den omgivande miljon.
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Planeringsunderlag. I det hir avsnittet finns referenser till de planeringsunderlag
som har legat till grund for detaljplaneforslaget.

Arendeinformation

¢ Detaljplan for Vistersem 2:15, del av Véstersem 2:7 del av Hallskaven 1:24 samt
del av Hallskaven S:1.

¢ Krokoms kommun
e Diarienummer: Saby 2020-000130

e Planforfarande: Standardforfarande enlighet med plan- och bygglagen (2010:900,
SFS 2021:785

e Planarbetet pidborjat:2023-03-31

Handling upprittad:2025-06-27

Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanens huvuddrag

I omrédet planeras bostadsbebyggelse i form av enbostadshus i upp till tva
vaningar. Omradet priglas av relativt stora tomter med mdjlighet till utevistelse.
Omrédets bostadsbyggnader placeras pa ett minsta skyddsavstand fran akermark pa
20 meter samt 50 meter fran en av ridskolans skogshagar. Komplementbyggnader
kan placeras ndrmare dar manniskor inte vistas mer &n tillfalligt.

Bebyggelsens placering och gestaltning anpassas utifran omradets
kulturmiljovirden vilket dr en viktig fraga i planarbetet. Planbestimmelser reglerar
bade bland annat nockhdjd, takvinkel, fasadfarg samt material pa ett sétt sa att den
tillkommande bebyggelsen passar in i det omgivande landskapet och tar hénsyn till
ndrliggande bebyggelse.

Planomradet ansluter till vig 610 (Asvigen) via befintlig infart, vilken dven
anvinds av As ridskola. En anslutningsvig planeras frin denna vig till det aktuella
planomréadet.

Parallellt med exploateringen av omradet ska en skyddad dvergéng dver Asviigen
anlidggas for att sdkerstilla trygg och séker passage for oskyddade trafikanter till
och frén planomradet. Overgéngen kopplas till den befintliga gang- och cykelviigen
lings Asvigen, som utgdr en viktig malpunktsforbindelse.

Arbetet med den skyddade dvergangen drivs av exploatdren i dialog med
Trafikverket.

Den foreslagna utvecklingen bedoms vara forenlig med den fordjupade
oversiktsplanen for Asbygden. Den planerade exploateringen har utformats sa att
den anpassas till den omgivande bebyggelsen och landskapsbilden, utan att utgdéra



¥l Krokoms 7 (49)

2 kommun

KROKOMEN TJIELTE

ett frimmande inslag eller medfora negativ paverkan pa det omkringliggande
jordbrukslandskapet.

Planomradet ar beldget inom ett omrade som i den fordjupade dversiktsplanen ar
utpekat for bostadsdndamal och betecknat med B1.

Lage och areal

Planomradet ligger i den syddstra delen av As, i Krokoms kommun, cirka 2
kilometer fran titortens centrum.

Totalt omfattar planomradet cirka 3,35 hektar och ar idag en del av fastigheten 2:7
och del av Héllskaven 1:24, del av S:1 samt Vistersem 2:15. Plangridnsen gér ner
till Asviigen i nordvist, avgriinsas av befintlig betesmark i sydvist och soder,
plangransen angransar mot befintlig gird, Vistersem 2:7 1 véster samt angrinsar
mot befintlig skogsmark i norr.

Figur 2 Omrédets l4ge i relation till sitt ndromrade. Baskarta: Lantméterie

t,



15‘;1!.3‘ Krokoms 8 (49)
\\ﬁ kommun

Genomforandetid

Genomforandetiden ér 5 ar (60 manader) fran den dag planen vunnit laga kraft.

Befintligt

Planomradet, del av fastigheten 2:7, del av Héllskaven 1:24 samt Véstersem 2:15.
Vistersem 2:7 dr en bebyggd lantbruksenhet med bostadsbebyggelse 1 form av
enbostadshus med ett antal komplementbyggnader.

Vistersem 1:24 som ingar som i del av planomradet for viganslutning &r
kommundgd mark och dr en aktiv lantbruksenhet med skogsmark och betesmark,
Vistersem 2:15 bestér av avverkad skogsmark med mindre del dkermark och &r
taxerad som lantbruksenhet.

S:1 fungerar som tillfartsviig till As ridskola

Planomradet angrénsar till komplementbyggnader som hor till bostadsbebyggelsen
pa Vistersem 2:7 i vdster. Ytterligare i véster och sdder angransar planomradet till
privatidgda fastigheter, Véstersem 2:16 samt Viastersem 1:9 med bostadsbebyggelse
nidrmast Asviigen samt jordbruksmark i de stra delarna. Vistersem 2:16 samt
Vistersem 1:9 ér taxerade som smahusenheter. Omradet angransar dven till
Vistersem 2:14 och 2:8 i norr

Under avsnittet Planeringsforutsdttningar finns en mer detaljerad beskrivning av
hur planomradet och omgivningen ser ut idag.

Allman plats

Infarten till omrédet planlédggs som allménplats -GATA med enskilt huvudmannaskap.
Gatan ska anldggas som en asfalterad bygdevig och det blir en standardhdjning for del
av infartsvégen till ridskolan som ligger pa Hallskaven 1:26 dir véigen i dag bestar av
en mindre grusvag.

Natur

Naturmark inom planomradet avses att utgora allméin plats med enskilt
huvudmannaskap. Denna naturmarks utbredning och avgriansning syftar till att
sékerstélla skyddet av den befintliga stenmur som finns inom omrédet. Stenmuren
omfattas av generellt biotopskydd (7 kap 11 § MB), och ska bevaras. For att
tydliggora detta har bestimmelsen Natur angetts 1 plankartan. Naturmarken som
ar utpekad Naturz kommer att nyttjas for gemensamma diken f6r att ta hand om
dagvatten for att ledas till fordrojningsmagasin enlig utférd dagvattenutredning.

Gang- och cykelvagar
Vigarna inom planomrédet foreslas att utformas som en sa kallad bygdevég.
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Bygdevidgen bestar av en dubbelriktad kdrbana i mitten, s& smal att tva bilar inte
kan motas pa den, och en végren pa varje sida. Vid méte mellan motorfordon far
vigrenen anvindas tillfdlligt — om det kan ske utan fara. Végrenen &r bredare dn
vanligt sa att de oskyddade trafikanterna forfogar 6ver en tydligare plats.
Vigrenen ska anvindas av gaende, cyklister, mopedister och ryttare.

Losningen illustreras i1 figur 1 och medfor en vigbredd pa 6 meter

Ve m—
N\ Lvangssm
Kl VAISRENSGC 135 KIRFALT 315 £, VAGAENAGT 135
STIDFEHSA Q.25 " STIREHSA 05
KARSKE 10 . KRISSRE 10
I S T S = = L e —
i i
1

Figur 3. Typsektion 6ver forslag pa utformning bygdevig

Skyddad dvergang éver vag 610 (Asvagen)

En skyddad dvergang dver vig 610, dir trafikverk #r vighallare, (Asvigen)
foreslds som en trygghetsatgird med anledning av det 6kade antalet manniskor som
en exploatering av planomréidet forviintas medfora. Overgéngen ska frimja
sakerheten for oskyddade trafikanter och mojliggdra en trygg passage dver vig 610
till Trafikverkets géng- och cykelvig, som leder bdde mot Ostersund och As
centrum — tva viktiga malpunkter for boende och besokare.

Inom ramen f6r planprocessen har en trafikutredning tagits fram. Forslaget
omfattar bland annat anldggandet av ett nytt 6vergdngsstille och i stillet for refug
sd ser man en forhojning av viagbanan som hastighetsbegriansande atgérd,
omlokalisering av busshéllplats i riktning mot Ostersund samt ny eller forstérkt
belysning vid den foreslagna passagen.
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Figur 4. Forslag till atgérd pa védg 610 fran plankartan. Krokoms kommun.

Huvudmannaskap

Kommunen ér inte huvudman for allmén platsmark inom omradet. Motivet till det
enskilda huvudmannaskapet i detta fall 4r att den allménna platsmarken enbart
syftar till att fungera som infart till planomradet samt att det kommer utgéra mindre
del naturmark. Krokoms kommuns praxis for liknande omradet ar enskilt
huvudmannaskap, vilket utgor ett sarskilt skél enligt 4 kap 7 § plan- och bygglagen.
Med ett enskilt huvudmannaskap kan gatan och naturmark skotas och underhallas
av de som fOrvaltar 6vriga delar inom planomradet.

Enskilt huvudmannaskap betyder att det dr dgarna till fastigheterna i omradet som
har ansvaret for att stélla i ordning och forvalta de allménna platserna inom
planomradet. Vilka fastigheter det dr och hur ansvarsforhallandena ser ut avgors
genom anldggningsforréttning.

Kvartersmark

I denna detaljplan finns kvartersmark for bostader. Den dvergripande tanken ér att
mojliggora for bostadsbebyggelse 1 form av villabebyggelse. Byggritterna ér
utformade for att ge goda forutsittningar for villabebyggelse och regleras sa att de
placeras med ett skyddsavstand av 20 meter till befintlig akermark, samt 50 meters
skyddsavstind till en av ridskolans rasthagar. komplementbyggnader far placeras
nirmare dir man inte vistas mer n tillfalligt, detta reglera med korsprickad mark 1
plankartan. Byggritterna ger mdjligheter till bdde garagebyggnader, privata
uteplatser och egen gardsmilj6. Langst i Oster skapas en vdnd zon for
renhallningsfordon och raddningstjénst.

Mot plangrins i sdder och véster skapas ett mindre dagvattendike for att ta hand
om Overskottsvatten fran villatomterna. Mot plangréns 1 norr skapas ett mindre
avskirande dike eller uppbyggnad av mark for att hindra intrang av vatten till
planomrédet, detta regleras i exploateringsavtal.
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Da planomradet ligger inom omrade for riksintresse for kulturmiljovérd ar det
viktigt att bebyggelsen far ett uttryck som gér i linje med de nérliggande
kulturmiljévardena. Plankartan styr med anledning av detta att hogsta nockho;d
inom omrédet dr 9 meter for huvudbyggnad, samt 5 meter for komplementbyggnad
och att taken ska utformas som sadeltak med en lutning pa mellan 22-35 grader.
Detta i kombination med bestimmelser som reglerar att bebyggelsen ska ha
trifasader med ddmpade och matta kulorer gor att bebyggelsen bedéms kunna
anpassa sig vil till kringliggande bebyggelse och landskap.

Utemiljo

Planomradet omfattar cirka 3,35 hektar och intilliggande omraden kénnetecknas av
en naturnira och smaskalig struktur dir bebyggelsen harmoniserar med den
befintliga topografin och omkringliggande naturmark. De stdrre sammanhéngande
omradena som markerats som natur (NATUR) sparas i huvudsak ordrda och bidrar
till att bevara omradets ekologiska och rekreativa vérden. Dessa ytor fungerar dven
som viktiga grona buffertzoner for bevarande av en befintlig stenmur som &r
skyddad enligt generellt biotopskydd (7 kap 11 § MB).

Gatunitet ar utformat med lokalgator som ger tillgang till respektive fastighet.
Utformningen framjar en lagtrafikerad och trygg miljo som ldmpar sig vl for gang
och cykeltrafik. Gatan binder samman de olika delarna av omrddet utan att skapa
genomfartstrafik, vilket bidrar till en lugn och trivsam karaktér.

Bostadstomterna dr placerade med omsorg 1 landskapet och har i flera fall kontakt
med intilliggande naturmark. Detta skapar goda forutsittningar for privata
tradgardar med nérhet till orérd natur. Den relativt platta terringen ger dessutom
omrédet utblickar och levande landskapsbild, vilket stiarker omradets identitet och
attraktionskraft. Sammanfattningsvis erbjuder planomradet en gron, varierad och
tillgidnglig utemiljo med fokus pa naturvérden, lugn trafikmiljé och boendekvalitet.

Byggnader

Byggnadernas placering och skala har varit viktiga att styra utifrdn det
kulturlandskap som planomrédet ligger inom. Upplevelsen av bostadsomradet ska
vara att det dr anpassat till ndromradet och dess skala, materialval och fargval tar
inspiration fran traditionell ladhusbebyggelse. Plankartan styr hur stor bebyggelsen
1 form av huvudbyggnad samt komplementbyggnad maximalt far bli.
Bebyggelsens nockhdjd regleras till maximalt 9 meter f6r huvudbyggnad och 5
meter for komplementbyggnad. Takvinkeln har anpassats till omgivande
bebyggelsetradition. Nockhdjden och takvinkel regleras sé att det ska vara mojligt
att ordna goda byggnader med forhdjt vaggliv, vilket &r ndgot som &r vanligt i
omradet.

Fasadernas uttryck dr viktigt att reglera for att fa en bebyggelse som anpassas till
omgivningen. Fasader ska utforas i trd och mélas 1 matta och ddmpade kulorer 1
rod, gré eller brun nyans.
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e  Matt kulor innebdr att farg som reflekterar mindre ljus ska anvindas. For att
undvika stark reflektionsverkan och for att bittre smalta in i landskapet bor farger
och material vara matta.

e  Ddmpad kulér innebdr en fargblandning som har mer svérta i sig och som dérfor
inte blir for skarp och darmed smaélter in béttre i befintlig bebyggelse.

e Rdd nyans innebér kuldrer som befinner sig i skalan mellan, men inte uppfattas
vara, lila eller orangea. En rod nyans dr inte sa ljus att den uppfattas rosa eller sa
mork att den uppfattas brun.

e  Grd nyans innebéar kuldrer som befinner sig i skalan mellan, men inte uppfattas
vara, svart och vit.

e  Gron nyans innebir en dimpad gron firg som har naturliga undertoner och ar
inspirerad av véxtlighet eller skogslandskap. Den ska inte vara for lysande eller
pastellig.

e  Svart nyans innebir en matt och ddmpad svart firg som ér djup och reflekterar
mycket lite ljus. Den anvénds ofta for att skapa kontrast eller for att tona ner
byggnaders visuella intryck i landskapet.

Med hénsyn till det omgivande landskapets karaktér dr det viktigt att tak utformas
som sadeltak. Denna takform &r traditionell for omradet och bidrar till en god
anpassning till bymiljon och landskapsbilden.

Val av takmaterial och farg bor ske med omsorg for att forstidrka omradets identitet.
Béde pléttak och tak med pannor av tegel eller betong bedéms vara lampliga
alternativ. Fargsattningen bor héllas i1 dova, traditionella kulorer, exempelvis svart,
eller morkgratt, for att harmoniera med den smaskaliga och lantliga
bebyggelsestrukturen. Ett gestaltning program for omréadet har tagits fram.

Parkering
Plats for bil-och cykelparkering ska anordnas inom den egna fastigheten. Géster
bor inte parkera lings gatan men tanke pé framkomlighet for rdddningsfordon.

Avfallshantering
Avfallshanteringen inom planomradet ska som grund ske inom respektive fastighet.
Utrymme for avfallskérl ska anordnas sa att himtning kan ske vid tomtgréns.

Renhéllningsfordon kan angdra omradet via Asviigen. Lokalgatans utformning
mojliggor bade god framkomlighet och vindmdjlighet i den norddstra delen av
omradet.

12 (49)
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Under 2025 paborjades inforandet av ett nytt system for fastighetsndra insamling i
Krokoms kommun. Det innebir att hushallen, utdver restavfall, &ven ska sortera
och ldmna matavfall samt féorpackningsmaterial vid den egna fastigheten.
Reformen grundar sig i dndringar i avfallsforordningen (2020:614) och syftar till
att 0ka materialdtervinningen samt forenkla for hushéllen att sortera sitt avfall.

For att mota dessa krav och skapa forutséttningar for en langsiktigt hallbar
avfallshantering ska varje fastighet redan i planeringsskedet ges mojlighet att
rymma flera avfallskarl. Antal och typ av kérl forvéntas att faststillas under hosten
2025.

Raddningstjanst

Krokoms kommun ingar i Jimtlands Radddningstjanstforbund.

Utryckningstid

Nirmaste riddningstjinststation ligger i centrala Ostersund, cirka 9,5 km frén
planomrédet. Hér finns badde brandkér och ambulans. Rdddningstjénstens
berdknade insatstid till omradet &r cirka 1020 minuter

Brandvatten

Krokoms kommun ingar i Jimtlands Riddningstjanstforbund (JRF). I enlighet med
Jamtlands Rdddningstjanstforbund riktlinjer foreslas att brandvatten tillhandahélls
genom ett konventionellt system med brandposter. Ett alternativt system, till
exempel med tankfordon, bedoms inte vara aktuellt da 1ampliga hamtstillen saknas
inom nérheten.

Brandvattenforbrukningen dr dimensionerad till minst 10 liter per sekund, vilket
uppfyller kraven for bostadsomraden med upp till trevaningshus. For att sdkerstélla
tackning inom hela planomradet krdvs minst tva brandposter, strategiskt placerade
utifrn avstdndskrav.

Utrymning och uppstéllningsplats

Planens utformning mdojliggdr uppstéillningsplats ldngs gatan.

Enligt rdddningstjanstens rekommendationer for att underlatta slackangrepp och
minimera insatstiden, bor rdddningsfordon komma sa nira byggnadens entré att
man inte behdver dra slang och transportera materiel mer an 50 meter
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Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

Anvandningsbestammelser

Allmén plats

GATA - Gata:

Omradet planldggs med lokalgata for att sikerstilla tillganglighet till samtliga
tomter. Gatuutformningen som bygdevég (enligt trafik-PM) dr vald for att hantera
lag trafikvolym pa ett effektivt och tryggt sitt. Bestimmelsen stodjer syftet om god
intern tillgdnglighet med lag hastighet och sidker milj6 for oskyddade trafikanter.

NATUR — Naturmark

Naturmarken fungerar som gronstruktur, skyfallsyta samt buffertzon mot
angrinsande jord- och skogsbruk. Den dr viktig for dagvattenhantering, rekreation
och ekologiska samband. Motivet dr att sdkerstilla 6ppen mark for infiltration
enligt dagvattenutredningen och bibehélla landskapets karaktér.

NATUR 2 Dike ska finnas: Bestimmelsen sékerstéller att 6ppna diken anldggs
inom planomrédet i enlighet med dagvattenutredningens rekommendationer. Diket
behovs for att samla upp och leda bort ytligt dagvatten pa ett kontrollerat sitt.
Diket placeras inom allmén platsmark vilket skapar forutsittningar for gemensam
anldggning och skotsel via samfillighet.

NATURI: - Marken ska bevaras i naturtillstind. Inga atgirder som paverkar
den befintliga stenmuren fir vidtas utan sérskilt tillstind: Syftet med
bestammelsen dr att sékerstilla bevarandet av en kulturhistoriskt vardefull stenmur
som omfattas av generellt biotopskydd enligt 7 kap. 11 § miljobalken. Omradet
regleras som naturmark for att sdkerstdlla att marken inte bebyggs eller pd annat
satt fordndras, vilket bevarar dess ekologiska funktion samt dess betydelse som
historiskt landskapselement.

Stenmuren utgdr livsmiljo for ménga arter och bidrar till landskapets karaktir och
kontinuitet. Genom att forhindra ingrepp utan sérskilt tillstind sdkerstélls att
skyddet efterlevs och att muren inte paverkas negativt av framtida atgérder.
Bestdmmelsen skapar tydliga forutsattningar for langsiktigt bevarande bade ur
naturvards- och kulturmiljohdnseende.

E- fordrojningsmagasin: Bestimmelsen sédkerstéller att ett storre fordréjningsmagasin
anldggs inom omrédet for att omhédnderta dagvatten fran vég, uppfarter och fastigheter.
Syftet dr att jamna ut flodet vid regn och minska belastningen pa nedstroms mark och
recipienten Storsjon. Magasinet dr dimensionerat for att klara ett dimensionerande 10-
arsregn, med hédnsyn till 6kad nederbord enligt klimatfaktor 1,25, och begrénsar
utloppet till 19 I/s — vilket motsvarar det naturliga flodet innan exploatering.

Kvartersmark

B — Bostider: Regleringen mojliggor detaljplanens syfte att tillskapa nya
byggritter for bostdder. Planforslagets huvudsyfte ér att mdjliggora uppforandet av
bostdder 1 form av villabebyggelse inom planomradet.
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Egenskapsbestammelser

Allmén plats

Huvudmannaskap — huvudmannaskapet ar enskilt utifrdn motiveringen att det ér
likvardigt med liknande omraden i Krokoms kommun dér vigen syftar till att
fungera som infart till aktuellt planomrade.

Kvartersmark

Punktprickad yta (prickmark):

Motivet f6r den prickade marken &r skap ett bevarande av befintlig 6ppen
landskapskaraktér och sédkerstilla en tydlig tomtstruktur dir bebyggelsen
koncentreras till specifika ytor. Bestimmelsen bidrar till att bibehélla den visuella
helheten i omradet och skapa en god anpassning till omgivande kulturmiljo.

Korsprickad yta (korsmark): Motivet for den korsprickade ytan &r att sdkerstilla
ett skyddsavstand mellan ny bostadsbebyggelse och intilliggande brukad
jordbruksmark samt till As-ridskolas rasthage och ridskolans centrum. Syftet ér att
forebygga konflikter mellan boende och jordbrukets- och ridskolans verksamhet,
sasom buller, damm, lukt och anvindning av bekdimpningsmedel.

Bestimmelsen bidrar till att sékerstilla att jordbrukets langsiktiga brukande inte
forsvaras av ndrboendes krav pa storningsfri miljo. Den stddjer dirmed malet om
att varna brukningsvérd jordbruksmark enligt 3 kap. 4 § miljobalken och
Oversiktsplanens intentioner om att mojliggora fortsatt jordbruksdrift.

n - Fordrojning av minst 90 kubikmeter dagvatten ska finnas: Motivet till
bestimmelsen &r att reglera sa att dagvattenutredningens foreslagna
fordrojningsatgarder tydliggors 1 plankartan.

hi - Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad ir 9 meter: Syftar till att sdkerstélla ett
samspel 1 h6jd inom planomradet med hinsyn till landskapsbilden och
byggnadstradition, utifrin Asbygdens hdga kulturmiljévirden. Hogsta nockhdjd dr
reglerad till 9 meter, for att tillsammans med 6vriga egenskapsbestimmelser skapa
en god helhetsverkan.

h2- Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnader ir 5 meter. Syftar till att
sakerstilla ett samspel 1 hojd inom planomrddet med hédnsyn till landskapsbilden
och byggnadstradition, utifrin Asbygdens héga kulturmiljovirden. Hogsta
nockhdjd for komplementbyggnader &r reglerad till 5 meter, en hojd som gor att
byggnaderna underordnas huvudbyggnaderna i hojd pa ett sitt som skapar bra
balans i omradet och gentemot omgivningen. Hojden &dr dven anpassad for att,
tillsammans med Ovriga egenskapsbestimmelser, fa funktionella
komplementbyggnader men dnda sléppa in solljus pa gardsytan.

o1 - Minsta takvinkel 22 grader: Motivet till bestimmelsen ar att sdkerstédlla att
bebyggelsen utformas pa ett sitt som passar in i det omkringliggande landskapet
och byggnadstradition, utifrdn Asbygdens hdga kulturmiljévirden

02 - Storsta takvinkel 35 grader: Motivet till bestimmelsen dr att sékerstilla att
bebyggelsen utformas pa ett sitt som passar in i det omkringliggande landskapet
och byggnadstradition, utifran Asbygdens hdga kulturmiljévirden



&

Krokoms
kommun

KROKOMEN TJIELTE

f- Tak ska utformas som sadeltak

Motivet till bestimmelsen dr att sadeltak &r en traditionell takutformning som
starker omradets karaktir och ger funktionella takytor for sndavrinning och
eventuell solenergi. Motivet ar estetiskt och funktionellt.

f1 - Fasad ska vara av matt och dimpad kulér i réd, gra, gron eller svart
nyans: Motivet till bestimmelsen ar att sdkerstélla att ny bebyggelse anpassas till
landskapsbilden och den traditionella byggnadskaraktiren i Asbygden, som
omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden. Genom att begrénsa fargsattningen
till matta och dimpade kuldrer i jordnéra nyanser minimeras den visuella paverkan
pa omgivningen och byggnaderna far ett mer lagmaélt och integrerat uttryck.

Valet av kuldrer utgér fran traditionella fargsattningar i lantlig miljo och bidrar till
att skapa en enhetlig och harmonisk bebyggelsestruktur. Den matta ytan reducerar
ljusreflexer och forstirker kinslan av naturlighet, vilket ar sarskilt viktigt i 6ppna
jordbrukslandskap dér byggnader &r synliga pd ldngre avstind.

Med “"matt” avses att fasadytan ska ha 1ag glansgrad, vilket innebér att den inte far
upplevas som blank eller reflekterande. I praktiken motsvarar detta farg med
glansvirde under cirka 10 enligt vanliga fargstandarder.

Med ”ddampad kulor” avses att fargen ska vara nedtonad och inte starkt méttad.
Kuloren ska vara bruten och harmoniera med omgivande natur- och kulturmiljo.
Exempelvis avses traditionella och jordnira nyanser inom rdd, gra, gron eller svart
fargskala, inte klara eller lysande varianter.

f2- Tak ska vara av takpannor i svart eller gra kulor, alternativt plittak i
samma fargskala: Motivet syftar till att sékerstélla en takutformning som
harmonierar med omrédets karaktir och det dppna kulturlandskapet i Asbygden.
Genom att begrinsa takmaterialet till takpannor eller plét i svart eller gra fargton
uppnds en enhetlig och dimpad taklandskapssilhuett som inte konkurrerar visuellt
med natur- och kulturmiljon.

Valet av material — tegel- eller betongpannor samt plat — ar traditionellt for
landsbygdsbebyggelse och ger ett robust och funktionellt uttryck. Den mérka
fargskalan minskar reflektioner och bidrar till att byggnaderna smalter in i
omgivningen, sdrskilt i det 0ppna jordbrukslandskapet dér tak ofta &r synliga pé
langt hall. Bestimmelsen stodjer dven gestaltningsambitionen att skapa ett
sammanhaéllet och tidlost bostadsomrade med lag visuell paverkan.

b - Fasad ska vara av tri: Motivet till bestimmelsen ar att sékerstélla att
bebyggelsen utformas pé ett sitt som passar in i det omkringliggande landskapet,
och byggnadstradition, utifrin Asbygdens hoga kulturmiljdvirden.

e2-- Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad ar 70 kvadratmeter per
fastighet: Motivet dr att begridnsa bebyggelsens omfattning for att uppna lag
exploatering i linje med landsbygdens karaktir och skapa luftiga tomtmiljoer.
Bestdmmelsen sdkerstéller ocksa tillrackligt utrymme for gronytor och
dagvattenhantering.
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e1- Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad éar 200 kvadratmeter per
fastighet: Motivet dr att begridnsa bebyggelsens omfattning for att sékerstélla en
sméskalig och platsanpassad struktur som harmonierar med landskapsbilden och
Asbygdens kulturmiljévirden. En maximal byggnadsarea pa 200 m? mojliggor
funktionella enbostadshus samtidigt som det ger god balans mellan bebyggd yta
och 6ppen tomtstruktur. Genom att styra byggnadsvolymen skapas luftiga
tomtmiljoer med utrymme for privata tradgardar, rekreation och gronska. Detta
frimjar dven ekosystemtjénster och mojliggor effektiv hantering av dagvatten i
enlighet med planens dagvattenstrategi. Bestimmelsen stodjer detaljplanens syfte
att skapa en ldgexploaterad, héllbar och landskapsanpassad bostadsmiljo

Genomforandetid. En genomforandet pa 5 ar (60 méanader) fran lagakraft ger en
skilig tid for en utbyggnad av omréde

Villkor for lov. Motivet ar att sdkerstilla att bebyggelsen inom planomrédet inte
tas i bruk innan en langsiktigt héllbar vatten- och avloppsldsning finns pa plats.
Marken inom omradet bedoms som oldmplig for enskilda 16sningar péd grund av lag
genomsldpplighet, vilket kan medfora risker for bdde méanniskors hilsa och miljon.
Anslutning till det kommunala vatten-och avloppsnitet dr darfor en forutsittning
for att bebyggelse ska kunna tillatas. Bestimmelsen sdkerstéller att nya byggnader
endast uppfors nir det finns mdjlighet till anslutning till det allménna vatten- och
avloppssystemet i enlighet med vattentjinstlagen.

Genomfdérandefragor

Under det hir avsnittet redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsréttsliga dtgiarder som behdvs for att planen ska kunna genomforas pa ett
samordnat och d&ndamaélsenligt sétt. Forutom en beskrivning av hur genomférandet
ska ga till framgar dven vilka konsekvenser som detaljplanens genomforande kan
medfora for de berdrda fastighetséigarna och andra som berdrs av planen.

Mark- och utrymmesforvarv

Avtal for breddning av vdg behover genomforas for att detaljplanen ska kunna
genomforas. For att mojliggora den planerade breddningen av vigen inom allmén
plats krdvs markédtkomst fran angrinsande fastigheter.

Foljande fastigheter berdrs av markintrdng:

e HALLSKAVEN 1:24
e KROKOM HALLSKAVEN S:1

Planomrédet ar planlagt med enskilt huvudmannaskap, vilket innebar att
exploatoren ansvarar for anldggning och genomforande av allmén platsmark,
inklusive erforderliga avtal. Kommunen har ddrmed inte ndgon skyldighet att 16sa
in mark enligt plan- och bygglagen (14 kap. 14-15 §§ PBL).
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Exploatoren ansvarar for att pa egen hand triaffa 6verenskommelser med berdrda
fastighetsdgare samt samfallighet for att genomfora nddvéndiga avtal.

Exploatorens ansvar regleras i ett sarskilt exploateringsavtal mellan kommunen och
exploatdren.

Fastighetsrattsliga fragor

Omradet ska anslutas till kommunalt vatten- och avloppsnit. Det betyder att
underjordiska allmédnnyttiga ledningar for vatten- och spillvatten i samband med
genomforandet av detaljplanen behdver anldggas. Forutsittningarna for
ledningsforldggning innebir att platsen dér ledningarna placeras ska ha en bredd
om minst 8 meter, med VA-ledningarna i mitten. Denna bredd &r nédvindig for att
mojliggora schakt, underhéll och samordning med 6vriga tekniska
forsorjningsledningar. Utformningen sdkerstéller en robust och framtidsséker
infrastruktur som uppfyller kommunens tekniska krav.

Fastighetsindelning

Exploatdren stdr for kostnaderna avseende lantméiteriforréttning.
Gemensamhetsanldggning bor inrittas for drift och skotsel av gemensamma
anldggningar sa som exempelvis infartsvig, dagvattendiken, naturmarksomraden
mm.

Rattigheter

Ledningsritter behdver tillskapas for allménnyttiga underjordiska ledningar. Som
utgangsldge omfattas fastigheten inte av ndgra réttigheter. Krokoms kommun
ansoker om ledningsritt pa kvartersmark for vatten- och spillvattenledningar. For
rittigheter avseende el- och teleledningar ansvarar Jimtkraft.

Planomradet ska anslutes till befintlig samfalld vag.

Vigar inom tomtomradet (inklusive krossdike), belysning, dagvattendiken,
naturmark inom det planerade bostadsomradet foreslés att dgas och forvaltas av de
tillkommande fastigheterna inom planomradet. For detta &andamél ska
gemensamhetsanldggning bildas genom lantmaéteriforréttning.

Tekniska fragor

Tillfartsvég till och vdg inom planomradet ska anldggas som bygdevig enligt, med
en vigbredd om cirka 6 meter, asfaltbeliggning och belysning for 6kad trygghet.
Bygdevidgen bestar av en dubbelriktad kdrbana 1 mitten, s& smal att tva bilar inte
kan motas pa den, och en végren pa varje sida. Vid mdte mellan motorfordon far
véagrenen anvéndas tillfdlligt — om det kan ske utan fara. Végrenen &r bredare én
vanligt sd att de oskyddade trafikanterna forfogar 6ver en tydligare plats.
Utformningen mdjliggdr blandtrafik 1 lag hastighet med god framkomlighet for
géende, cyklister och fordon. Végen anpassas till landskapsbilden och omgivande
bebyggelse samt dimensioneras for att kunna trafikeras av service-,
raddningsfordon.
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BELYSNINGSSTOLPE

KOMB. VAGREN/GC 1,25 KORFALT 35 KOMB. VAGREN/GC 125

STODREMSA 0,25 STCDREMSA 0,25

KROSSDKE 1.0 KROSSDIKE 10

En skyddad gangpassage foreslds dver Asviigen i anslutning till den planerade
ging- och cykelvégen frin exploateringsomridet. For att 6ka trafiksdkerheten
kompletteras passagen med hastighetsdimpande atgirder, som vigbulor eller
motsvarande, samt forbittrad belysning. God sikt sékerstélls genom frihallning fran
vixtlighet och andra hinder. Passagen kopplas till badda sidor av viagen. Vigomradet
blir sdledes 8,5 meter.

Figur 7, Sektion Bygdevig.

Tekniska atgarder

I planen sé skapas naturmark i de delar som behovs for att bevara den befintliga
stenmuren pé platsen.

For planomrédet har en dagvattenutredning tagits fram som visar att dagvatten kan
hanteras pa ett hallbart sitt i enlighet med Krokoms dagvattenstrategi. Dagvattnet
omhéndertas huvudsakligen lokalt genom &ppna diken samt infiltration via
stenkistor.

Utmed omradets huvudgata anldggs krossdiken som samlar upp vatten fran
véagbanor och uppfarter. Dessa diken fungerar bade for rening och fordrdjning.
Inom tomtmark leds takvatten till stenkistor, medan 6vriga gronytor antas bidra
med viss infiltration. I dstra delen av omradet anldggs ett stort dike for att fordroja
och samla upp dagvatten fran omradet innan det leds vidare fran slappunkten.

For att skydda omgivande mark frdn ytavrinning anldggs dven avskédrande diken
langs omrédets ytterkanter. Dessa diken fdngar upp vatten som inte infiltreras och
leder det vidare till det stora diket. Vid kraftigare regn, inklusive 100-arsregn,
fungerar skogsomridet dster om planomrédet som en Oversilningsyta dér vatten
leds ut med ett kontrollerat flode.

De foreslagna 16sningarna minskar dagvattnets fororeningsinnehdll och bidrar till
att skydda recipienten Storsjon, samtidigt som risken for 6versvimning inom och
nedstroms omradet minimeras
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Kvartersmark:
Takvatten leds till "

stenkistor (infiltration). '
Grasytorna infiltrerar

\ | Befintligt dike. | ALK
N \ S

Slappunkt till
kommunens mark

Krossdike pa bada sidor
om vagen som
omhindertar vatten fran
vag och uppfarter.

” R ox
Za N AL P

2~ A Dike som kan omhanderta

AR overskottsvatten fran villatomter. | . | giort dike som fordrojer dagvattnet.

Figur 8. Diken for dagvatten inom planomradet

Planomradet ska anslutas mot befinligt infartvig som kommer att anvéndas
gememsam med As ridskola frin Asviigen. Vigstandard p4 denna bér undersdkas i
planskedet for att sidkersstélla vilka eventulla atgérder som behoer goras. Samtliga
vigar inom planomrédet foreslas att utféras med barighetsklass 3 och beldggas med
asfalt for att klara framtida laster och trafikslag.

Utbyggnad allman plats

Exploatoren dr ansvarig for utbyggnaden av allméinplats Gata.

Utbyggnad vatten och aviopp

Planomradet ska anslutas till Krokoms kommuns allménna vatten- och avloppsnit.
Kommunen bygger for ndrvarande ut vatten- och avloppsledningar mellan S6dra
As och Hissmofors.

For brandvatten foreslas ett konventionellt system med brandposter. Ett alternativt
system med tankfordon &r inte aktuellt eftersom det saknas lampligt himtstélle 1
nérheten.

Utbyggnaden av Vatten och avloppsnétet inom planomradet kommer att ske i takt
med att anslutningspunkten blir tillgénglig. Det 4r exploatéren som bygger ut
vatten-och avlopp inom planomréddet enligt kommunal standard. Krokoms kommun
ansvarar for att uppritta forbindelsepunkt och dr huvudman for det allminna
vatten- och avloppsnétet inom sitt verksamhetsomrade.

Planomradet omfattas 1 dagsldget inte av nidgot beslutat verksamhetsomrade for
vatten och avlopp. Eftersom detaljplanen mojliggor bebyggelse med cirka 20
fastigheter, bedoms det vara motiverat att omradet i samband med utbyggnaden
inkluderas i ett verksamhetsomréade for vatten och avlopp. Beslut om inrdttande
eller utvidgning av verksamhetsomrade fattas av kommunfullméktige (KF) enligt
lagen om allménna vattentjénster (LAV, SFS 2006:412).
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Bygglov kan endast ges om fastigheten dr ansluten till kommunalt vatten och
avlopp. Detta sédkerstéller en langsiktigt hallbar vatten och avloppslésning samt
minimerar risken for oldgenheter for méinniskors hilsa och miljon.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk beddémning
Detaljplanen bekostas av fastighetségaren.

Kostnader for exploatdren:

1. Gata, bygdevig med asfaltering

2. Markberedning i form av schaktning och fyllning av massor

3. Anordnande samt drift och skétsel av dagvattenanldggningar

4. Anordnande samt drift och skétsel av brandposter

3. Belysning

7. Lantmaéteriforréttning

8. Eventuell erséttning till Hallskaven 1:24 samt Hallskaven 1:8,
vagutrymme

9. Fastighetsbildning

10. VA-ledningar

11. El- och teleledningar

Intakter

l. Forsdljning av tomtmark

Ytterligare investeringar (utanfor planomradet)
En passage for oskyddade trafikanter behdver anliggas dver Asvigen.

Exploatoren ansvarar och bekostar dven kostnader kopplat till genomforandet av
detaljplanen s& som bygglovsavgifter, eventuella kompletterande utredningar,
projektering och byggnationer.

Detaljplanen bedoms vara ekonomisk genomforbar.

Planavgift

Planavgift tas ut genom plankostnadsavtal som uppréttats mellan exploatéren och
Krokoms kommun. Exploatoren star for alla kostnader for framtagandet av
detaljplanen, inklusive tillhdrande utredningar. Vid bygglovsprévning kommer
dérfor inte nagon planavgift att tas ut.
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Inlosen

Planomradet och breddning av vig innebér ett intrdng pa befintliga fastigheter
(markintrang)

Markintrang pa fastigheterna Héllskaven1:24 och S:1 ska baseras pa ett
gatuomrade som dr 8,5 meter brett. Det dr upp till exploatoren att genom frivilliga
avtal fi markdtkomst for breddning av vigen enligt detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggningar

I nuldget finns inga gemensamhetsanldggningar inom planomradet.
Gemensamhetsanldggningar bor inréttas som via en samfallighetsférening ansvarar
for drift och skotsel av gemensamma anldggningar.

Foljande dtgédrder bor forvaltas gemensamt av fastighetsdgarna inom omradet:
e Vigar inom planomradet
e Dagvattendiken och ovriga dagvattenatgarder inom planomradet
e Gemensamma friytor/gronytor

Vilka gemensamhetsanldggningar som bor bildas och vilka fastigheter som bor
inga i dessa dr nadgot som beslutas i en framtida lantméteriforréttning. Exploatoren
ansvarar for att ansoka om och bekosta erforderliga lantméteriforrattningar for att
bilda samfillighetsforeningen. Efter slutbesiktning och godkénnande av
exploatorens arbeten dvergdr anlidggningarna till samfélligheten.

Drift allman plats
Drift och underhéll av allmén platsmark gors via enskilt huvudmanskap.

Gemensamhetsanldggning ska bildas for detta i samband med lantméteriforrittning.

Drift, vatten och avlopp

Planomradet ska ombesorjas av kommunalt vatten och avlopp. Det innebér att
Krokoms kommun blir huvudman for anldggningarna och ansvarar for drift och
underhall inom det framtida verksamhetsomradet. Nagot beslut om
verksamhetsomrade ar dnnu inte fattat, men omradet bedoms uppfylla kriterierna
enligt Paragraf 6, Lagen om allménna vattentjdnster (LAV), d4 det planeras for 20
bostéder i ndra anslutning till varandra och markforhallandena bedoms oldmpliga
for enskilda 16sningar.

Négon exakt berékning av arliga driftskostnader har inte gjorts 1 utredningen.
Forutsatt kommunal anslutning kommer driftkostnaderna att belasta
fastighetsdgarna i form av vatten- och avloppstaxor enligt Krokoms kommuns
géllande taxa vid tidpunkten for anslutning och brukande.
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Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal/genomforandeavtal ska upprittas mellan Krokoms kommun
och exploatdren. Syftet med detta avtal &r att reglera planens genomforande samt
hur kostnaderna for genomforandet ska fordelas mellan parterna.
Exploaterings/genomforandeavtalet maste vara godkéint och underskrivet fran bada
parter innan detaljplanen gér upp for ett antagande.

Huvuddrag till exploateringsavtal

Huvudmannaskap

For planomrédet géller enskilt huvudmannaskap, i enlighet med Krokoms
kommuns praxis for liknande omréaden, vilket utgor ett sarskilt skl enligt 4 kap 7§
plan- och bygglagen. Kommunen kommer ddrmed inte att vara huvudman for
allmén platsmark inom omradet.

Gemensambhetsanldggning

En samfillighetsforening ska bildas for att ansvara for drift och underhéll av
gemensamma anldggningar inom planomradet. Detta inkluderar:

e Lokalgator och infartsvégar, inklusive krossdiken.
e Dagvattenanldggningar sdsom, diken och férdrojningsmagasin.
e Gronomraden och naturytor.

Exploatoren ansvarar for att ansdka om och bekosta erforderliga
lantméteriforréattningar for att bilda samféllighetsforeningen. Efter slutbesiktning
och godkédnnande av exploatdrens arbeten dvergér anliggningarna till
samfilligheten.

Ekonomiska fragor

Exploateringsavtal ska vara uppréttat och undertecknat innan detaljplan gér upp for
antagande 1 bygg-och miljondmnden. I exploateringsavtalet regleras att exploatoren
ska bekosta och utfora samtliga anldggningar inom planomrédet, inklusive alla
forrattningskostnader, anslutningsavgifter, byggnationer av vigar, VA,
daganldggningar samt dvriga gemensamma anldggningar. Exploatdren ska dven
stdlla sidkerheter (t.ex. bankgaranti eller foretagshypotek) for sina ataganden.

Fastighetsrittsliga aspekter

Exploatoren ansvarar for att ansdka om och bekosta eventuellt nddvéndiga
lantmaiteriforrattningar.

Huvuddragen som ligger till grund for exploatering ska regleras genom avtal och ér
foljande:
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A, Gata och trafik

Vigar inom planomradet ska utforas som asfaltsbelagda bygdeviagar med en bredd
av 8,5 meter inklusive krossdiken for dagvattenhantering mm, enligt kommunens
riktlinjer och tekniska standard. Vigarna ska dimensioneras med bérighetsklass 3.
Exploatoren ansvarar dven for gatubelysning enligt klass M4-M5.

Trafiksdkerhet och tillgdnglighet for alla trafikslag ska sdkerstdllas. Utformningen
ska godkdnnas av kommunen innan végar tas i bruk. Rekommenderad hastighet
inom omrddet dr 30 km/h.

B, Vatten-och avlopp (VA)

Omradet ska anslutas till kommunalt vatten och spillvatten. Arbetena fér inte
paborjas innan anslutningspunkt faststéllts av kommunen. Exploatoren ska erligga
anldggningsavgift till kommunen for anslutning till kommunens ledningsniit.

Exploatdren ansvarar for att anldgga brandvattenforsorjning i form av ett
konventionellt system med brandposter enligt riktlinjer fran Jimtlands
Réaddningstjanstforbund (JRF).

C. Dagvattenhantering

Dagvattenhanteringen ska folja Krokoms kommuns dagvattenstrategi och
rekommendationerna i dagvattenutredningen. Exploatoren ansvarar for att anligga
foreslagna krossdiken, stenkistor samt ett storre dike for fordrojning och rening av
dagvatten innan det leds ut ur omradet enligt dagvattenutrednigen.

Samfillighetsforeningen ansvarar efter fardigstillande for fortsatt drift och
underhdll av dagvattenanldggningarna.

D. Gronomraden och skyddade naturmiljéer

Gronomraden, inklusive skydd av befintliga stenmurar enligt biotopskyddet,
kommer att forvaltas av samfillighetsforeningen. Exploatoren ska sékerstélla att
omraden skyddas som naturmark for att bevara ekosystemtjénster och biologisk
mangfald.

E. Avfallshantering

Sophanteringen ska vara effektiv och sikerstilla god tillganglighet for
renhallningsfordon.

F. Skyddad overgang

Exploatoren ska anldgga en skyddad 6vergang for oskyddade trafikanter over vig
610 (Asviigen), i anslutning till infarten till planomrédet. Overgéngen ska utformas
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for att sdkerstélla god trafiksdkerhet for gdende, cyklister och ryttare, sarskilt med
hansyn till barn och rorelsehindrade.

Ovriga forrittningar och servitut

Exploatoren ansvarar for att upprétta eventuella servitut for infrastruktur och
gemensamma funktioner inom planomradet. Samféllighetsfoéreningen Gvertar
ansvaret for dessa efter fardigstdllande och godkénd slutbesiktning.

Sédkerheter och konsekvenser

Exploatdren ska stilla sdkerhet for sina dtaganden genom exempelvis bankgaranti,
borgen, pantritt eller foretagshypotek. Det finns en risk att kostnader faller pa
befintliga och framtida fastighetséigare om exploatoren inte fullfoljer avtalet,
exempelvis vid konkurs.

Genomforandeavtalet maste vara godként innan detaljplanen antas och kan ske vid
samma nidmndsammantrdde. Vid utformningen av avtalet ska kommunen
sdkerstélla att bade avtalsparternas och allminhetens intressen tas tillvara.

Andra avtal och overenskommelser
Avtal eller nyttjanderitt

Eftersom projektet medfor markintrang pé foljande fastigheter kravs avtal med
respektive fastighetségare:

e Hallskaven 1:24
e Hallskaven S:1

Typ av avtal: Kopeavtal, markupplételseavtal eller avtal om frivillig
fastighetsreglering. Anldaggningsforittning via lantmateriforrittning blir aktuell for
bildande av gemensamhetsanldggning for vag.

Avtal med Trafikverket

Eftersom den planerade vdgen ansluter till statliga vig 610 krévs ett godkdnnande
fran Trafikverket. I synnerhet giller det:

Eventuell ombyggnad av korsningen (upphdjning, belysning).
Atgirder enligt VGU (Vigars och gators utformning).

Typ av avtal/6verenskommelse: Trafiksékerhetsavtal eller godkdnnande enligt
vaglagen.

Lantméteriforrittning — Gemensamhetsanldggning
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Vigar, gatubelysning, dagvattenanldggningar samt gemensamma gronytor inom
planomrédet ska forvaltas av de nya fastigheterna genom en
gemensamhetsanlidggning.

Kréiver: Ansokan till Lantmaéteriet for att bilda gemensamhetsanldggning.
Avtal mellan fastighetsdgare om deltagande och kostnadsférdelning.

Deligarskap i samfilligheten KROKOM HALLSKAVEN S:1, eftersom befintlig
vig nyttjas.

Tekniska anldgeningar och drift

Planen inkluderar teknisk forsorjning det behovs avtal med:

Krokoms kommun (kommunala Vatten-och avloppsldsningar planeras).
Jamtkraft/ Privata nitigare eller samfélligheter.

Dessa regleras ofta genom exploateringsavtal eller servitutsavtal beroende pa
upplagg.

Tidplan

Under genomforandetiden beddms omradet kunna genomf6ras genom utbyggnad
av nodvéndig infrastruktur

Kulturvarden

Stenmuren inom planomradet ska bevaras i sitt nuvarande lage och med sin
befintliga utformning.

Eventuella atgérder som paverkar muren kraver sarskilt tillstdnd.

Vid exploatering ska stenmuren skyddas under hela byggtiden. Det ar inte tillatet
att lagra material pa muren eller att kora maskiner dver den utan att lampliga
skyddsatgérder har vidtagits.

Stenmuren har ett kulturhistoriskt virde och omfattas av 3 kap. miljobalken
(Kulturmiljolagen). En kulturmiljéutredning bor genomforas innan exploateringen
paborjas, for att beddma murens skick och behov av skyddsatgarder.

Stenmuren omfattas dven av generellt biotopskydd enligt 7 kap. 11 § miljobalken,
enligt genomford naturvirdesinventering. (Se vidare under avsnittet Natur.)
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Kommunala planeringsfoérutsattningar

Planbesked

Samhillsbyggnadsndmnden meddelade positivt planbesked den 8 december 2021,
Saby § 146 for att se dver mdjligheten att mdjliggora bostadsbebyggelse upp till 30
tomter vid omrade B1 enligt den fordjupade dversiktsplanen for Asbygden som en
naturlig fortitning av As, med nirhet till skola, forskola med mera.

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Krokoms kommun, antagen 2015
Fordjupad dversiktsplan for Asbygden antagen 2018

Oversiktsplanen for Krokoms kommun KF 2015 samt kommunens riktlinjer for
bostadsforsorjning KF 2020, beskriver att det ska ges utrymme for nya bostader i
kultur- och jordbruksbygd i As samt att kommunen ska planera for varierade
boendeformer och boende for alla aldrar, samt skapa éldreboende i centralt ldge.

Planomrédet omfattar cirka 20 villatomter. Omradet omfattas av Fordjupad
oversiktsplan (FOP) dver Asbygden fran 2018. Aktuellt planomride ir i plankartan
utpekat som omrade for bostadsdndamal (B1).

Avgrinsningen av B1-omradet i FOP:en #r dock inte exakt utan har en viss
generaliseringsgrad, vilket dr vanligt 1 6versiktsplaner. Delar av det nu aktuella
planomrédet ligger darfor formellt ndgot utanfor den markerade B1-ytan, men
bedomningen &r att omradet anda ryms inom intentionerna for bostadsutveckling i
FOP:en. Planforslaget bedoms dirmed vara forenligt med dversiktsplanens
inriktning

27 (49)



ﬁﬁ;‘ Krokoms

N

kommun

KROKOMEN TJIELTE

Kommunen har antagit en riktlinje for bostadsforsorjning som betonar vikten av att
skapa forutsittningar for byggande dven i jordbruksbygder, i syfte att sédkerstilla en
god geografisk spridning av bostadsutbudet. Samtidigt finns ett kommunalt
tillvaxtmal om att nd en befolkning pa 19 300 invénare till 2040, vilket kréver aktiv
planering och moéjliggdrande av ny bostadsbebyggelse i attraktiva och efterfrigade
lagen.

Det aktuella omradet dr belédget i ett etablerat sammanhang med nérhet till befintlig
infrastruktur, kollektivtrafik och service. Det ar séledes en effektiv lokalisering ur
bade ett socialt, ekonomiskt och ekologiskt perspektiv. Omradet bedoms ha goda
forutséttningar for att bidra till kommunens langsiktiga utveckling och for att médta
efterfrdgan pa smahusboende i1 denna del av kommunen.

Aven om planomradet omfattar mindre del brukningsvird jordbruksmark i den
mening som avses i 3 kap. 4 § miljobalken, har kommunen gjort bedémningen att
det foreligger ett vésentligt samhéllsintresse som motiverar att marken tas i ansprak
for bostadsdndamal utifrdn detaljplanens storlek mm. Detta stddjer sig pd foljande
skal:

o Fordjupad oversiktsplan: Marken ar redan utpekad som
utvecklingsomrdde for bostider, vilket innebér att en lokaliseringsprévning
har skett pd en fordjupad 6versiktsplans niva.

o Behovet av bostéder i jordbruksbygder: Enligt kommunens riktlinje for
bostadsforsorjning dr det angelédget att skapa nya bostdder dven i
jordbruksndra miljder, for att sdkerstélla bygdens livskraft och bidra till en
god kommunal serviceforsorjning.

o Tillvixtmal: Kommunens mal om att nd 19 300 invénare fram till 2040
kréver att detaljplaner skapas i attraktiva delar av kommunen, och att det
mojliggors for bade inflyttning och kvarboende.

o Alternativ lokaliseringsprovning: Inom naromradet finns inte annan mark
med motsvarande goda forutséttningar dér mindre del av aktuellt storre
planomréde inte ar jordbruksmark och &r utpekad i den fordjupad
oversiktsplan for bebyggelse. Alternativa lokaliseringar har dvervigts men
beddomts mindre ldmpliga utifran tillginglighet, kostnadseffektivitet eller
markégarforhillanden med intresse att bidra till befolkningsmaélet.

Bedomningen ir att planforslaget 4r forenligt med OP och FOP utifrén att den
exploatering som medges regleras s att den anpassas till omgivningen och inte
utgor ett frimmande inslag 1 landskapet eller medfor negativ paverkan pa
jordbruket da skyddsavsténd frén dkermark/ betesmark till bostadsbyggnad
upprattas.
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Regionala planeringsforutsattningar

Vattenplan for Storsjon

Lansstyrelsen 1 Jimtlands 1dn har 2016 tagit fram en Vattenplan for Storsjon. Syftet
med vattenplanen dr att beskriva vilka planeringsforutsattningar som géller for
vattenmilj0erna inom Storsjons vattensystem. Den generella viljeyttringen ar att
Storsjons vatten ska ha sa hog kvalitet att det kan anvdndas som dricksvatten och
ge vattenlevande véxter och djur en god livsmiljé. Samtidig ska upplevelsevardena
kring sjon och dess omgivningar virnas med avseende pé friluftsliv, turism och
boendemiljoer.

Riksintressen

Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som har pekats ut for att de innehéller
nationellt viktiga vdrden och kvaliteter. Ett omride kan vara av riksintresse for att
det &r viktigt att bevara, exploatera eller for att det ar viktigt att en viss verksamhet
ska kunna fortsétta bedrivas.

Totalforsvar

Planomradet ligger inom paverkansomréde for viderradar. Atgirden bedéms dock inte
inverka negativt riksintresset da byggnadshdjden inte uppkommer till den hojd da en
eventuell paverkan kan riskera ske for aktuell verksamhet.

Flygplats

Delar av R6don och As berdrs av riksintresse for kommunikationer, Are Ostersund
Airport (inflygningsyta/hindersfri yta. Planomradet angrénsar till riksintresset men
ligger utanfor.

Konsekvenser
Planforslaget kommer inte 1 konflikt med riksintresset.

Friluftsliv

Forutsattningar

Planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv, Storsjobygden (FZ08). Virdet
bestar av den naturskona och variationsrika Storsjobygden med néra kontakt
mellan kalfjéll och rik odlingsbygd samt vida utblickar. Friluftsliv som till exempel
fiske, bétsport, natur- och kulturstudier samt cykling dr av intresse. Omradets
virden kan reduceras av ny bebyggelse, skogsavverkning, skogsodling pa eller
igenvixning av odlingsmarkerna.

Konsekvenser
Omradet géller frimst Storsjon, som inte ingdr i aktuellt planomréde. Avstindet till
Storsjon dr ca 2 km. Beddmningen gors att friluftslivet inte paverkas.
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Kulturmiljévard

Forutsattningar

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden, Storsjobygden (Z 25)
(delen i Alsens, Aspés, Niskotts, Rodons och As socknar). Motiveringen till
riksintresseutpekandet handlar 6vergripande om att Storsjobygden dr en
centralbygd i kambrosiluromradet kring Storsjon, med forhistorisk bruknings- och
bosittningskontinuitet med ett tiotal mindre lokalbygder, sedermera sockencentra
med kyrkor och ursprungliga gards- och byldgen. I As mirks kyrkomiljon samt
miljoer med vilhallna byar och girdar i Gérde-Backen-Dille samt Rosta-Sem.

Konsekvenser

Riksintresset innebir att det i framtagande av planer och ny bebyggelse, behover ta
hénsyn till den omgivande bebyggelsemiljon. Det som berdr planomradet beskrivs i
riksintresset som miljoer med vélhallna byar och gardar i omrddet runt Rosta.

Planomradets nya bebyggelse kommer utgora ett modernt tillskott i bymiljén och
for att knyta an till landskapsbilden har omradet anpassats var giller skala och
utformning. For att sdkerstilla att den tillkommande bebyggelsen uppfors i enlighet
med vérdena i riksintresset och den 6nskade gestaltningen, infors
planbestdmmelser pa plankartan, som bland annat reglerar bebyggelsens hojd,
fasadmaterial, takvinkel och kuldr. Ett gestaltningsprogram for omradet har tagits
fram dat 2025-06-25.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljébalken

Jordbruksmark

Forutsattningar

Planomradet omfattas av mindre del brukningsvird jordbruksmark, ca 8000
kvadratmeter. Enligt miljobalken 3 kapitlet 4 § &r jordbruksmark av nationellt
intresse. Brukningsvérd jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller
anldggningar endast om det behdvs for att tillgodose ett vésentligt samhaéllsintresse
som fran allmén synpunkt inte kan tillgodoses pa tillfredsstillande sitt genom att
annan mark tas i ansprak.

Konsekvenser

Planomradet ”Semgléntan” omfattar fastigheten Viastersem 2:15 med flera.
Omradet utgors av bade skogsmark och en mindre del brukningsvérd
jordbruksmark enligt 3 kap. 4 § miljobalken. Den del av planomradet som utgor
aktivt brukad 8kermark uppgér till cirka 8 000 m?. Detta framgar av kartbilden
nedan, dir planomradet markerats med rdd linje och jordbruksmark med gul yta.
Enligt miljobalkens bestimmelser far brukningsvird jordbruksmark endast tas 1
anspridk om det krévs for att tillgodose ett visentligt samhaéllsintresse och behovet
inte kan tillgodoses pa annan mark.
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Kommunen goér bedomningen att dessa forutsittningar ar uppfyllda i detta fall. Det
aktuella omradet ar utpekat for bostdader (B1) i den fordjupade dversiktsplanen for
Asbygden, antagen 2018, vilket innebir att lokaliseringen redan har prévats pa
strategisk nivé i syfte att mojliggora bostadsbyggande i jordbruksbygd.

Ll '\

Figur 9 Jordbruksmark som &r utpekad i Jordbruksverkets blockdatabas ér i kartan markerad som gula félt. Ett mindre
jordbruksmarksblock aterfinns inom planomradet, men de stdrre ytorna &r utanfor planomradet. Ungefirlig
planomradesgrins markerad med rdd streckad linje. Baskarta: Lantméteriet, geodatasamverkan

Omradet ingdr 1 ett Overgripande strategiskt arbete i enlighet med kommunens
riktlinjer for bostadsforsorjning. Detaljplanen mojliggdr 20 smahus och bidrar till
det overgripande tillvixtmalet for kommunen om att vixa till 19 300 invinare fram
till ar 2040.

Planomradet ar beldget i anslutning till befintlig bebyggelse och infrastruktur,
vilket gor lokaliseringen till ett resurseffektivt och ldmpligt alternativ for
expansion. Alternativa placeringar har dvervigts men bedoémts mindre ldmpliga pa
grund av bristande tillgénglighet, planeringsforutséttningar eller anslutning till
teknisk forsorjning.

Intrdnget péd jordbruksmark bedoms som begrinsat och paverkar inte den
omgivande markens brukningsvirde i ndgon storre utstrackning. Mojligheten till
fortsatt brukande av intilliggande jordbruksmark bibehalls, och planens utformning
har tagit hdnsyn till det 6ppna landskapsrummets védrden. For att minimera risken
for framtida storningskonflikter mellan bostidder och jordbruksverksamhet har ett
skyddsavstdnd om minst 20 meter fran jordbruksmark till bostadsbyggnad inforts i
planstrukturen. I detaljplanen har ett skyddsavstdnd pa 200 meter till ridskolans
verksamhet tillimpats. Avstandet har tagits fram i dialog med kommunens
miljoavdelning och utifran riktlinjer frdn Boverket och Naturvardsverket.

Syftet ér att skapa en rimlig buffertzon mellan bostadsbebyggelsen och
ridskoleverksamheten for att begriansa risken for storningar, sdsom damm, lukt,
allergener samt buller fran transporter och djurhéllning. Bedomningen éar att 200
meter 4r tillfyllest for att minska risken for oldgenheter for boende och samtidigt ge
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forutsittningar for ridskolan att fortsdtta sin verksamhet utan patagliga
begrinsningar.

Avstandet motsvarar de riktlinjer som normalt tillimpas i1 planering mellan
bostédder och storre hdstverksamheter, och anses darfor vara en godtagbar
avvagning mellan bostadsintresset och djurhédllningen. Avstdndet bedoms darfor
som tillfyllest for att bade varna boendemiljon och skapa langsiktigt goda villkor
for hasthallningen

Planen bedoms darfor inte pdverka mojligheten till framtida brukande av
omkringliggande jordbruksmark, verksamhet eller ett levande kulturlandskap i
nidmnvérd omfattning.

Kommunens beddmning #r i linje med rittspraxis. I bland annat MOD 2013:47 och
MOD 2016:24 har Mark- och miljééverdomstolen fastslagit att bebyggelse pa
brukningsvérd jordbruksmark kan godtas om det finns ett konkret samhéllsintresse,
planen dverensstimmer med dversiktsplan och alternativa lokaliseringar saknas
eller & mindre ldmpliga. Mot denna bakgrund bedéms detaljplanen vara forenlig
med 3 kap. 4 § miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer &r bestimmelser om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller
miljon 1 6vrigt och regleras 1 miljobalken. Normerna beslutas for att varaktigt
skydda méanniskors hilsa eller miljon eller for att avhjilpa skador pa eller
oldgenheter for ménniskors hélsa eller miljon. Vid planldggning och i andra
drenden enligt plan- och bygglagen ska miljokvalitetsnormerna f6ljas.

Detaljplanens genomforande bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna
enligt 5 kap miljobalken overskrids.

Luft

Forutsattningar

De @mnen 1 utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer &r halter av
kvévedioxid/kvéaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen, kolmonoxid, ozon,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Normerna dr gransvardesnormer som
ska foljas vid planlaggning. Om en miljokvalitetsnorm 6verskrids eller riskerar att
overskridas ska atgérdsprogram upprittas.

Konsekvenser

Miljokvalitetsnormer for luft bedoms inte 6verskridas dd 6kningen av biltrafik ar
marginell. Utsldppen av miljofarliga &mnen beréknas minska i och med
omstéllning av miljévénligare bilar. Uppvarmning kommer kunna ske pé ett sddant
satt att miljokvalitetsnormerna inte verskrids.
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Vatten

Forutsattningar

Genomforandet av vattenforvaltningen, som &r det svenska genomforandet av EU:s
vattendirektiv, innebdr att Sveriges vattenmyndigheter ska kartldgga och analysera
alla vatten, faststélla mél/kvalitetskrav och uppritta atgardsprogram for
vattenmiljoerna i Sverige samt dvervaka dem. Miljokvalitetsnormerna anger de
kvalitetskrav som kommer att gélla for vattenmiljoerna. Malet &r att alla vatten (yt-,
kust- och grundvatten) ska nd minst god status under perioden 2015-2027.
Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt kemisk
och kvantitativ grundvattenstatus.

Planen ar beldgen inom avrinningsomrade som mynnar i Storsjén som recipient.
Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) uppnar Storsjon mattlig ekologisk
status. Storsjon uppnar inte god kemisk status pd grund av forekomsten av bland
annat bly, kvicksilver, bromerade difenyletrar, tributyltenn, antracen, fluoranten,
benso(a)pyrene, benso(g,h,i) perylen och PFOS. Storsjons vattenkvalitet paverkas
bland annat av orenat ytvatten fran trafikanlaggningar och tidigare fororenade
markomraden.

Miljokvalitetsnormer enligt férordningen om fisk- och musselvatten (2001:544)
géller for Storsjon. Idag ligger halterna under de gransvarden och riktvirden som
anges 1 forordningen.

Konsekvenser

Enligt planforslaget ska dagvatten fordrdjas och renas inom planomradet, och
avrinningen mot recipienten okar inte efter att omradet exploaterats. Nigra kinda
fororeningar finns inte inom planomradet och omradet kommer anslutas till det
kommunala vatten- och avloppsnitet. Plats for rening och fordrojning genom béade
krossdiken vid sidan av vdgen samt diken for dagvatten langs plangrénser
sakerstdlls inom planomrédet.

Beddmningen ir att planforslaget inte innebér ndgon risk for forsdmring av
Storsjons statusklassning och inte heller att mdjligheten att né en bittre statusklass
dventyras. Genom bdde utformning och reglering av detaljplanen och att tillimpa
de riktlinjer som anges 1 Vattenplan for Storsjon samt i den framtagna
dagvattenstrategin for Krokoms kommun fran 2017 beddms inte planforslaget
innebdra nagon risk for forsdmring av Storsjons statusklassning och inte heller att
mojligheten att na en battre statusklass dventyras

Buller

Forutsittningar

Miljokvalitetsnorm for omgivningsbuller ér en slags mélsdttningsnorm. Normen
foljs nér strdvan ar att undvika skadliga effekter pa méanniskors hélsa av
omgivningsbuller. Det &r kommuner och myndigheter som ansvarar for att
miljokvalitetsnormer foljs. Detta frantar dock inte olika verksamhetsutdvare att
genom sin egenkontroll striva efter att begransa bullerstorningar.
Miljokvalitetsnormen omfattar omgivningsbuller frén storre vagar, jarnvéigar och
flygplatser i hela Sverige.
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Planomradet ligger mellan respektive néra tvé allménna vigar, E 14 och Asvigen.
Avstandet frin E 14 4r ca 950 meter och frin Asvigen ca 250.

Konsekvenser
Miljokvalitetsnorm for buller bedoms inte 6verskridas da bullernivaerna bedéms
ligga inom godkénda nivier.

Natur

Mark och vegetation

Forutsattningar

Planomradet omfattar ca 2,7 ha och bestar av tre tydligt avgrinsade marktyper:
foryngringsyta, brukad dkermark samt gallrad tallskog. Foryngringsytan domineras
av lagortstyp med inslag av ekbriken, harsyra och gris, och genomkorsas av stigar
som anvinds av en intilliggande ridskola. Akermarken #r intensivt brukad, men i
ytterkanterna forekommer solbelysta partier med blomrikedom och viss forekomst
av hivdgynnade arter. Den gallrade tallskogen &r ca 50 &r gammal med lag
biologisk variation.

Det kompletterande inventeringsomradet Héllskaven 1:24 utgdrs av en medelélders
parkartad barrskog med gran och tall, samt inslag av asp, sdlg, ronn och bjork.
Omradet har gott ljusinslédpp och relativt artrik karlvaxtflora. Langs en kort stracka
vigkant aterfinns inslag av bade vanliga och invasiva arter.

Konsekvenser

Planomradet omfattar tre olika marktyper: foryngringsyta, brukad akermark och
gallrad tallskog, diar samtliga omraden bedoms ha laga naturvéarden.
Foryngringsytan ér paverkad av tidigare skogsbruk och saknar biologisk variation,
medan dkermarken ar intensivt brukad. Den gallrade tallskogen har lag artrikedom
och domineras av yngre trad. Sammantaget innebédr en exploatering av dessa ytor
begrinsad pdverkan pa biologisk mangfald.

I &kermarkens ytterkanter finns vissa torra och solbelysta partier med blomrikedom
och forekomst av hdvdgynnade arter. Dessa viarden kan paverkas negativt vid
exploatering, men bedéms vara lokalt begrénsade och ej tillrdckliga for att
motivera avgrinsning som naturvdrdesobjekt.

Det kompletterande omridet inom Héllskaven 1:24 bestir av en medeldlders
parkartad barrskog med relativt artrik faltskiktflora, delvis tack vare ljusa gléntor
och inslag av asp och andra lovtrad. Inga rodlistade arter har noterats, men
signalarterna svart trolldruva och 6gonpyrola forekommer sparsamt. Dessa
indikerar visst ndringsinnehdll och kalkpdverkan, men forekomsten &r inte
tillracklig for att ge omradet en hogre naturvéirdesklass.

Lings vigkanten noterades dven forekomst av invasiva arter sdsom parksallat,
knolklocka och alpslide. Vid exploatering krivs dérfor sérskild uppmérksamhet
och kontrollatgirder for att forhindra spridning av dessa arter.
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Eftersom inga naturvirdesobjekt avgrinsats inom planomradet och naturvirdena
generellt dr laga, bedoms planforslaget inte medfora nagra betydande negativa
konsekvenser ur naturmiljésynpunkt. Det dr dock av vikt att den befintliga
stenmuren med generellt biotopskydd bevaras och att invasiva arter hanteras enligt
gillande rekommendationer.

Naturvarden
Naturvirdesinventering har utforts for planomradet. Inga naturvédrdesobjekt har
identifierats inom omrédet enligt svensk standard SS 199000:2014.

Ett objekt med generellt biotopskydd har avgrinsats: en stenmur inom Vistersem
2:15. Stenmuren utgor viktig struktur 1 landskapet och ska bevaras.
" ] K oy .

Stenmur som dr inom omradet som ska bevaras

Planomradet ligger ca 1,4 km véster om naturreservatet Tysjoarna, dér dven
ndrmaste nyckelbiotop aterfinns. Narmaste TUV A-omrade ligger ca 650 meter
bort. Planforslaget bedoms dock inte ha ndgon paverkan péa dessa omraden.

Inga skyddade eller rodlistade arter har patraffats inom planomradet. Inom
Hallskaven 1:24 noterades sparsam forekomst av signalarterna svart trolldruva och
ogonpyrola, vilka indikerar kalkpaverkan men inte i sadan omfattning att
naturvardesklassning varit aktuell.

Konsekvenser

Omradet bedoms ha laga naturviarden och ingen ytterligare naturviardesinventering
eller ytterligare inventeringar kriavs. Inga kompensationsitgéirder bedoms
nddvéndiga. Det rekommenderas dock att stenmur bevaras vid exploatering.
Planbestdmmelse for bevarande av stenmur finns 1 plankartan. Invasiva arter som
parksallat, kndlklocka och parkslide bor ocksé bevakas och om mojligt avldgsnas.
Exploateringen i planomradet anpassas for att passa in i den landsbygdskontext
som det befinner sig i. Det innebir bland annat att det skapas mgjligheter for
mycket variationsrik vegetation i omrddet och att viss del befintlig vegetation kan
vara kvar vilket ger forutséttningar till viss gronska redan fran byggnation.
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Ekosystemtjanster

Forutséttningar

Ekosystemtjinster dr de funktioner hos ekosystem som gynnar manniskor, det vill sédga
upprétthaller eller forbéttrar manniskors vilmaende och livsvillkor. Exempel pa
ekosystemtjanster dr pollinering (som utfors av pollinerande insekter eller andra djur),
vattenrening via exempelvis vatmarker eller musslor, skadedjursbekdmpning (som
utfors av naturliga fiender, kan vara bade insekter, svampar, bakterier och virus),
gronytor for rekreation, reducering av partikelhalter och véaxthusgaser samt bildandet
av bordig jord.

Inom planomrédet finns som utgangsldage bade 6ppna naturmarker, skogsmark mindre
buskage och stenmur som ofta ar livsmiljoer for flera arter. Omradet &r allmént
tillgangligt och kan ses som en del av omradets kulturlandskap.

Konsekvenser

Exploateringen av omrddet innebdr mer hardgjord yta och mer trafikering vilket i viss
man Okar fororeningshalten och utsliappen vilket paverkar manniskans vilmaende och
livsvillkor. Samtidigt regleras byggritt och hardgjord yta pa ett sitt som skapar
incitament till relativt stora ytor for gronska och plats for lek inom omrédet.
Dagvattenanldggningar utfors som dppna system vilket kan bidra till flera
ekosystemtjanster sa som livsmiljoer for viaxter och djur, vattenrening och
temperaturreglering.

Miljo

Undersokning samt stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen
(2010:900)

Enligt Plan- och bygglagen ska alla detaljplaner foregds av en undersokning for att
gora bedomningen om planens genomforande kan antas medfora en betydande
miljopéverkan. Syftet med undersokningen ar att tidigt i planprocessen integrera
miljoaspekter for att frimja en hallbar utveckling. En undersokning dr det underlag
som analyserar och avgor om planforslaget kan antas paverka miljon pa sadant sitt
att en miljobeddmning och miljokonsekvensbeskrivning behdver upprittas eller
inte.

Det dr kommunens beddmning att ett genomforande av aktuell detaljplan inte
kommer att innebédra en betydande miljopéverkan. En strategisk miljobedémning
med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte att tas fram.
Lénsstyrelsen delar kommunens bedomning.

Dagvatten

Forutsittningar

En dagvattenutredning har tagits fram for att belysa hur dagvatten kan hanteras
inom planomridet Semgléntan i samband med exploatering for bostdder.
Utredningen ér framtagen av Lektus Samhéllsbyggnad och foljer Krokoms
kommuns dagvattenstrategi (2017) samt Svenskt Vattens publikation P110.

Planomradet bestér idag av skogsmark, akermark och foryngringsyta. Marken
sluttar fran norr till séder och jordarten bestar huvudsakligen av lera och silt med
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lag genomsldpplighet, vilket innebir begrinsade infiltrationsmojligheter. Omradet
saknar befintligt ledningsnét for dagvatten och dagvatten avrinner idag ytligt mot
syd/sydvast till recipienten Storsjon.

I samband med exploatering kommer andelen hardgjorda ytor att 6ka, vilket
medfor ett 6kat dagvattenflode. Flodet vid ett dimensionerande 10-arsregn bedoms
oka fran cirka 37 I/s till 362 1/s. Aven dagvattnets fororeningsinnehall forvintas
oOka, sirskilt avseende dmnen som fosfor, koppar och kvicksilver. Samtliga
fororeningshalter ligger dock under gillande riktvirden enligt Riktvirdesgruppen
(2M).

For att sdkerstdlla en god och langsiktigt hallbar dagvattenhantering foreslas
foljande atgirder inom planomradet:

e Krossdiken lings Gata 1 for rening och fordrojning av dagvatten.

e Stenkistor pa tomtmark for takvatten.

e Gronytor inom kvartersmark som mojliggor viss infiltration.

e Avskidrande diken ldngs planomradets kanter for att samla upp ytligt vatten.

o Ett storre fordrojningsdike 1 Oster som dimensioneras for 90 m* med
flodesbegriansning till 19 I/s, vilket motsvarar det naturliga flodet fore
exploatering.

Om infiltration inte kan uppnaés i tillricklig omfattning leds dagvattnet via en
oversilningsyta inom kommunens mark oster om planomridet innan det nar
recipienten Storsjon. Denna 16sning bidrar till ytterligare rening av vattnet.

For att hantera framtida skyfall foreslas skyfallsdiken i soder samt hojdsittning av
byggnader och kvartersmark. Syftet ar att forebygga dversvimningsrisk och
sakerstilla att vatten leds bort frén bebyggelse och mot skogsomraden med
langsam avrinning.

Dokumentation pa hur dagvattenanordningarna dr utformade, dess placering inom
respektive tomt och hur de ska skotas bor upprittas och folja med varje fastighet
for att sdkerstilla att de inte tas bort av enskild fastighetsdgare. Detsamma géller
for gemensamma dagvattenanordningar.

Konsekvenser

Med foreslagna dagvattenétgérder bedoms fororeningsnivierna efter exploatering
hamna under riktvirden for dagvattenutslapp (Riktvardesgruppen MKM).
Hanteringen f6ljer Krokoms dagvattenstrategi och bidrar till att skydda recipienten
Storsjon fran forsdmrad vattenkvalitet.

Halsa och sakerhet

Fororenad mark

Inom planomradet foreligger inga kénda risker kopplade till markforhallanden eller
tidigare markanvindning. Enligt uppgifter fran Lansstyrelsen finns det inte nigra
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registrerade eller misstéinkta fororenade omréden vare sig inom planomradet eller 1
dess uppstroms avrinningsomrade.

Provgropar som har gravts inom omradet visar att jorden fradmst bestar av lera, silt
och vittrat skiffer, utan indikationer pa fororeningar. Utifran tillgdngliga underlag
och genomforda undersokningar bedoms omradet som fritt fran markfororeningar
och dirmed lampligt for den foreslagna bostadsbebyggelsen. Det finns inte heller
ndgra andra identifierade markmiljorisker eller hinder som paverkar planens
genomfGrande.

Elsakerhet och Stralning

Inom planomradet eller i direkt anslutning till detta, finns inga luftledningar, som
kan inverkar negativt avseende elektromagnetisk stralning.

Risk for stérningar

Omgivningsbuller
Forutsattningar

Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader enligt lydelsen efter
den 1 juli 2017 innehéller bestimmelser om riktvarden for buller utomhus for
spartrafik, vigar och flygplatser vid bostadsbyggnader. Bestimmelserna ska
tillimpas vid bedomningen av om kravet pa forebyggande av oldgenhet for
ménniskors hélsa i plan- och bygglagen (2010:900) ar uppfyllt i planlaggning,
bygglov och forhandsbesked.

Foljande riktvirden géller:

* 60 dBA (decibel) dygnsekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Om
ljudnivan dndé dverskrids bor minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en
sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och minst hilften
av bostadsrummen vara vianda mot en sida dér 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan klockan 22.00 och 06.00 vid fasaden.

* 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivé vid uteplats i
anslutning till byggnaden. Om maximal ljudniva dndé overskrids,
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bor nivan dock inte dverskridas med mer &n 10 dBA maximal ljudnivé fem ganger
per timme mellan klockan 06.00 och 22.00.

* For en bostad pa hogst 35 kvadratmeter géller att bullret inte bor dverskrida 65
dBA ekvivalent ljudnivé vid bostadsbyggnadens fasad.

* Om bullret vid en bostadsbyggnads fasad dnda 6verskrids bor en skyddad sida
uppnds dir bullret uppgér till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva, och maximal
ljudniva mellan klockan 22:00 och 06:00 uppgér till hogst 70 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad och som minst hilften av bostadsrummen &r vinda mot.

Som ovan géller d&ven hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA ekvivalent
maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas 1 anslutning till
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byggnaden. Enligt Folkhdlsomyndighetens allmédnna rdd om buller inomhus
(FOHMEFS 2014:13) bor den ekvivalenta ljudnivan inte verskrida

Konsekvenser

Planomradet ir beliget pa ett sidant avsténd frén bade E14 och Asviigen (vig 610)
att risken for trafikbuller bedoms som mycket liten. Enligt 6versiktliga
beddmningar ligger omradet utanfor de riktvirdesnivaer som kréaver sarskilda
bullerutredningar enligt Boverkets allménna rad.

Ingen genomfartstrafik forekommer inom planomradet och de lokalgator som
planeras forvéntas endast trafikeras av boende och servicefordon.

Sammantaget bedoms planomradet ha goda forutsittningar for en tyst och trivsam
boendemilj6 utan behov av bullerdimpande atgérder.

Risk for olyckor

Planomradet ligger inte invid ndgon transportled for farligt gods eller annat omréade
som skulle innebéra att det foreligger nagon okad risk for olyckor. Den mest angelégna
risken att arbeta vidare med &r risken for olyckor med oskyddade trafikanter som ska
ga till ndrliggande busshallplatser.

Risk for skyfall och éversvamning

Forutsittningar

Planomrédet ligger 1,5 kilometer frén Storsjon och péd en hojd om cirka +377. Nagon
risk for dversvdmning fran Storsjon foreligger inte.

Konsekvenser

Planomradet har analyserats med avseende pé framtida skyfall och
oversvamningsrisker. Med ett forédndrat klimat forvéntas kraftigare och mer frekvent
nederbord, sdrskilt i form av kortvariga intensiva regn. Vid skyfall som overskrider ett
dimensionerande 10-arsregn dverskrids sdvil ledningskapacitet som markens
infiltrationsformaga, vilket medfor att avrinning sker pa markytan.

For att forebygga 6versvimning har dagvattenutredningen identifierat flera atgérder:

e Marklutning bort fran byggnader for att forhindra att vatten samlas kring
husgrunder.

e Krossdiken och fordrojningsdike anlaggs for att omhénderta stora floden vid
kraftig nederbord.

e Avskirande diken i omradets kanter for att samla upp och styra ytvatten
som annars riskerar att rinna in pa kvartersmark eller vidare mot ldgpunkt i
ndromradet (t.ex. mot Stallbacken).

o Skyfallsdike i soder foreslds som ett sirskilt skydd for att leda bort vatten vid
extrema regn och minska paverkan pa omkringliggande bebyggelse.

o Uppfylld mark pa kvartersmarken bidrar till att skapa en hojdskillnad mot
omgivande terrdng, vilket ytterligare forhindrar att vatten ansamlas vid hus.

Det finns inga storre uppstroms avrinningsomraden som péaverkar planomradet, vilket
begrénsar tillflodet vid skyfall. Genom att lata overskottsvatten fran extrema regn floda
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via diken och skogsmark 1 Oster ges en fordréjning och rening innan vattnet nir
recipienten Storsjon. Detta minskar bade dversvamningsrisken och risken for
miljopéverkan nedstroms.

Sammantaget bedoms risken for 6versvimning som lag forutsatt att foreslagna atgérder
genomfors enligt plan.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har utforts av K. Nordlof Bygg & Konstruktion AB .
Geotekniska forutsdttningar inom planomradet har undersokts genom provgropar i
falt. Jordlagerf6ljden utgors huvudsakligen av ett 6vre skikt med matjord (00,5
m), foljt av ett lager av lerig, sandig silt (ca 0,5-1,4 m) och dérefter vittrat
skifferberg ner till cirka tva meters djup. Det exakta djupet till fast berg har inte
faststillts, men enligt SGU:s jorddjupskarta varierar djupet till berg mellan 3 och
10 meter.

Markens genomsldpplighet dr generellt 14g pa grund av forekomst av finkorniga
jordarter sdsom lera och silt, vilket begransar naturlig infiltration av dagvatten.
Grundvatten patraffades inte i de gravda provgroparna, och grundvattenytan
beddms 1 normalfallet ligga djupare &n tvd meter under markytan.

Ingen markf6rorening har konstaterats inom planomradet, och enligt uppgifter fran
Lénsstyrelsen finns inte nagra kdnda eller misstdnkta fororenade omraden inom
eller 1 anslutning till omridet.

Sammantaget bedoms markforhallandena som tekniskt 1dmpliga for planerad
bostadsbebyggelse, med beaktande av att dagvattenlosningar som infiltration via
stenkistor kraver lokalt anpassade 16sningar och kontrollerad uppbyggnad av mark
och drénering for att fungera optimalt.

Utifran ovanstdende bedomer kommunen att marken ar ldmplig for bebyggelse,
infor bygglov kan det krdvas en mer forfinad grundundersékning for att ndrmare
faststilla vilka byggnadstekniska 16sningar som &r lampliga.

Radonforekomst
Forutsittningar

Radon é&r osynlig och luktfri men &r i stora méngder en hélsofarlig gas som bildas
ndr det radioaktiva grunddmnet radium sonderfaller. Radon finns overallt, i

35 (43) marken, 1 luften och vattnet. Radon i bostédder kan komma fran bland annat
marken under och runt huset.

Konsekvenser

Omrédet ligger inte inom hogriskomrade for radon. Radonhalterna har inte métts 1
samband med geoteknisk undersdkning. Nir nya byggnader ska uppforas maste
radon fran marken beaktas, for att det inte ska leda till problem inomhus.
Byggherren ansvarar for att byggnader uppfors sa att gransvardet for radon inte
overskrids. Radonsékert byggande bor tillimpas.
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Kulturmiljé

Planomradet ligger inom ett omrdde som omfattas av riksintresse for
kulturmiljévard, vilket medfor att planeringen ska ske med stor hansyn till
landskapets kulturhistoriska vdrden. Den foreslagna bebyggelsens skala, placering
och utformning ska anpassas s att omrddet harmonierar med den befintliga
landskapsbilden och inte medfor risk for pataglig skada pa riksintresset. Mer
information om riksintresset aterfinns under rubriken Riksintressen,
kulturmiljovard.

Inom planomrédet finns ett stenrdse, vilket bedoms ha kulturhistoriskt varde. Roset
ska bevaras och skyddas i sin nuvarande placering och utformning, och paverkan
fran byggnation ska undvikas. Skyddsatgérder bor vidtas under genomforandet av
planen, exempelvis genom markering pa plats och informationsdverforing till
entreprendrer.

De befintliga byggnaderna i anslutning till planomréadet har inga dokumenterade
kulturhistoriska viarden och forekommer inte i Riksantikvarieimbetets
bebyggelseregister.

Fornlamningar

Inga fornldmningar har pétriffats eller finns registrerade inom planomradet enligt
uppgifter fran Riksantikvariedimbetet och Léansstyrelsen. Om en tidigare okdnd
fornldmning skulle patraffas i samband med markarbeten géller bestimmelserna i 2
kap. 10 § kulturmiljolagen (KML), vilket innebér att arbetet omedelbart ska
avbrytas 1 den del som beror fornldmningen och fyndet ska anmaélas till
Lénsstyrelsen for vidare hantering.

Fysisk miljo

Planomradet utgors av fastigheten Véstersem 2:15 mfl och ar beldget i ett
jordbruks- och skogslandskap strax nordost om Asviigen (viig 610), cirka 2 km
sdder om centrala As. Omradet ligger i ett 5ppet, smabrutet landskap dir aker- och
skogsmark véxlar.

Den vistra delen av omradet bestar av brukad dkermark. I den 6stra delen overgér
omrédet i skogsterrang, med en titare vegetation av barrtrad. Vegetationsgransen &r
tydligt markerad och utgor en naturlig avslutning av odlingslandskapet.

Terrdngen inom omradet dr svagt kuperad, vilket ger goda avvattningsférhdllanden.
Omradet omges till viss del av skog péd angrinsande fastigheter och har en lugn,
lantlig karaktir med begransad insyn och nédrhet till naturmiljoer.

Den nirmaste bebyggelsen dterfinns sdder och véster om omradet, i form av
enstaka gardar och bostadshus med tillgéng till lokalgator.
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Utemiljo

I anslutning till planomradet, framf6r allt mot sydvist och vister, finns privata
bostadsfastigheter med tillhérande grdsmiljoer. Det forekommer ocksé smaskaliga
jordbruksytor och 6ppna landskapsrum med potential f6r visuell och rekreativ
koppling. Norr om omradet ligger As-ridskola med ridleder och
rekreationsmojligheter, men det finns inga anlagda motionsspar eller
friluftsanlaggningar i ndrheten

Byggnader

Inom planomrédet forekommer inga byggnader. Marken dr obebyggd och bestér
huvudsakligen av 6ppen mark, tidigare brukad jordbruksmark samt skogsmark. Det
ar dirmed mojligt att utveckla omradet utan att byggnader behover rivas eller
flyttas.

I direkt anslutning till planomradet, sérskilt vaster och sydvést finns ett antal
enskilda bostadshus och gardsbebyggelse. Dessa byggnader utgor del av en dldre,
smaskalig bystruktur med tydlig koppling till jordbruksverksamhet. Bebyggelsen
bestar huvudsakligen av friliggande sméhus, ekonomibyggnader och forrad, och ar
uppforda i1 en lag skala (1-2 vaningar). Byggnaderna &r placerade med generdsa
tomter och avstdnd mellan husen, vilket bidrar till den 6ppna landskapsbilden.

Mot norr och nordost, lingre bort frén planomradet, finner vi As ridskola med
anlidggningar samt en del hardgjorda ytor.

Den befintliga bebyggelsens karaktér, skala och placering bor beaktas vid framtida
utformning inom planomrédet for att sikerstilla en god anpassning till
omgivningen.

Tillganglighet

Planomradet kommer att omvandlas skogsmark/ dkermark till bostadsandamal.
Tidigare anvéndning saknar betydelse for planens utformning. Férutsattningarna
for att astadkomma god tillgénglighet dr goda dé det ar ett mindre omrade med 14g
marklutning. Nya byggnader ska enligt plan- och bygglagen utformas si att de ar
tillgidngliga och anvindbara for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga.

Tillgénglighetsfragorna skall foljas upp i samband med bygglovsprévningen och
infor startbesked géllande utviindig miljé samt i byggnad. Atgérder kan handla om
materialval for markbeldggningar, fargsittning som underléttar for synskadade,
mojligheter att vila pé bankar eller tydlig skyltning. Belysning utformas sd den inte
ar bldndande, samt placeras sd att en synsvag person kan orientera sig, se och ldsa
och att den horselskadade eller dova kan ldsa teckensprik.
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Sociala

Barn

Forutsattningar

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar till att
sdkerstélla alla barns ménskliga rattigheter. Lagen innebdr att for varje beslut som
37 (43)far konsekvenser for barn ska en beddmning av vad som &r barns bésta
goras (artikel 3). Om det finns mer &n ett alternativ ska den 16sning véljas som bést
tillgodoser barns bista. Beddmningen av vad som &r barns bidsta ska baseras pa
bland annat beprévad erfarenhet, forskning och nationella riktlinjer, men dven
utifran barns egna dsikter. Barnkonventionen innefattar dven krav pa barns
delaktighet och inflytande 1 de beslut som far konsekvenser for barn (artikel 12)
samt krav pd att inga barn far diskrimineras pa grund av till exempel
funktionshinder eller sprakkunskaper (artikel 2). Darutdver har enligt
barnkonventionen, barn éven rétt till bland annat goda forutséttningar for en
optimal utveckling, en trygg och siker uppvixt, utbildning, vila och lek.

Skola och forskola ligger inom en kilometer fran planomradet och géng- och
cykelvég finns lings hela vigen. Busshillplats finns precis utanfér planomradet
med goda forbindelser bade mot Ostersund och Krokom. I niromradet finns bade
lek- och friytor samt naturmark for rekreation. Jimtkrafts hallen som inrymmer
olika idrottsaktiviteter, som friidrott och bordtennis, ligger i centrala As.

Konsekvenser

Nir planomradets bygdevig anliggs mot Asvigen via en skyddad &verging dver
densamma far barn och unga mojligheter till sjilvstindig mobilitet dster ut mot
Storsjonomradet samt visterut mot As skola mm. Planomradet ir relativt litet,
plankartan reglerar bebyggelsen totalytor sa att det finns friytor kvar pa tomter som
med fordel kan anvéndas for att gynna lek, rorelse och umgénge.

Trygghet

Forutsattningar

De otrygghetsfaktorer som 1 huvudsak behdver adresseras dr upplevelsen att ta sig
till och fran planomradet, till narliggande busshéllplatser, men ocksa att rora sig ut
med bygdevigen 1 omrédet till fots eller pa cykel.

Konsekvenser

Planomradet kommer att planlédggas for bostadsdndamal och utformas med fokus
pa en trygg och trivsam boendemilj6. Bebyggelsen kommer huvudsakligen att
utgoras av privata tomter med egna bostdder, vilket bidrar till en tydlig
grannskapstruktur. Ett samlat grannskap skapar 6kad 6verblick och social kontroll,
vilket i sig har en trygghetsskapande och brottsforebyggande effekt.

En bygdevig med belysning kommer att anliggas genom omréadet. God belysning
ar en viktig aspekt for att 6ka upplevd trygghet, sdrskilt under kvills- och vintertid.
Planomrédet ligger 1 ett 6ppet jordbrukslandskap, vilket ger god sikt och mdjlighet
till visuell kontakt mellan bostdder och angrdansande ytor. Detta 6kar den allménna
orienterbarheten och tryggheten i omradet.

Med fler boende i byn dkar dven den ménskliga nirvaron i ndromradet, vilket
ytterligare stirker den sociala kontrollen och det lokala engagemanget 1 utemiljon.



&

Krokoms
kommun

KROKOMEN TJIELTE

Jamlikhet

Den goda tillgdngen pa kollektivtrafik som planens ldge innebér, ger goda
forutséttningar for alla att ta sig till och fran skola och arbete och andra aktiviteter,
dven for de som inte har bil. Tillsammans med god tillgénglighet ger detta
mojligheter for ett boende for hela livet.

Idrott och rekreation

Planomradet mojliggor privata tomter med god tillgang till gronytor, vilket skapar
forutséttningar for rekreation, lek och utevistelse i direkt anslutning till bostaden.
Den 6ppna landskapsmiljon i kombination med bostddernas utformning ger
mojlighet till en aktiv livsstil och vistelse i en gron och trygg narmiljo.

I direkt anslutning till planomradet finns ett storre sammanhéngande skogsomrade
som erbjuder mojligheter till friluftsliv och naturupplevelser éaret runt. Skogen
fungerar som en naturlig forldngning av bostadsmiljon och bidrar till omradets
rekreativa virde.

Planomradet 4r ddrmed vil placerat ur ett narrekreationsperspektiv, med tillgdng
till bade 6ppna ytor och skyddande skogsmark inom gangavstand. Kombinationen
av privata gronytor och nérhet till naturen ger goda frutséttningar for savél
vardagsmotion som spontan utevistelse.

Teknik

Vatten och spillvatten

Planomradet ska forses med kommunalt vatten och avlopp. Nagot beslut om
verksamhetsomrade ar dnnu inte fattat, men omradet bedoms uppfylla kriterierna
enligt lagen om allménna vattentjanster (LAV, SFS 2006:412). Detaljplanen
omfattar cirka 20 bostider 1 ndra anslutning till varandra, och de geotekniska
forhallandena bedoms vara oldmpliga for enskilda VA-16sningar.

Forutsatt kommunal anslutning kommer driftkostnaderna att belasta
fastighetsdgarna i form av vatten och avloppstaxor enligt Krokoms kommuns
géllande taxa vid tidpunkten for anslutning och brukande.

Varme och kyla

Inom planomradet finns goda forutsittningar for individuell uppvarmning av
bostdder med energieffektiva och miljovénliga system. Marken inom omradet
bestar av lera och vittrat skiffer, vilket kan innebéra att bergvarme dr mojlig att
installera efter lokala geotekniska forutsittningar och forutsatt att tillrackligt
avstdnd mellan energibrunnar kan sikerstillas. Aven luft-vattenvirmepumpar och
pelletspannor bedoms vara lampliga alternativ. Mojlighet for anslut till fjarrvarme
finns och behdver hanteras via Jamtkraft.

Kommunen uppmuntrar energieffektivt byggande och anviandning av féornybara
energikéllor, vilket dr forenligt med lokala och nationella miljomal.
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El och IT-struktur

Jamtkraft dr ndtdgare och ansvarig for el- och teleledningar i omradet. I samband
med detaljplanens genomforande ska tillkommande bebyggelse ges mdjlighet att
anslutas till befintliga ledningar for el och fiber.

Service
Planomradet bedoms ha nérhet till bade kommersiell och offentlig service.

I centrala delen av As titort finns bland annat skolor och férskolor, kyrka och
sporthall. I As finns en ICA ToGo men i dvrigt finns nirmaste matvarubutik i
Lugnvik i norra delen av Ostersunds titort, cirka 5 kilometer sdderut. Ytterligare
service med vérdcentral, sjukhus, apotek, handel, restauranger med mera finns 1
Ostersund, 8 km soderut respektive Krokoms titort cirka 11 kilometer norrut.

Trafik

Forutsattningar

Planomradet nés idag via en enskild grusvig (Krokom Héllskaven S:1) som
ansluter till vig 610 (Asvigen). Vig 610 ir en statlig vig med birighetsklass BK4
och en arsdygnstrafik (ADT) om cirka 2 030 fordon per dygn (2022). I anslutning
till viig 610 (Asvigen) finns idag en ging- och cykelviig samt en busshallplats (As
Ridskola) som trafikeras av olika busslinjer. Aven om omradet formellt saknar
dokumenterade olyckor, forekommer det redan idag ett antal utmaningar ur
trafiksdkerhetssynpunkt.

Barn som vistas i omradet, sirskilt i samband med aktiviteter vid As ridskola,
korsar ofta Asvigen for att ta sig mellan bostiider, skola och ridskola. Det sker dven
gangtrafik och ridning langs den grusviag som leder till ridskolan. Dessa
rorelsemonster, i kombination med hastigheter p4 Asviigen, innebér en 6kad risk
for konflikter mellan oskyddade trafikanter och fordonstrafik.

Mot denna bakgrund dr behovet av trafiksidkerhetsatgarder sdsom en skyddad
overgéang, hastighetsddmpande atgérder och belysning sirskilt angeldget. Dessa
atgarder &r planerade i samband med genomforandet av detaljplanen och hanteras i
samrad med Trafikverket

Konsekvenser

Detaljplanen bedoms medfora en 6kning pa cirka 86 fordonsrorelser per
vardagsdygn vid full utbyggnad (20 smahus), vilket 4r en begrénsad trafikokning 1
forhallande till vig 610:s kapacitet.

Inga fordndringar kravs av befintlig korsning mot vig 610, men forslag finns
framtaget pa forbattrad trafiksdkerhet for oskyddade trafikanter, med ny
upphdjning av vigen for att sdnka hastigheten, 6vergangsstille, flyttad
busshallplats och forstirkt belysning. Vigar inom omridet utformas som
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asfaltsbelagda bygdevégar med lag hastighet (rekommenderat 30 km/h), vilket ar
trafiksdkert och tillgangligt &ven for tyngre fordon.

Detaljplanen ger forutséttningar for miljoanpassade transporter och bidrar till malet
om ett fossilbranslefritt Krokom 2030 genom:

- Nara till busshallplats med god kollektivtrafikforsorjning.

- Gang- och cykelmdgjligheter ldngs vag 610, samt integrerad viagren for
oskyddade trafikanter inom omradet.

- Forslag om energieffektiv belysning och gemensamhetsanldggning som
skoter drift hallbart.

Gator och motortrafik

Forutsattningar

Planomradet ska anslutas for biltrafik via en enskild grusvidg (Krokom Héllskaven
S:1) som kopplar till vig 610 (Asvigen). Vig 610 &r en statlig vig med en
hastighetsbegrinsning pa 50 km/h och en trafikintensitet om cirka 2 030 fordon per
dygn. Den enskilda viigen anvinds idag av bland annat Asbygden Ridskola. Vigen
saknar trottoar eller separerade géng- och cykelbanor.

Konsekvenser

I planforslaget ingar en ny lokalgata som ansluter till den befintliga enskilda vagen.
Den enskilda vigen som striicker sig fram till Asviigen ska ha samma utforande
som inne planomradet. Vigen utformas som en bygdevig med asfaltbeliggning
och hastigheten inom omradet planeras till 30 km/h. Den tillkommande
trafikméingden fran de planerade bostdderna uppgar till cirka 86 fordon per
vardagsdygn. Detta bedoms inte paverka kapaciteten eller framkomligheten péd vig
610. Planomradet kopplas dirmed pa ett effektivt sétt till det befintliga vagnitet
utan att nya anslutningar till vig 610 behover skapas. Den planerade utformningen
ger forutsittningar for delad anviandning av vég for biltrafik, gang, cykel och
ridning, vilket starker trafiksdkerheten och tillgdngligheten inom omrédet.

Parkering
Parkering ska finnas for eget behov inom den egna fastigheten.

Gang- och cykel

Forutsittningar

Forutsittningarna att ta sig till planomradet till fots eller med cykel bedoms som
goda.

Lings viig 610 (Asviigen) finns en separerad géng- och cykelbana pa den viistra
sidan av védgen, alltsd pa samma sida som planomréadet. Gang- och cykelbanan
striicker sig mellan As och Ostersund och #r i huvudsak separerad frn biltrafiken,
vilket ger en god trafiksékerhet. Den dr dessutom forsedd med gatubelysning.
Planomrédet nds via en enskild grusvdg, som i dagsléget saknar trottoar eller
sarskild gdng- och cykelvdg. Inom planomridet planeras nya lokalgator att
utformas som bygdevégar, dér vigrenar kan anvindas for gang-, cykel- och
ridtrafik. Det skapar goda forutsittningar for att tillgodose olika trafikslag inom
omrddet, dven utan separata gangbanor.
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Konsekvenser

Detaljplanen mojliggdr integrerad gang- och cykeltrafik inom vagomradet och
skapar forbindelse till den befintliga géng- och cykelvigen lings vag 610.
Planforslaget paverkar inte mojligheten for kommunen eller Trafikverket att i
framtiden anldgga en forbéttrad gdng- och cykelkoppling i korsningen med vég
610. De planerade gatorna inom omrédet ger god tillgénglighet till busshéllplats,
skola och annan service. Aven utan ytterligare anliggningar beddms omradet ha
goda forutsattningar for sdker gdng- och cykeltrafik genom 14g trafikintensitet och
hastighetsbegriansningar.

Kollektivtrafik
Forutsattningar

Nirmaste busshéllplats dr As Ridskola, som &r belégen i anslutning till vig 610,
néra infarten frdn den enskilda vigen Krokom Hallskaven S:1. Hallplatsen
trafikeras av sju olika busslinjer och erbjuder dirmed goda
kollektivtrafikforbindelser med bade Krokom, Ostersund och nirliggande orter.

Det finns héllplatsldgen i bada fardriktningarna, men dvergangsstille saknas i
anslutning till hallplatsen, vilket kan innebéra en otrygg passage over vdg 610 {for
giende. Gang- och cykelvig finns lings vigens vistra sida och ar forsedd med
belysning.

Konsekvenser

Planomradet har god tillgénglighet till kollektivtrafik genom nérheten till
hallplatsen vid viag 610. Detta ger goda mojligheter for boende att resa kollektivt,
vilket kan minska behovet av bil och bidra till kommunens mal om héllbara
transporter.

Enligt planforslaget finns ett forslag om att forbéttra trafiksékerheten vid
héllplatsen, exempelvis genom hastighetddmpande dtgirder, dvergingsstille och
forstarkt belysning, vilket kan 6ka tryggheten och tillgangligheten ytterligare. En
exploatering inom omradet bedoms darmed stdrka forutsattningarna for kollektivt
resande 1 omrédet.

Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan
Planomrédet ar inte detaljplanelagt idag.

Grundkarta
Upprittad: 2024-12-16

Oversiktsplan
Namn: Oversiktsplan Krokoms kommun
Antagen: 2015-02-25

47 (49)



‘

7

Krokoms
kommun

KROKOMEN TJIELTE

Fordjupad oversiktsplan

Namn: Férdjupad 6versiktsplan dver Asbygden
Antagen: 2018-02-28

Ovriga planer och styrdokument

Namn: Dagvattenstrategi Krokoms kommun
Antagen: 2017-11-30

Namn: Riktlinjer for bostadsforsorjning Krokoms kommun
Antagen: 2020-02-27

Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

Under planprocessen finns utredningen tillgénglig pd kommunens webbplats.
Upprittad: 2020-03-16

Utredningar

Nedan foljer en referenslista 6ver vilka utredningar som nyttjats i framtagandet av
detaljplanen. I de fall utredningarna har tagits fram specifikt fér denna detaljplan
framgar vem som &r bestéllare och utforare. Nér dldre utredningar nyttjats framgar
denna information om den finns tillgénglig.

Dagvattenutredning

Namn: Dagvattenutredning Semglantan Krokom

Bestéllare: Sokande

Leverantor: Lektus Samhillsbyggnad

Upprittad:2025-03-21

Under planprocessen finns utredningen tillgédnglig pA kommunens webbplats.

Naturvardesinventering

Namn: Naturvirdesinventering Vistersem 2:15 samt 2:7 As

Bestillare: Sokande

Leverantdr: Ansjo

Upprittad: 2025-06

Under planprocessen finns utredningen tillgédnglig pA kommunens webbplats.

Naturvardesinventering

Namn: Naturvéirdesinventering Krokom Héallskaven 1:24 Jamtlands l&n. En
komplettering till tidigare naturvirdesinventering Vistersem 2:15 och 2:7 As.
Bestillare: Sokande.

Leverantdr: Ansjo

Under planprocessen finns utredningen tillganglig pa kommunens webbplats.
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Geoteknisk utredning

Namn:Vistersem 2:7, 2:15 Krokoms kommun, Nybyggnad villor.
Bestillare: Sokande

Leverantor: K. Nordlof Bygg& Konstruktion AB

Upprittad:2021-08-30

Under planprocessen finns utredningen tillgénglig pd kommunens webbplats

Trafikutredning

Namn: PM Trafik Semglédntan Krokoms kommun

Bestéllare: Sokande

Leverantor: Lektus Samhéllsbyggnad

Upprittad:2025-03-21

Under planprocessen finns utredningen tillgédnglig pd kommunens webbplats

Regionala planeringsunderlag

Namn:Vattenplan for Storsjon. Dnr: 408-8870-2015
Datum:2016

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har upprittats av planarkitekt under medverkan av mark- och
exploateringsingenjor, kartingenjor, trafikhandldggare, VA-ingenjor, omrade

renhéllning. Fran bygg- och miljéavdelningen har milj6- och hilsoskyddsinspektor

och byggnadsinspektér medverkat.

Plan- och trafikavdelningen
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