Krokoms ANTAGANDEHANDLING 1(8)

kommun
KROKOMEN TJIELTE Antagen 2014-05-20

Laga kraft 2014-07-15

Detaljplan for Kaxas 4:30, Kaxas,
Krokoms kommun

PLANBESKRIVNING

Antagandehandling

Krokoms kommun | Postadress 835 80 Krokom | Besoksadress Offerdalsvagen 8
Tel. 0640-161 00 | Fax 0640-161 05 | krokoms.kommun@krokom.se | www.krokom.se



ﬁf_g‘ Krokoms 2(8)
2 kommun

KROKOMEN TJIELTE

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av:
Planbeskrivning

Plankarta med bestdmmelser
Fastighetsforteckning
VA-utredning
Samradsredogorelse

PLANPROCESSEN

Planprocessen vid normalt planforfarande:

| Program ' Samrad Granskning Antagande iOverkIagandei Laga kraft
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Program — Detaljplanens inriktning och omfattning bestams. Ett program behdvs
inte om detaljplanen exempelvis har stdd i gallande 6versiktsplan.

Samrad — Sakagare, myndigheter och andra berérda har mojlighet att yttra sig 6ver
planforslaget.

Granskning — Planférslaget kungors pa kommunen samt i ortstidningar. Det &r sista
chansen att lamna synpunkter pa forslaget.

Antagande — Bygg- och miljondmnden eller Kommunfullméaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft — Detaljplanen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet om
ingen 6verklagar beslutet.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra en utbyggnad av fritidshus i anslutning
till befintlig bebyggelse vid Lillvallen pa Hallsjons sydvastra sida i Kaxas.
Projektet planeras genomforas stegvis under en langre tidsperiod. Ovrig mark intill
fritidshusen planeras for betesmark for hastar. Resterande forblir akermark. Ca 1
hektar av fastighetens totala ytan pa ca 3,2 hektar akermark avses bebyggas.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH
5 KAP. MB

Grundlaggande hushallningsbestammelser

Planomradet bestar av akermark. Enligt 3 kap. 4 § miljobalken far brukningsvard
jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse om dessa behdvs for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen.

Planomradet omfattas av riksintresse for naturvard. Enligt 3 kap. 6 § miljobalken
skall mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i Gvrigt som har betydelse fran
allman synpunkt pa grund av deras naturvérden eller kulturvérden eller med hansyn
till friluftslivet sa langt mojligt skyddas mot atgarder som patagligt kan skada
natur- eller kulturmiljon.

Riksintresset bedoms inte paverkas negativt pa sadant satt att detaljplanen inte kan
genomforas.

Sarskildahushallningshbestammelser
Planomradet berdrs inte av sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap.
miljobalken.

Miljokvalitetsnormer
Detaljplanens genomférande beddms inte medféra att miljokvalitetsnormerna
enligt 5 kap miljobalken dverskrids.

PLANDATA

Lagesbestdmning
Planomradet ligger pa Hallsjons sydvastra sida i Kaxas inom ett akermarksomrade.
Detta ligger soder om véagen. Norr om vagen finns bebyggelse intill stranden.

Areal
Planomradet ar ca 1,6 hektar dar ca 1 hektar avser bebyggas.

Markagoforhallanden
Marken &r privatagd.
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TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

For omradet galler dversiktsplanen for kommunen, antagen av Kf 1991-11-20.
Enligt dversiktsplanen utgér omradet inget annat &n omrade med “generella
rekommendationer”.

Detaljplan
Omradet &r inte planlagt.

Riksintressen
Planomradet omfattas av riksintresse for naturvard enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Strandskydd
Det rader generellt strandskydd inom 100 meter fran sjoar och vattendrag. Ett

omrade i nordvastra delen av detaljplanen omfattas av strandskydd da det ligger
inom 100 meter fran Hallsjon. Inom detta omrade planeras en vég att anlaggas.
Oster om planomradet, intill plangransen sa finns ett gravt dike. Om det finns
sarskilda skal enligt 7 kap. 18 § miljobalken kan upphavande eller dispens fran
strandskyddet ges om upphavandet inte motverkar strandskyddets syfte. Ett

upphédvande av strandskyddet for detta omrade anses inte motverka strandskyddets

syfte.

Upphdavande av strandskyddet kan goras nér det finns vég, bebyggelse eller annan
verksamhet narmare stranden som avskarmar. Planomradet &r avskilt fran Hallsjons

strand med bade bebyggelse och en vég. Strandskyddet upphavs i enighet med 7
kap. 18 ¢ § 2 miljobalken.

Det gravda diket ar placerat i kant med jordbruksmarken och har férmodligen
anvands for att dranera marken da marken brukades. Dikets placering och

utformnings tyder pé att diket inte ar naturligt. Aven om diket inte &r naturligt finns

en medvetenhet att diket anda kan inhysa stora naturvarden. Utvecklingen av

landsbygden anses har vara av stérre vikt for omradet an bevarandet av det gravda
diket. Diket &r av sa ringa omfattning att en bebyggelse inom 100 meter fran diket

inte kan anses motverka strandskyddets syften. Strandskyddet upphévs i enighet
med 7 kap. 18 ¢ 8 5 miljobalken.

Behov av miljdbedémning
Enligt miljobalken 6 kap. 11 § ska kommunen gora en miljobeddomning av planer

och program om dess genomforande véntas medfora en betydande miljopaverkan.

En behovsbeddmning har gjorts enligt bedémningskriterierna i bilaga 2 och 4 till
férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar for att se om genomférandet av
planen medfor betydande miljopaverkan. De kriterier som ar aktuella diskuteras
nedan.
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Stérningar, hastallergener

Detaljplanen tillater omrade for betesmark. Exploatoren avser att anvanda
betesmarken for hastar under sommaren. Detaljplanen kommer att omfatta en och
samma fastighet. Inga tomter kommer att styckas av. Fastighetsagaren arrenderar ut
marken till stugagarna vilka kan nyttja hastarna under sommarmanaderna. Det
finns ett permanentboende intill planomradet som ligger ca 50 meter fran omrade
for betesmark (L1). En hage kommer att uppforas inom omradet for betesmark vilket
innebar att hastar kan vistas minst 50 meter fran bostadshuset. Planen medger

inte byggratt till stall, endast vaderskydd och forrad. Kaxas &r en utpraglad
jordbruks- och lantbruksort. Studier har visat att vid ett avstand pa 50-100 meter
fran kéllan var halterna av hastallergener mycket laga eller under detektionsgransen
(Boverkets vagledning for planering for och invid djurhallning, regeringsuppdrag
Rapport 2011:6). Narheten till betande djur kan inte ses som en kontinuerlig
storning. Om problem skulle uppsta med lukt eller hastallergener kan detta lattare
atgardas nar inget stall utan endast beteshagar finns.

Akermark

Planomradet bestar av ca 1.6 hektar akermark varav ca 1 hektar planeras tas i
ansprak for bebyggelse. Akermarken ligger inte inom ett sasmmanhangande block
akermark utan ar ett strak som gar in i skogsomradet. Den ligger inom riksintresse
for naturvard men utanfor riksintresse for kulturmiljo. Gardsstod har tidigare sokts
for att kunna halla akermarken éppen. Brukningsvardet av denna jordbruksmark
anses vara samre an normalt. En stor del av akermarken som ligger utanfor
planomradet ar fuktig och &r svar att bruka.

Kommunens installning ar att exploatering av brukningsvérd jordbruksmark i
storsta mojliga man ska undvikas. Enligt 3 kap. 4 § miljobalken far dock
jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse om det behovs for att tillgodose
vasentliga samhaéllsintressen.

Daé brukningsvardet av jordbruksmarken ar samre &n normalt och utbyggnaden
omfattar ett storre antal hus har kommunen tagit stallning for att en exploatering av
marken i det har fallet kan medftra storre nytta for landsbygdsutvecklingen én vad
ett bevarande av jordbruksmarken har.

Stallningstagande

Olagenheter for omgivningen i form av héstallergener bedoms inte vara sa stora att
detaljplanen inte kan genomféras. Akermarken bedéms kunna exploateras.
Samhallsintresset av exploateringen bedoms storre &n ett bevarande av akermarken.

Slutsatsen blir att en miljébedémning av detaljplanen inte beh6vs. Planens
genomfdrande forvantas inte medfora nagon betydande miljopaverkan.

Detaljplanen bedoms inte heller innebéra en sadan miljopaverkan att
miljokonsekvensbeskrivningbehovs.
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Miljéchecklista

Den av kommunfullmaktige beslutade miljochecklistan for hallbar utveckling i
Krokoms kommun har gatts igenom och samtliga fragor som ar relevanta for
planarendet har besvarats med ja, dvs. nagon ytterligare analys av
miljokonsekvenserna behdvs inte.

Barnaspekter/barncheck

Fragorna i den av kommunfullméktige beslutade barnchecken har gatts igenom och
det beddms att planen inte medfor nagon negativ paverkan pa barns hélsa och
utveckling. Detaljplanen avser en exploatering av fritidshus av en privat exploator
inom egen fastighet.

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation
Omradet bestar av akermark som delvis ar kuperad. Marken var tidigare skogsmark
men brots upp under mitten av 1900-talet.

Geotekniska forhallanden

Omradet som skall bebyggas bestar av akermark i trada. Omradet lutar fran dess
centrala del mot norr, dster samt mot séder med en nivaskillnad pa cirka 2 m, med
en lutning som mest i cirka 1:8 4 1:10. Marken bestar éverst av cirka 0,1 — 0,2 m
mullhaltig jord med rotter och vaxtdelar. Under myllalagret bestar jorden okulart
beddmt av siltig lermoran. Lermoranen underlagras av silt som vilar pa berg.
Sonderingarna drevs flerstades till djup pa mellan 0,8 - 2,0 under markytan dar
stopp erh6lls mot berg. Moranen ar halvfast i ytan (cirka 0,4 — 0,5 m under
markytan) for att mot djupet bli fast eller mycket fast lagrad. Inget vatten
patraffades vid provtagningspunkterna.

Rekommendationer grundl&ggning:
Samtliga byggnader kan grundldggas utan grundfdrstarkningar.

Schaktning:
Mordanen och silten kan enligt Anldggnings AMA hanforas till materialtyp 4 B och

5 A och tjalfarlighetsklass 3-4. Schakter fér grunder och ledningar kan i jorden
utforas med en slantlutning av 2:1 & 3:1 ner till berget. Mot ovanliggande terréng
och vid djupare schakt maste slantlutningen okas.

Ovrigt:
Risken for ras eller rorelser i marken vid férekommande jordarter ar obefintliga vid

forekommande marklutningar. Hela omradet ar val lampat for bebyggelse.
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Radon
Omradet klassificeras som normalriskomrade nar det galler markradon. Ett
radonsékert byggande bor alltid tillampas aven om omradet inte &r ett riskomrade.

Fornlamningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom omradet.

Bebyggelseomraden

Planomradet ar obebyggt. Det finns bebyggelse intill planomradet. Norr om vagen
mot sjon finns ett antal fritidshus samt vaster om planomradet finns
permanentboende och fritidshus.

Gator och trafik

Vagar och parkering

En grusbelagd vég ska anlaggas inom omradet. Fritidshusen kommer att uppféras
intill denna. En vandslinga avslutar végen. Parkering sker intill fritidshusen. En
gangstig och majlighet for jordbruksmaskiner att ta sig till akermarken sdder om
planomradet ska finnas langs véstra delen av planomradet.

Teknisk forsodrjning

Vatten och avlopp

En VA-utredning har tagits fram. Vattnet kommer att tillgodoses genom
bergsborrad brunn. For vattenférsérjningen kommer hansyn tas till
Livsmedelsverkets foreskrifter om dricksvatten, SLVFS 2001:13.

Marken har en begrénsad infiltrationsegenskap. Avloppet ska darfor tas om hand
med en egen avloppsanlaggning som bygger pa forstarkt infiltration. Den forstarkta
infiltrationen kommer att byggas ut etappvis. Detta mojliggor att utbyggnaden kan
utvarderas vid varje fall.

Dagvatten tas om hand lokalt.

Uppvarmning
Det finns inga foreskrifter i planen om uppvarmningssatt men mindre belastande
uppvarmningssystem bor efterstravas.

Avfall

Avfallet kommer att tas omhand kommunalt. Sopkérlet for brannbart avfall toms
langs for sopbilen farbar vég. Atervinning kommer att ske genom
atervinningscentraler. En gemensam kompost for matavfallet rekommenderas.

Brandvattenforsorjning )
Brandvatten kan nas fran Hallsjon. Narmsta brandstation ligger i Ange, insatstid
20-30 minuter.
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GENOMFORANDE

Tidplan
Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagens regler fér normalt

planforfarande. Samhéllsbyggnadsnamnden beslutar om samrad, granskning och
godkannande av detaljplanen. Bygg- och miljondmnden beslutar om antagande av
detaljplanen.

Genomférandetid
Planens genomfarandetid &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfoérdelning
Samhallsbyggnadsforvaltningen uppréttar detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheten kommer inte att styckas av for fritidshusen. Fritidshusen kommer att
upplatas med arrende. Fastighetsagaren for Kaxas 4:30 kommer att vara ansvarig
for skotsel och forvaltning av vagar, vatten- och avloppsanlaggningen. En
gemensamhetsanlaggning for skotseln kan komma att upprattas nar bebyggelsen
nar full skala. Kaxas 4:30 andel i Kaxas ga:1 sker enligt dverenskommelse mellan
vagforeningen och fastighetségaren allt eftersom utbyggnaden sker.

Ekonomiska fragor
Exploatoren bekostar detaljplanen och genomférandet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Detaljplanen har upprattats av Samhallsbyggnadsforvaltningen under medverkan
av en arbetsgrupp med representanter fran kommunala forvaltningar.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Anne Dahlgren Sandra Ohrstrom
Stadsarkitekt Planingenjor



