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PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av:
Planbeskrivning

Plankarta med bestammelser
Illustrationskarta
Grundkarta
Fastighetsforteckning

VAD AR EN DETALJPLAN?

| en detaljplan bestams anvandningen av marken inom ett omrade. Detaljplanen
reglerar bebyggelse, gator, parker och natur. En plankarta i en detaljplan &r ett
juridiskt bindande dokument. En planbeskrivning anger syftet med detaljplanen
och forklarar innehallet for att detaljplanen ska kunna forstas och genomforas.

PLANPROCESSEN

En detaljplan kan upprattas med standardforfarande, begransat forfarande eller
utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Standardforfarandet eller begransat forfarande kan tillampas om:

— forslaget till detaljplan ar forenligt med éversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande

— inte ar av betydande intresse for allménheten eller i dvrigt av stor betydelse
—inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan

Om nagot eller ndgra av ovan namnda kriterier inte uppfyller kraven for att kunna
tillampa standardforfarande eller begrénsat forfarande ska ett utdkat forfarande
tillampas.

Detaljplanen handldggs enligt PBL (2010:900, &ndring SFS 2019:412), reglerna for
standardforfarande da den uppfyller kriterierna for denna tillampning.
Planbesked gavs 2019-12-05.

Planprocessen vid standardforfarande:

Samrad — Sakagare, myndigheter och andra berérda har mojlighet att yttra sig dver
planforslaget.

Granskning — Planforslaget skickas ut for granskning. Det &r sista chansen att
lamna synpunkter pa forslaget.

Antagande — Bygg- och miljona@mnden antar detaljplanen.

Laga kraft — Detaljplanen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet om
ingen dverklagar beslutet.

4 (28)
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Férberedande arbeten
sasom utbyggnad av
gator och VA samt
fastighetsbildning

QOversiktsplanen i
angerriktlinjer  —— WO ST
for detaljplanen

P plan

Planbesked
startar

s — (o Plan-
‘ processen

Samrad Antagande
Planhandllngar och
Granskning

underlag sasom

naturinvesteringar,
Synpunkter samlas in fran berérda sakagare .
myndigheter och organisationer. Har ar vi nu!

Detaljplanen far
rattsverkan
och bdrjar gélla
bullerutredningar och
kulturinventeringar
upprattas.

Schematisk bild 6ver planprocessen.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att mojliggdra bebyggelse i form av bostéder och
centrumfunktioner i Krokoms centrum. Nu géllande Byggnadsplan for del av
centrala Krokom, Hissmobdle 2:20, 2:92 m.fl. (faststalld 1967-11-08), medger
smaindustri och bostadsandamal. Intill Offerdalsvagen medges endast bostader.
Andring av detaljplan for fastigheten Hissmobdle 2:84 (laga kraft 1999-07-21)
omfattar fore detta Forsbergs industrilokal och medger smaindustri och
handelsandamal. De delar av befintliga detaljplaner ersatts darmed av denna
detaljplan.

Syftet dr ocksa att mojliggora ett parkomrade som aven fungerar som en
dagvattenlosning. Storre delen av befintlig traddunge som ar beldgen mot
Offerdalsvagen ska bibehallas da den till stor del utgors av gamla och hoga trad,
som tall, gran och bjérk. Denna ligger inom parkomradet. Rekreationsomradet i
norra delen dar dven skidsparet borjar (pensionarssparet) sakras genom
naturomrade i detaljplanen som hanger ihop med naturomradet som stracker sig
norrut. | sodra delen av planomradet efterstravas tat bebyggelse med innergard och
gemensamhetsyta om omradet bebyggs med bostader eller annat centrumandamal
(utdéver matvarubutik).

Parkeringar ska framst anlaggas intill gatan som gar langs jarnvéagen for att
minimera trafik inom omradet och s att storre parkeringar inte ska hamna i
blickfanget fran Offerdalsvagen och kringliggande bebyggelse vilket samtidigt ger
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battre ljudniva for huvudbyggnaderna da carports och garage kan uppforas.
Planbestdammelse P (parkering) finns for detta.

Det centrala laget har bra forutsattningar for att skapa goda boende- och
centrummiljoer.

Aktuell detaljplan ersétter gallande &ndring av detaljplan for fastigheten
Hissmobole 2:84 (laga kraft 1999-07-21) samt del av géallande Byggnadsplan for
del av centrala Krokom, Hissmobdle 2:20, 2:92 m.fl. (faststalld 1967-11-08).

FORENLIGT MED 3, 4 OCH
5 KAP. MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser
Planomradet omfattas av:

Riksintresse for friluftsliv — Storsjébygden enligt 3 kap 6 8 MB

Planomradet &r redan planlagt och mojliggor byggnationer for smaindustri och
bostader (samt handel inom en begransad del). Delar av planomradet ar avsatt som
naturomrade och parkomrade vilket ger storre tillganglighet for rekreation och
friluftsliv &n idag. Naturomradet i planomradets norra del ansluter mot det
naturomrade som finns norrut vilket bland annat sékrar mojligheten att nyttja
skidsparet ’pensiondrssparet” i ett centralt lage samt ger ett sammanhéngande strak
med gron infrastruktur att na strévomraden norrut.

Riksintresse for kommunikationer — jarnvag Mittbanan enligt 3 kap. 8 § MB
Mittbanan ligger intill planomradet i vaster. En buller- och riskutredning for farligt
gods har utforts for nuldage, prognosar 2040 samt framtida elektrifiering av
Merakerbanan. Aven en grundmursmétning har utforts. Enligt utredningarna
bedoms inte detaljplanens genomforande paverka riksintresset negativt. Se under
stycket Hélsa och sakerhet.

Paverkansomrade som ar kopplat till riksintresse for totalforsvarets militdra del
enligt 3 kap. 9 § MB — paverkansomrade vaderradar

Ingen planerad byggnad Overstiger 45 meter, hogre objekt ska remitteras till
Forsvarsmakten.

Riksintressena bedoms inte paverkas negativt av detaljplanens genomforande.
Planomradet ber6r inga Natura 2000-omraden eller naturreservat.
Sarskilda hushallningsbestammelser

Planomradet berors inte av sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap.
miljobalken.
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Milj6kvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormerna anger den lagsta godtagbara miljokvalitet som manniskan
och/eller miljon anses tillata.

Detaljplanens genomforande beddéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna
enligt 5 kap miljébalken dverskrids.

Omgivningsbuller

Byggnader ska uppforas pa ett sadant satt att miljokvalitetsnormerna inte
overskrids gallande buller. Med lampligt val av vaggkonstruktion och fonstertyp
bedéms BBR:s riktvarden for hogsta ljudniva inomhus uppfyllas. Eftersom flertalet
av byggnaderna utsatts for hoga maximala ljudnivaer fran jarnvagen kommer hoga
krav pa vagg och fonsters ljudreduktion att behdva stéllas. Detta bor studeras i ett
senare skede, infor byggande och exploatering, och anpassas efter slutgiltig
planlésning och byggnadsutformning.

For bostader dar det inte gar att klara riktvardet for uteplats vid fasad kan en
gemensam bullerskyddad uteplats anordnas pa garden. Eventuella lagenhetsnéra
balkonger kan da ses som ett komplement med samre ljudmiljo (se stycket Buller
pa sidan 16).

Utomhusluft

Miljokvalitetsnormer for luft bedoms inte 6verskridas da omradet har 6ppna ytor
och &r trad- och véxtbeklatt pa ett flertal platser. Utslappen av miljéfarliga @mnen
berdknas aven minska i och med omstallning av miljévanligare bilar.
Uppvarmning kommer att ske pa ett sadant satt att miljokvalitetsnormerna inte
overskrids.

Vatten

Polisbacken och recipient Krokomsviken berors av planerad exploatering. Enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) ska Storsjon uppfylla
miljokvalitetsnormerna ”God ekologisk status” samt "God kemisk ytvattenstatus™.
Kvalitetskravet for kemisk ytvattenstatus har undantag for PBDE samt kvicksilver
och kvicksilverforeningar. Skalet till detta &r att det i nuldget beddéms vara tekniskt
omajligt att sénka dessa halterna till de nivaer som motsvarar god kemisk
ytvattenstatus.

| nulaget uppfyller Storsjon, enligt V1SS, mattlig ekologisk status. Det orsakas av
forsurning, mattliga halter koppar och flera hydromorfologiska parametrar. Den
kemiska statusen uppnar ej god pa grund av halterna av kvicksilver och PBDE.
Kvicksilver och PBDE ar &mnen som 6verskrids i alla svenska ytvattenrecipienter.

Miljokvalitén for vatten, fisk- och musselvatten bedéms inte férsamras.
Kommunen har en tydlig strategi genom att tillampa de riktlinjer som anges i
dagvattenstrategin for Krokoms kommun som ar antagen i Kommunstyrelsen 2017-
11-30. Strategin syftar till att planera nya omraden utifran klimatsmarta och
hallbara alternativ.
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Det kommunala vatten- och avloppsnétet finns inom planomradet. De
dagvattenfloden och fororeningar som uppkommer inom planomradet till foljd av
nya hardgjorda ytor underskrider satta riktvarden och befintliga varden for samtliga
halter efter rening. Efter utbyggnad kommer det finnas gronytor i bade de sodra
och norra delarna med plats for fordrGjande och renande dagvattenanldggningar (se
stycket Dagvatten pa sidan 21).

PLANDATA

Lagesbestamning
Omradet ligger vaster om Offerdalsvagen och norr om Snickerivagen i Krokoms
centrum.

Areal
Planomradet &r cirka 2,8 hektar.

Markagoforhallanden
Kommunen dger storre delen av marken. Hissmobdle 2:330 dgs av
Krokomsbostéder AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

For omradet galler:

Oversiktsplan for kommunen antagen 2015-02-25.

Enligt denna ska det i Krokom planeras for en tatare och hogre attraktiv
”stadsmiljo” som lockar foretagare och boende. Mélet ér dven att 14gga ner storre
omsorg vad géller gronytor och 6vriga upplevelse- och skdnhetsvéarden.
Planférslaget dverrensstammer med intentionerna i 6versiktsplanen.

Planprogram for Krokoms centrum &r pagaende och dess intentioner
Overensstammer med detaljplanen.

Detaljplaner
Byggnadsplan for Hissmobdle 2:20, 2:92 m.fl., Krokom, Krokoms kommun,

faststalld 1967-11-08. Byggnadsplanen (detaljplanen) anger smaindustriandamal
samt bostadsandamal.

Andring av detaljplan for fastigheten Hissmobéle 2:84, Krokom, laga kraft 1999-
07-21. Detaljplanen anger smaindustriandamal samt handelsandamal.
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Utdrag ur géllande detaljplan. Planomrédet markerat i gult. Tidigare andring
markerat i blatt (streckat svart nyligen lagakraftvunnen detaljplan for forskola).

Behov av strategisk miljdbedémning

Enligt miljébalken 6 kap. 3 § ska kommunen gora en strategisk miljébedémning av
planer och program om dess genomforande vantas medfdra en betydande
miljopaverkan. Kommunen har gjort en undersokning av betydande miljopaverkan
och den samlade bedémningen &r att planen inte kan antas medfdra en betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning enligt beslut daterat
2020-06-03.

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Naturmiljo
Delar av planomradet &r bebyggt med verksamhetslokaler och tillhérande

hardgjorda ytor, framforallt industrilokalen Forsbergs i sydvastra delen av
planomradet. | nordostra delen av planomradet leds Industrivagen i 6st-vastlig
riktning och 6vergar sedan i nord-sydlig riktning genom omradet. Marken mellan
Industrivagen och Offerdalsvéagen bestar av grasmark som till stora delar ar skott
som grasmatta och en dunge av trad i form av tall, bjork och gran samt en
uppgrusad yta dar det tidigare har statt tillfalliga bostader. Nordvastra omradet
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bestar till storre delen av skogsmark dar del utgdrs av ett motionsspar/skidspar, sa
kallat ~’pensionarssparet”.

Det har gjorts en naturvardesinventering. Tre objekt med visst naturvérde
(vardeklass 4) har avgransats inom inventeringsomradet. Bedémningen ar att denna
vardeklass ar av viss betydelse for att uppratthalla biologisk mangfald pa lokal
niva. Objekten bestar av barrskog. Naturvardesobjekten i denna vardeklass ar inte
nog gamla for att na upp till patagligt naturvarde. Omradena har dock inslag av
signalarter och/eller positiva biotopkvaliteter, men saknar flerskiktighet och
lagakontinuitet och flera indikatorarter for att uppna patagligt naturvarde.

Ett av omradena har skyddats i detaljplanen som ligger inom gult omrade med
siffran 3 i nedanstaende bild, vilket ligger i utkanten av parkomradet.

ED> N N B e | U
Bild Gver patraffade naturvardesarter i form av bafrskog. Gul markering med
siffran 3 har skyddats i detaljplanen.

Skyddade arter:

Enligt naturvardesinventeringen patraffades revlummer och gullviva som béagge ar
fridlysta enligt 9 8 i artskyddsforordningen. Gullvivan ligger inom 6stra delen av
parkomradet, i en skogsdunge som avses skyddas. Revlummern ligger inom
naturomradet i norra delen av planomradet. Arterna bedoms inte paverkas negativt
av plangenomférandet varpa ingen artskyddsdispens behover sékas.

Invasiva arter:

| omradets syddstra del patraffades en buske med vresros Rosa rugosa. Dessa
invasiva arter skall hanteras med forsiktighet. Busken bor hanteras sa att den ej
riskerar att sprida sig till nya omraden.
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Atgardsforslag for att minska negativ paverkan pa naturvérden:

e For att uppratthalla och gynna biologisk mangfald i omradet bor fokus ligga
pa att skydda de &ldre tallarna. Det stérre omradet av de tre objekten ska
sparas och skyddas genom en planbestammelse.

e Den patraffade gullvivan skyddas genom att skogsdungen ska vara kvar
inom parkomradet. Revlummern skyddas genom att den ligger inom
naturomradet.

e Utvardera majligheterna till anpassad skotsel av grasytorna runt tallarna pa
den ostra sidan genom till exempel slatter. Markfloran som har en tydlig
havdprégel skulle gynnas av detta, vilket i sin tur skulle gynna pollinerande
insekter.

e Eninvasiv art som ror enstaka véaxter och mindre bestand ar det effektivt att
gréava upp eller rotdra dem och sedan fora bort vaxtmaterialet. Hanteringen
skall se till att inte fron och rotdelar rér sig med vinden. Véaxtmaterialet
skall hanteras i sackar. Vaxtdelarna skall skickas till férbranning pa
narmaste atervinningscentral.

e Lamna kvar staende dod ved och nedtagna trad i hela omradet déar det ar
mojligt, da detta utgor en kritisk levnadsmiljo for flertalet arter.

e Integrera ekosystemtjanser i planering.

e Bevara befintlig vegetation inom kvartersmark dar det gar. Detta kan skapa
mojligheter for manga arter att leva kvar.

Rodlistade arter:

En rodlistad art, bjorktrast, noterades i omradet under denna inventering. Bjorktrast
ar rodlistad som nara hotad (NT) enligt 2020 ars rodlista.

En artskyddsutredning har utforts. Enligt denna finns det goda belégg for att
bjorktrast nyttjar marken inom detaljplaneomradet till fodosok och méjligen aven
hackning. Mot denna bakgrund och med hansyn till artens skydd enligt 4 §
Artskyddsférordningen, ar for projektet framst punkt 2, 3och 4 av 4 §
Artskyddsférordningen relevanta i &rendet. Dessa punkter avser:

2. Avsiktligt stora djur, sérskilt under djurens parnings-, uppfodnings-
Overvintrings- och flyttningsperioder,

3. avsiktligt forstora eller samla in &gg i naturen,

4. skada eller forstora djurens fortplantningsomraden eller viloplatser.
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Bjorktrast

Bjorktrast anvander flera olika hackningsbiotoper, och dessa biotoper har en sadan
karaktar att de aterskapas naturligt pa relativt kort tid. Forlust av eller skada pa ett
omrade dar bjorktrast hackar medfor darfor ringa paverkan pa artens kontinuerliga
ekologiska funktion i och med att det finns gott om alternativa héckbiotoper for
bjorktrasten samt att utvecklingstiden for nya hackningshiotoper ar 10-30 ar. I och
med detta blir konflikten med punkt 4 av 4 § Artskyddsférordningen mycket
reducerad.

Bjorktrasten ar en art som anpassat sig till att nyttja miljoer i nara angrénsning till
mansklig aktivitet, och betraktas inte som bullerkénslig. | och med detta blir
konflikten med punkt 2 av 4 § Artskyddsférordningen forsumbar.

Projektet riskerar dock att hamna i konflikt med punkt 3 av 4 8
Artskyddsférordningen. Punkt 3 definierar dverkan som sker med avsikt.

For att undvika konflikt ska skadligt arbete sdsom ianspraktagandet av mark,
avverkning och stérande arbete undvikas under bj6rktrastens hackningstid under
manaderna maj och juni.

Traddungen i 6stra delen av planomradet mot Offerdalsvagen ska sparas, samt en
skogsdunge i vastra delen av planomradet och naturomrade i norra delen. For att
gynna arten ska inslag av buskar och trad anldggas inom parkmarken istéllet for
enbart grasmattor. Detta gynnar forekomsten av bjorktrast pa lokal niva.

12 (28)
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Geotekniska forhallanden

Den Oversta jorden i omradet bestar av varierad fyllningsjord, framst sand och grus
men &ven lera och silt forekommer. Under fyllningsjorden visar upptagna prover pa
fraktioner mellan lera och grus. | den nordvéstra delen av omradet som ar obebyggt
ar forekomsten av siltig lera nagot stérre i proverna men har aven patraffats vid
skruvprovtagning i soder ocksa. Omradet &r relativt plant och inga
stabilitetsproblem foreligger i omradet. For byggnader med stora laster som 8-
vaningshus maste speciell utredning utféras innan grundlaggningssatt bestams.
Utford avlasning av grundvattenrér indikerar pa hdga grundvattennivaer.
Kommunens VA-avdelning ska gora kontinuerliga grundvattenmétningar var,
sommar och host fram till exploatering.

Strandskydd
En mindre del av planomradet ligger inom strandskydd enligt 7 kap. miljébalken

genom Polisbacken som norr om planomradet rinner under jarnvagen. Se rosa
markering i bilden nedan. Stérre delen av backen rinner pa véstra sidan av
jarnvagen. Gallande detaljplan for aktuellt planomrade faststalldes 1967. Det
generella strandskyddet tradde i kraft 1975. Men da detaljplanen kommer att
ersattas trader strandskyddet in och detta behdver da upphavas pa nytt. Det som
beror strandskydd i detaljplanen &r en befintlig vdg som avses breddas och
asfalteras, samt del av byggrétten.

Skaélet for dispens att upphéva strandskyddet enligt 7 kap. 18 ¢ § anges punkt 2. Att
genom en jarnvag samt i norra delen av bebyggelse (en tomtplats med bostadshus),
ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen. Kommunen avser utveckla
Krokoms samhalle dar mojlighet ges till bostader och centrumverksamheter. Det ar
en strategisk plats med narhet till kollektivtrafik och annan service. Darfor bedéms
intresset att ta marken i ansprak vaga tyngre an strandskyddsintresset.

&
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Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom omradet.

Héalsa och sékerhet

Fororenad mark

Den samlade bedémningen av féroreningssituationen &r att det generellt ar lag
fororeningsférekomst pa omradet, bade i jord och grundvatten. Generellt forhojda
bakgrundshalter av arsenik, kobolt och nickel forekommer i jord. Medel- och
medianvérden for dessa &mnen 6verskrider KM, om an marginellt. Statistisk
berakning av medel- och medianhalter for PAH-H, bly, zink och kvicksilver visar
att medel- och medianvérden for dessa &mnen underskrider KM med god marginal.

Endast i en provpunkt (20T03) 6verskrids riktvardet for MKM. Arsenikhalten &r
val under gransen for akuttoxicitet for arsenik. Medel- och medianhalter for arsenik
ar under MKM. Det finns inga indikationer pa akuttoxiska halter av arsenik i
omradet.

Resultaten fran grundvattenprovtagning ger inga indikationer pa nagon storre
fororeningsproblematik i grundvatten, daremot har onaturliga &mnen (naftalen,
toluen och xylen) uppmatts som sannolikt harror fran tidigare verksamheter pa
omradet. Nuvarande resultat, bade fran jord- och grundvattenprovtagning ger dock
inga indikationer pa att det skulle vara nagon storre fororening i grundvattnet.

HISSMOBOLE

BILAGA 1
Miljégeoteknisk Mark-
undersokning

Omradesgrans
Klass*, jordprover
PO <MRR
PO MRR-kM
PO KM-MKM
PO MkmMFA

*Uppmatta totalhater | jordprover mforda mat
Neturvirdsverkets riktvarden for kinsig
markanvandning (KM) sam. mindre kansig
markanyandning (MKM) (2009/2016) samt nivier for
indre an ringa risk (MRR) (Natunrdsverket 2010).

Bilaga 1 MG Markundersskning

TYRENS

®

Bild 6ver brovpunkter (Tyrns).
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Norr om planomradet pa fastigheten Hissmobdle 1:125 har det tidigare funnits en
farg- och bygghandel. Ingen inventering enligt MIFO fas 1 har utforts da den
tillhor branchklass 4. Dessa verksamheter brukar normalt inte ga vidare for att
klassas enligt MIFO fas 1 da verksamheten inte bedéms utg6ra nagon risk for
manniskors halsa och miljon.

Rekommendationer

Det finns inga atgardsbehov ur risksynpunkt for det undersokta omradet, varken for
manniskors halsa och miljon. Denna bedémning galler bade for nuvarande och
framtida markanvandning. Detta géller dven for bakgrundshalter av metaller i jord
som marginellt 6verskrider riktvéarde for KM, detta ar inte motiverat att atgarda.

Aven om féroreningar som kan kopplas till tidigare verksamheter patraffats i
grundvatten, bedoms inte behov av atgard foreligga, baserat pa den laga risken for
bade halsan och miljon. Detta da resultaten inte ger nagra indikationer pa att det
skulle vara nagon storre foérorening i grundvattnet. Dock kan det vara relevant att
undersoka eventuell angintraning av flyktiga féroreningar i byggnad infor framtida
exploatering. Detta for att sakerstélla att den exponeringsvagen inte foérekommer.
Behovet av en sadan undersékning styrs dven till stor del vilken typ av
grundlaggning som det planeras for.

| samtliga analyserade jordprover utom en (20T12) éverskrider fyllnadsmassorna
uppmatta halter Naturvardsverkets nivaer for mindre &n ringa risk, vilket innebar
att fri ateranvandning av overskottsmassor fran omradet inte ar mojligt (enligt
nuvarande handbok for atervinning av massor i anlaggningsarbeten,
Naturvardsverket 2010). Det 6verskott som sker fran schaktmassorna och inte kan
anvandas inom arbetsomradet ar en form av avfall. Verksamhetsutévaren
(projektet) ansvarar for att dverskottsmassor hanteras och omhéndertas enligt
géllande lagstiftning. Overskottsmassorna som avses avlagsnas av geotekniska skal
forklassificeras med avseende pa dess fororeningsforekomst, for att projektet ska
kunna hantera och transportera massorna enligt gallande lagstiftning och lamnas till
godkand mottagningsanlaggning.

Sammantaget bedéms det inte foreligga nagon pataglig risk for manniskors halsa
och miljén, utifran beddmningen av en kanslig markanvandning. Detta grundar sig
pa en bedémning utifran att representativa medelhalter speglar den faktiska
exponeringsrisken fran omradet, istéllet for att se till enskilda totalhalter uppmatta i
enstaka provpunkter. I beddmningen ar medréknat att akuttoxixka halter inte
overskrids. (Tyréns 2020-11-30). Den sammanvégda bedémningen &r att marken ar
lampad for den markanvéndning som detaljplanen foreskriver.

Radon
Méatning av radonhalt har utférts och marken klassas som normalradonmark,
byggnaderna bor darfor uppforas radonskyddade.

Farligt gods
Planomradets vastra del gransar till Mittbanan dar transporter av farligt gods
forekommer. Planomradet gransar aven till Offerdalsvagen och Snickerivagen.
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Antalet transporter av farligt gods pa Snickerivéagen ar troligtvis mycket begréansat
da dessa forvantas innefatta transporterna till och fran eventuella verksamheter i
planomradets narhet. Det finns inga tillstandspliktiga eller miljofarliga
verksamheter eller drivmedelsstationer och eventuell genomfartstrafik mellan E14
och Offerdalsvagen anvénder troligtvis andra vagar. Offerdalsvagen utgor inte en
rekommenderad transportled for farligt gods. Transporter av farligt gods kan dock
forekomma, men troligtvis i liten omfattning. Resultatet av riskutredningen visar
att planomradets individrisk- och samhéllsrisknivaer ligger under ALARP vilket
medfor att risknivaerna ar acceptabelt laga utan att riskreducerande atgarder vidtas
och att sannolikheten for en olycka med farligt gods ar mycket 1ag (Tyréns, 2020-
09-22). Dock rekommenderas att vissa riskreducerande atgarder bor dvervagas
aven om risknivaerna ar acceptabelt laga. Enligt RIKTSAM rekommenderas ett
bebyggelsefritt avstand fran jarnvagen om 30 meter, vilket innehalls i planen.

R&ddningstjanst

En brandpost med ett flode pa 22 I/s finns inom 1 km fran planomradet. Tva
brandposter med ett flode pa 12 respektive 13 I/s finns intill planomradet i sydvast
(intill jarnvagen) samt pa andra sidan Offerdalsvagen syddst om planomradet.
Dessa ligger inom 200 meter fran planerade byggnader.

Om planomradets sodra del bebyggs i form av sluten gardsstruktur sa maste
raddningsfordon kunna ta sig in och ut ur omradet pa ett tillgangligt och sakert satt
genom exempelvis tva éppningar och utforas som raddningsvégar.

Utvandig livraddning med hjalp av utsskjutsstege kan ufcras upp till 4 vaningar.
Byggnader med fler an 4 vaningar ska byggas utan att raddningstjansten &r en
utrymningsvag via fonster/balkong.

Sékerhet
Av sikershetsskal ska stangsling ske langs jarnvégen.

Buller

En bullerutredning har utforts (Tyréns 2020-09-08). Riktvérdet 60 dBA ekvivalent
ljudniva innehalls vid samtliga planerade byggnader, bade med trafikméangder
enligt nulage, prognosar 2040 och kanslighetsanalysen, dar 5 extra godstag/dygn
adderats med anledning av eventuell elektrifiering av Merakerbanan. Detta innebéar
att fri planlésning kan tillampas och ingen hansyn behover tas till att skapa
ljudddmpad sida.

Med lampligt val av vaggkonstruktion och fonstertyp kan BBR:s riktvarden for
hogsta ljudniva inomhus uppfyllas. Eftersom flertalet av byggnaderna utsatts for
hoga maximala ljudnivaer fran jarnvagen kommer hoga krav pa vagg och fonsters
ljudreduktion att behdva stéllas. Detta bor studeras i ett senare skede och anpassas
efter slutgiltig planldsning och byggnadsutformning.

Uteplatser som innehaller riktvardena kan placeras vid fasad pa motsatt sida fran
vag for de byggnaderna narmast Offerdalsvégen, och vid motsatt sida fran
jarnvagen for 6vriga byggnader. For bostader dar det inte gar att klara riktvardet for
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uteplats vid fasad kan en gemensam bullerskyddad uteplats anordnas pa garden.
Eventuella lagenhetsnara balkonger kan da ses som ett komplement med samre
ljudmiljo. En planbestammelse reglerar detta.

Parkeringsplatserna i vastra delen av planomradet mot jarnvagen kan med fordel
anlaggas med carport eller garage for att minska bullerpaverkan pa husen.

Vibration

En grundmursmatning har utforts (Tyréns 2022-10-10, utékning av matpunkter
2023-02-08). Maningar &r utforda i fem matpunkter, fordelade pa tva matperioder,
vars placering framgar av figur nedan. Matpunkt Mp1 (ca 20 m fran sparmitt) och
Mp2 (ca 35 m) & matningar pa nedslagna spett och Mp3 (ca 100 m) i betongplint
pa carporten till byggnaden. Mp4 (ca 50 m) och Mp5 (ca 40 m) & monterade i
bottenplattan pa den stora byggnaden intill plankorsningen.

Y ’}3‘.; ‘ l' : | *

Matpunkternas placering (Tyréns).
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Namngivning av delomradena vid redovisning av beraknade vibrationsnivaer och
stomljudsnivaer.

Byggnad B‘;)%?g:g i Byggl;iad i Riktvarde
A 0,2 mm/s =04 mm/s 0.4 mm/s
B 0.2 mm/s =0,4 mm/s 0.4 mm/s
c <0,1 mm/s 0,2 mm/s 0,4 mm/s
D <0.1 mm/s 0,1 mm/s 0,4 mm/s
E 0,2 mm/s =04 mm/s 0.4 mm/s
F <01 mm/s 0,1 mm/s 0.4 mm/s

Skattade komfortvibrationsnivaer i de planerade byggnaderna. Varden i rott
markerar ej godkanda vibrationsnivaer (Tyréns).

Utifran uppmatta vibrationsnivaer i marken rekommenderas att byggnader i
byggratterna narmast jarnvagen (omrade A, B och E) uppférs med stomme i
betong, HDF eller jamforbart material. Dock kan resterande vaningar utforas i
tramaterial. For byggnader langre ifran jarnvagen kan stomme utforas i antingen
betong eller tra eller en kombination av dessa. Komfortvibrationerna kommer
darmed klara riktvardet for komfortvibrationer med marginal utifran genomférda
matningar av komfortvibrationer i marken.

Planbestdammelsen f3 reglerar att ”Grundlaggning ska utféras i betong, HDF eller
jamforbart material” (inom byggratterna ndrmast jarnvéagen).
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Kulturmiljé och bebyggelse

Kulturmiljo

Omradet har historiskt delvis bestatt av skog, jordbruksmark, angs- och betesmark
samt ett antal enbostadshus, framst mot Offerdalsvégen. Forsbergs industri har
funnits pa platsen sedan manga ar och har med aren byggts ut. Den anvands numer
frémst till snickeriverksamhet samt andra verksamheter. Bostadshusen mot
Offerdalsvéagen finns inte langre kvar.

Norr om industrilokalen finns en byggnad med pagaende verksamhet och i norra
delen ett mindre bostadshus.

Ortofoto fran 1963 (Kalla: Lantmateriet) Befintliga byggnader inlagda (Tyréns)

Planerad bebyggelse

Inom planomradet ska centrumverksamheter och bostader kunna byggas. En
livsmedelsbutik i sodra delen mot Snickerivéagen ar ett mojligt lampligt inslag.
Krokoms centrum ligger idag inom ett begransat omrade med bebyggelse omkring,
och tillsammans med det parkeringsbehov som finns idag for kommunhuset,
hélsocentral, mataffar med mera, gor att en utvidgning av centrum pa befintlig plats
ar svar. Om bostader eller annan typ av centrumverksamhet byggs i sodra delen av
planomradet ger exploateringsgraden mojlighet till tat bebyggelse dar syftet ar att
skapa en innergard med gemensamhetsyta. Om hela planomradet exploateras med
bostader kan det ge cirka 216 lagenheter (beraknat pa schablon 100 kvm/lagenhet).

Ett planprogram for Krokoms centrum &r pagaende dar forslaget ar att centrum ska
utdkas langs Offerdalsvégen. Avsikten med detaljplanen ar &ven att tacka det
bostadsbehov som finns och beddéms finnas i framtiden i form av flerbostadshus.

Detaljplanen ska bland annat kunna medge bebyggelse pa fyra vaningar. Detta
harmonierar med intilliggande befintliga bostader pa 6stra delen av
Offerdalsvagen. | mitten av planomradet, intill gatan, ska en byggnad pa atta
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vaningar kunna byggas. Detta for att mojliggora fler bostader pa mindre yta. Att
koncentrera bebyggelse pa detta sétt innebar dven att fler gronomraden kan skapas.
Anledningen till att mojliggora endast en byggnad med atta vaningar &r att det ger
ett varierat intryck i stadsbilden utan att upplevas dominerande. En
planbestammelse att "Endast en byggnad med en nockhojd pa 27 meter far
uppforas” har forts in pa plankartan. Byggratten ar placerad pa sa satt att
utsiktsforlust eller skuggning inte kommer att uppsta pa byggnader utanfor
planomradet.
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Exempel pa hur bebyggelsen skulle kunna utformas.

Service
Service i form av matvarubutik, halsocentral, bibliotek och systembolag finns cirka
300 meter fran planomradet.

Friytor

Centralt i planomradet skapas ett parkomrade pa cirka 2700 kvm som i Gstra delen
gransar mot Offerdalsvégen. En stor del av dungen med trdd ska sparas ndrmast
Offerdalsvagen samt inom ett mindre omrade i nordvéstra hdrnet av parkmarken.
Dock far trad som ar sjuka eller utgér en sakerhetsrisk fallas, i det fallet ska de
aterplanteras. Inom parkomradet kan olika lekanordningar majliggoras. Buskar,
trad och promenadstrak kan anlaggas for att oka trivseln i omradet och undvika
stora, Gppna grasytor. Detta ar aven fordelaktigt for faglar och andra djur som
vistas dar. Omradet ska aven anvandas som en dagvattenfunktion.
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Traddungen sett mot Offerdalsvagen.
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Norddstra delen av planomradet avsitts till naturmark pa plankartan for friluftsliv
och rekreation. Det finns ett motionsspar/skidspar, s kallat ”Pensionérsspéret” som
startar i sodra delen av naturomradet. Det gar delvis inom naturomradet men till
storsta delen pa fastigheten Hissmon 1:125. For angdring till naturomradet och
skidsparet avsatts en yta for parkeringsplats intill sparet.

Véagar och trafik

Vagar och parkering

Industrivagen gar idag genom planomradet samt en enskild vég langs jarnvégen.
Den sodergaende delen av Industrivagen avses tas bort och den ost-vastliga delen
forlangs vasterut mot jarnvagen och ansluter mot den enskilda vagen som i
samband med exploatering breddas.

Parkeringar ska framst anlaggas intill gatan som gar langs jarnvéagen for att
minimera trafik inom omradet men majlighet finns till parkeringar pa lampliga
platser langs ovrig strackning av gator inom planomradet. Syftet med det ar att
eventuella storre parkeringar inte ska hamna i blickfanget fran Offerdalsvagen och
kringliggande bebyggelse. Parkeringstal har beraknats utifran 6 antal p-platser
varav 0,2 besdkande/1000 kvm BTA (bruttoarea). Utrymme ska ges for parkeringar
med laddningsméjligheter for elfordon. Det finns bra kommunikationer med buss
och tag i narheten.

Parkeringsplatserna i vastra delen av planomradet mot jarnvagen kan med fordel
anlaggas med carport eller garage for att minska bullerpaverkan pa husen.

Enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg kan planomradet fullt utbyggt generera
cirka 302 bilresor per dygn.

Oskyddade trafikanter

For oskyddade trafikanter mojliggor detaljplanen att en gang- och cykelvag kan
anordnas langs Offerdalsvagen genom att bredda befintligt vagomrade. Léngs
Snickerivagen ska en gang- och cykelvég fortsatta fran befintligt gangstrak och
anslutas mot den blivande utfartsvagen narmast jarnvdagen. Gator inom
planomradet ska anldggas med gang- och cykelbana.

Kollektivtrafik
Bussar gar langs Offerdalsvagen och busshallplatser finns i narheten av
planomradet.

Jarnvagsstation finns cirka 300 meter séder om planomradet.
Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp
Omradet ska anslutas till kommunalt vatten och spillvatten.

Dagvatten
Omradets andrade markanvéandning med 6kad hardgjord yta fordrar en
dagvattenldsning som magasinerar och renar overskottsvattnet. Kommunens
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dagvattenstrategi foresprakar oppna dagvattenlosningar da systemen blir mer
robusta och fordrdéjning och rening av dagvatten sker via infiltration och
sedimentation. Kvartersmarken foreslas anlaggas med véxtbaddar som kan braddas
till intilliggande gronytor. Vaxtbaddarna kan vara nedsankta i marken eller
upphdjda beroende pa var de placeras. Inom planomradets tva sodra gronytor finns
mojlighet till nedsénkta ytor (torra dammar), vilka tillats fyllas dven vid skyfall.
Dessa lagpunkter kan fordroja vattenmangder motsvarande ett 100-arsregn och
omhandertar saledes dven skyfall fran planomradet. Tomningstid for de tva torra
dammarna har beraknats till cirka 20 minuter per damm. Fran de torra dammarna
leds dagvattnet vidare till anslutningspunkten i sydost. Anldggningarna renar och
fordrojer dagvatten med strypt utlopp sa befintligt ledningsnét inte belastas mer an
jamfdrt med nuvarande situation.
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Foreslagen dagvattenhantering inom planomradet. Blaa pilar visar den ytliga
avrinningen och svarta pilar visar markforlagd avledning mot
anslutning/slappunkt (Lektus)

Oversilningsytan i norra delen av omradet renar dagvattnet innan det slapps i
naturmarken norr om planomradet. Dérifran sker en ytlig avrinning mot krondiket
och vidare till Polisbacken innan det mynnar ut i recipient Krokomsviken. Efter
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rening enligt foreslagna dagvattenatgarder hamnar alla halter under riktvardet med
undantag for fosfor som fortsatt ligger 6ver riktvardet. Fosfor kommer att minska
jamfort med befintliga forhallanden, vilket gor att utredningsomradet inte bidrar till
att MKN forsamras i recipienten.

Det &r viktigt att ytorna planeras sa att det finns plats i de lagre delarna av
delomradena och att byggnader forlaggs pa hogre hojd. Pa detta satt skyddas
byggnader och anlaggningar fran skada pa grund av regn.

Grundvattennivaerna inom planomradet ar relativt hoga vilket innebér att
dagvattenldsningarna bor hallas grunda, maximalt 1,2 meter.

Bestammelse om hojdsattning gors pa plankartan genom plushojd pa vagar samt
bestammelse inom kvartersmark att dagvatten ska avledas till parkomradet samt for
norra delen till naturomradet, sa dagvatten fran ett skyfall rinner bort fran
byggnader samt att det inte skapas instangda omraden. Sekundéara avrinningsvéagar
bor skapas i riktning mot de torra dammarna som kan hantera ett 100-arsregn. Det
finns en lagpunkt precis vaster om planomradet, néra jarnvagssparet. For att
undvika éversvamningar som kan utgora en risk/storning for tagtrafiken bor nagon
form av barriar anldggas utmed den planerade gatan, exempelvis kantsten eller dike
som leder vattnet mot den torra dammen i sydvést.

Med foreslagna dagvattenanlédggningar lever detaljplanen upp till intentionerna i
Krokoms kommuns dagvattenstrategi samt Svenskt Vattens riktlinjer. Med
foreslagna dagvattenanlaggningar ar det mojligt att na MKN i recipient
Krokomsviken efter exploatering och rening for Hissmobdle 2:84.

Energi
Mojlighet finns att ansluta till fjarrvarmenatet.

Avfall

Sophamtning och atervinning i form underjordiska avfallsbehéllare for flera
fraktioner bor placeras pa lampliga platser inom planomradet. Avstandet mellan
byggnadens entréer och utrymmen eller anordningar for avfall bor inte 6versiga 50
meter for flerbostadshus.

Ledningar
Inom planomradet har Jamtkraft elkablar och Skanova har markforlagda
teleanldggningar.

Eventuella atgarder for att mojliggora exploatering ska bekostas av exploatoren.

Posthantering

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksakert och med
hansyn till arbetsmiljon for chaufforer och brevbérare. For att det ska kunna
genomforas i praktiken behdver utdelningen standardiseras. | flerfamiljshus ska
man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan. En placering som inte ar
godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.
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Sociala fragor

Tillganglighet och trygghet

Planomradet ligger i centrala Krokom med busslinjer langs Offerdalsvagen och
narheten till tagstation. Vid genomférandet av detaljplanen ska
tillganglighetsfragorna beaktas bade inomhus och utomhus sa att personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga kan ta sig fram inom omradet. Atgarder
kan handla om materialval for markbelaggningar, fargsattning som underléattar for
synskadade, mojligheter att vila pa bankar, tydlig skyltning. Belysning ska
utformas sa den inte ar blandande, samt placeras sa att en synsvag person kan
orientera sig, se och lasa och att den horselskadade eller déva kan lasa teckensprak.
Tillganglighetsfragorna skall foljas upp i samband med bygglovprévningen och
infor startbesked gallande utvandig miljé samt i byggnad. Omradet &r flackt vilket
underlattar for rérelsehindrade att ta sig fram i omradet.

Hénsyn till CPTED-strategin (brottsprevention genom arkitektonisk design) ska
tas. Trygghetsskapande atgarder kan utforas i form av god belysning vid
parkeringsplatser och langs tillkommande végar och gangvégar inom
kvartersmarken och husen utféras med mojlighet till dverblickbarhet mot
parkeringsplatser. Gangbana ska anlaggas langs vagar inom planomradet. Inom
tillkommande bostadsomraden bor gemensamhetsutrymmen som tvattstugor, forrad
och cykelrum placeras nara fasader dar det finns insyn eller pa platser som anvéands
dagligen. Parken ska utformas sa att den inte har stora buskage som méanniskor kan
dras in i eller ggmma sig i. Parken ska vara tilltalande att vistas i for unga som for
gamla.

Barnperspektivet/ barnkonventionen

En ny forskola avses byggas strax norr om planomradet. Detaljplanen for denna
vann laga kraft den 4 november 2022. Lokalen som kallas Smedjan som éven
fungerar som en fritidsgard ligger cirka 250 meter fran planomradet. Inom
planomradet kan lekplatser med fordel uppforas.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Tidplan
Detaljplanen beraknas kunna antas av Bygg- och miljonamnden varen 2023.

Genomfdrandetid
Planens genomforandetid &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet &r kommunalt for allmanna platser.

Ansvarsfordelning och ekonomiska fragor
Kommunen uppréttar detaljplanen.
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Kommunen bekostar utbyggnad av nddvandig infrastruktur inom allman platsmark.

Kommunen ska bekosta anlaggande av dagvattendamm pa allmén platsmark med
inkluderat parkomrade.

Kommunen ansvarar for att bestalla stangsling av jarnvagen till Trafikverket.
Kommunen betalar 90 % av atgarden.

Kommunen ansvarar for att ansoka om och bekosta nddvandiga
lantméteriforrattningar.

Anlaggningsavgifter for kommunalt VA enligt gallande VA-taxa ska bekostas av
exploatdren.

Byggande av gc-vdg vid Offerdalsvagen tas ut genom tomtférsaljning.

Markanvisning

Kommunen kommer genom ett markanvisningsforfarande att ge enskilda
exploatdrer mojlighet att forvéarva och bebygga kvartersmarken. Markanvisningen
innebar att exploatdrerna far lamna forslag till utformning, placering och
omfattning av nya bostader eller centrumverksamheter utifran detaljplanens
forutsattningar. Fastighetsbildning kan ske genom avstyckning av lampliga
bostadsfastigheter eller centrumverksamheter grundat pa resultatet av
markanvisningen. Kommunen kommer i samband med markanvisningen att
sékerstélla att bebyggelsen och den yttre miljon utfors enligt detaljplanens syften.
Huvuddragen som ligger till grund for exploateringen ska regleras genom avtal.
Markanvisningsavtalet medfor foljande huvudsakliga kostnader och ataganden for
exploatdren:

e Exploatoren ska utfora och bekosta gang- och cykelvagar och parkeringar
inom kvartersmarken med beldggning asfalt samt bekosta uppférande av
carports/garage.

e Erforderliga dagvattenlosningar inom kvartersmarken ska bekostas och
utforas av exploatoren enligt dagvattenutredningen.

e Gronstruktur i form av grasmatta, buskar och trad ska bekostas och
anlaggas av exploatéren inom kvartersmarken.

e Anlaggningsavgifter for kommunalt VA enligt gallande VA-taxa ska
bekostas av exploatdren.

e For att undvika konflikt ska skadligt arbete sasom ianspraktagandet av
mark, avverkning och stérande arbete undvikas under bjorktrastens
héackningstid under manaderna maj och juni.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetshildning kvartersmark

Fastighetsbildning kan ske genom avstyckning av lampliga fastigheter grundat pa
resultatet av markanvisningen.
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Fastighetsbildning allman platsmark
Fastighetsbildning kan ske genom reglering till lamplig kommunal fastighet.

Konsekvensbeskrivning for berdrda fastigheter
Konsekvenser for de fastigheter som ingar i planomradet i och med andrad
anvandning.

Hissmobdle 2:84
Andrad anvandning fran Handel och Smaindustri till Bostader,
Centrum samt Gata och Park.

Hissmobdle 2:330

Bestammelse Smaindustri borttaget. Tillagd bestammelse Centrum och inom
mindre del Park och Gata. Allméan plats Gata omfattar cirka 100 kvm och allmén
plats Park omfattar cirka 108 kvm. Fastigheten kan genom avtal mellan
fastighetsagare och kommunen éverforas till exploateringsfastigheten genom
fastighetsreglering. Mark som utlaggs som allman plats i detaljplan kan bli foremal
for reglerna om inlosen. Kommunen far enligt 6 kap. 13 § PBL I6sa in mark eller
annat utrymme som enligt detaljplanen ska anvéandas for en allmén plats som
kommunen ska vara huvudman for, det vill saga marken kan l6sas in utan
markagarens vilja. Enligt 14 kap. 14 § & kommunen skyldig att pa
fastighetsagarens begaran I6sa in mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen
ska anvandas for en allmén plats som kommunen ska vara huvudman for.

Hissmobdle 2:56
Bestammelse Smaindustri borttaget och forutom bostader tillats Centrum samt
Gata.

Hissmobdle 2:64
Bestammelse Smaindustri borttaget och forutom bostader tillats Centrum samt del
av Gata och Park.

Hissmobdle 2:88
Tillagd bestammelse Centrum samt Park.

Hissmobdle 2:110
Tillagd bestdmmelse Centrum.

Hissmobdle 2:62
Tillagd bestammelse Centrum samt Gec-vag och Natur (vilka finns dar
idag).

Hissmobdle 2:20
Bestammelse Smaindustri borttaget och forutom bostader tillats Centrum, Natur
och Gata.

Hissmobdle 2:21
Ingen forandrad markanvandning. Del av fastigheten avses regleras in i
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exploateringsfastigheten.

Hissmobdle 2:334
Bestammelse Smaindustri borttaget och forutom bostader tillats Centrum samt
Gata och Park.

S:6
Bestammelser &ndras fran Smaindustri och Bostader till allman plats Gata och
Natur. Del av fastigheten avses regleras in i exploateringsfastighen.

Framtagna utredningar under planarbetet

Bullerutredning (Tyréns 2020-09-08, rev 2021-03-09)
Riskutredning fororenad mark (Tyréns 2020-11-30)

Geoteknisk undersokning (WSP 2020-10-23)

Riskutredning farligt gods (Tyréns 2020-09-22)
Naturvardesinventering (Vag & Miljo 2021-09-27)
Artskyddsutredning Bjorktrast (Vag & Miljo 2021-09-17)
Dagvattenutredning (Lektus 2021-11-25, reviderad 2022-05-23)
Grundmursmatning (Tyréns 2022-10-10, 2023-02-08)

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har uppréttats av planarkitekt under medverkan av mark- och
exploateringsingenjor, kartingenjor, trafikhandlaggare, VA-ingenjor och omrade
renhallning. Fran Bygg och miljéavdelningen har miljo- och hélsoskyddsinspektor
och byggnadsinspektor medverkat. har ocksa deltagit.

Plan- och trafikavdelningen

Simon Ostberg Elin Novén
Stadsarkitekt Planarkitekt

28 (28)



